STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN NORDKOSTER 1:100

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

18§
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Nordkoster 1:100.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter for hotellverksamhet for fritidsboende at medlemmarna
utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

For att bidra till en levande skargard och framja den rorliga turismen i omradet, som utgor
nationalpark, far bostadsrattshavaren inte permanent bosétta sig i lagenheten eller anvanda
lagenheten for langre sammanhangande boende. Ingen far folkbokfora sig i
bostadsrattsldgenheterna.

Styrelsen har sitt sate i Stromstads kommun.

MEDLEMSKAP

28
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsrétt
genom upplatelse av féreningen eller som Gvertar bostadsratt i foreningens hus.

Medlemskap beviljas inte en person som ager mer an en bostadsrétt i féreningen.

38
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till foreningen, avgéra fragan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER MM

48
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring
av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i férhallande till lagenheternas andelstal.



Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det

prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrattelse om pantséttning.

Overlataren av bostadsratten svarar for att 6verlatelseavgiften betalas.
Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader
sasom varme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband eller telefoni
skall erlaggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

58

Bostadsrattshavaren far fritt overlata sin bostadsratt. Forvarvare av bostadsratt skall
skriftligen ansoka om medlemskap i féreningen. | ansokan skall anges personnummer och
adress.

Styrkt kopia av forvéarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET

68

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av séljaren och koparen. Avtalet skall innehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En
overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

78

Nar en bostadsratt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om
han eller hon har antagits till medlem i féreningen. En 6verlatelse &r ogiltig om den som en
bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dodsboet inte
ar medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana



dodshoet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsfarsaljas for dodsboets réakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

88
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvéarvaren som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvarvaren inte kommer att hyra ut l1agenheten i andra hand enligt
regler i dessa stadgar har foreningen rétt att vagra medlemskap.

Om forvérvaren i strid med 7 § 1 st utévar bostadsratten innan han antagits till medlem har
foreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa
vilka sambolagen tillampas.

98

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana forvarvaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon, som inte far véagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen,
far bostadsratten tvangsforsaljas.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

10 §
Foreningen svarar for underhall och reparationer av gemensamma lokaler och mark som inte
ar upplaten med bostadsritt.

Bostadsrattshavaren svarar for yttre och inre underhall och reparationer av lagenhet, med
undantag for:
1. yttertak
2. utvandig bekladnad
3. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, informationséverforing och vatten, om
bostadsréattsforeningen har forsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler
an en lagenhet (sa kallade stamledningar) eller finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande-
eller barande vagg.
4. rokgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet och
ventilationsdon.
5. lagenhetsavskiljande och barande végg.

Bostadsrattshavaren svarar aven for mark, forrad eller annat lagenhetskomplement som
inngar i upplatelsen. Om flera lagenheter och gemensamma lokaler ligger i samma byggnad



skall kostnaden for underhall och reparationer fordelas i forhallande till lagenheternas
andelstal samt de gemensamma lokalers storlek.

118

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora yttre eller inre andringar av
lagenhet som anses vasentliga eller i strid med féreningens andamal. Med vasentliga
andringar menas ytterdorrar, fonster, yttre farg och tak, vatrum, altan, barande konstruktion,
plattor, staket, vindskydd, markiser, balkonginglasning, stddmur och liknande som avsevard
andrar byggnadens yta och/eller omradets karaktér, visuellt och/eller funktionellt. Ansdkan
och tillstand ska vara skriftligt.

Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och underhall av alla uppgraderingar och installationer
som gjorts av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten. Vid Gverlatelse
av bostadsratten aligger det bostadsrattshavaren att sarskilt tillse att forvarvaren dvertar
bostadsrattshavarens skyldigheter enligt dessa stadgar gentemot féreningen.

12§

Ansokan om bygglov och anmalan [&mnas forst till féreningens styrelse for godk&dnnande.
Dérefter vidarebefordrar styrelsen, som byggherre, ansokan till Stadsbyggnadskontoret.
Bostadsrattshavaren &r dock ansvarig for all dokumentation och avgift for bygglov och
anmélan.

138

Né&r bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att dom som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon
skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta iakttas av den som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten
eller som dér utfor arbete for hans rakning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra fér detta inte tas in i lagenheten.

14 8

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs far
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall
tvangsforsiljas, ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n
nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till l4genheten, nér féreningen har
rétt till det, kan styrelsen anstka om handréckning.



UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

158

Bostadsrattshavaren &r skyldig att under minst 27 veckor per ar upplata sin lagenhet i andra
hand till av féreningen anvisad andrahandshyresgést. Av denna tid skall minst 14 dagar
forlaggas i vardera av manaderna juni, juli och augusti.

Upplatelse i andra hand styrs av avtal mellan féreningen och valt operatérbolag som ansvarar
for bokning och marknadsféring av lagenheterna. Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja alla
delar av detta avtal.

Bostadsrattshavaren har inte ratt att utan foreningens tillstand upplata lagenheten i andra hand
till annan an den som anvisas av féreningen.

16 §
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

17 8
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &r det avsedda.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

188§

Styrelsen skall fora forteckning dver bostadsrattsforeningens medlemmar (med-
lemsforteckning) samt forteckning 6ver de lagenheter som &r upplatna med bostadsratt
(lagenhetsfarteckning). Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingaende
personuppgifter pa sétt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen i fraga om den
ldgenhet som han innehar med bostadsratt. Utdraget skall ange

1. dagen for utfardandet

2. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

3. dagen for registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

upplatelsen

4. bostadsrattshavarens namn

5. insatsen fOr bostadsratten

6 vad som finns antecknat i friga om pantsattning av bostadsratten

FORVERKANDE, UPPSAGNING

198

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts & med de
begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen saledes beréttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,



1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det géller en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten
i andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 16 § eller 17 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,

genom vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, asidosatter nagot av vad som skall iakttas
enligt 13 § vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten enligt 14 § och han inte
kan visa giltig ursakt for detta,
8. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av

synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, sasom bland annat
uthyrning for hotellverksamhet samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvéands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

20 8

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse, innan foreningen har ratt att saga upp bostadsratten.
Foreningen ar aven skyldig att i vissa fall informera socialndmnden om uppséagningen. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

Bostadsrattshavaren har dven i vissa fall enligt bostadsrattslagen ratt att atervinna
nyttjanderatten efter en uppsagning. Om bostadsrattshavaren vid upprepade tillfallen inte har
betalat arsavgiften inom den tid som anges i 19 § 1, 2 st, kan han ga miste om ratten att
atervinna nyttjanderéatten.

218§
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

22§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.



STYRELSEN

238
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva suppleanter.

Styrelseledamoéter och suppleanter vljs av foreningsstamman fér hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas aven make till medlem och
sambo till medlem. Den som ar underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt
foraldrabalken kan inte véljas till styrelseledamot.

PROTOKOLL

24 8

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa betryggande satt och skall
foras i nummerfoljd.

BESLUTFORHET

258

Styrelsen &r beslutfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantrédet 6verstiger halften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden,
dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nar for beslutférhet minsta antalet ledaméter &r
narvarande.

KONSTITUERING, FIRMATECKNING

26 8
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas
forutom av styrelsen av tva styrelseledamater i férening.

278
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda

foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

RAKENSKAPSAR

28§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1- 31/12.

REVISORER



298

Foreningsstamma ska vélja minst en och hdgst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till och
med nasta ordinarie féreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i féreningen
och behdver inte heller vara auktoriserade eller godkénda.

308
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
318

Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i féreningens angelagenheter utévas vid
foreningsstamma.

328
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen fore juni manads utgang.

MOTIONSRATT

338

For att visst arende som medlem 6nskar fa behandlat pa foreningsstamma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall arendet skriftligen anmalas till styrelsen senast fore mars manads
utgang.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

348

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
arende som onskas behandlat pa stamman.

DAGORDNING

348

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

Stammans dppnande.

Godkéannande av dagordningen.

Val av stammoordforande.

Anmadlan av stimmoordfdrandens val av protokollférare.
Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststallande av rostlangd.

NogakrwnpE



8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberattelsen.

10.  Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaterna.

13.  Frdga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

14.  Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter.

15.  Val av styrelseledamdter och suppleanter.

16.  Val av revisorer och revisorssuppleanter.

17.  Val av valberedning.

18.  Av styrelsen till staimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
drende enligt 33 8.

19.  Std&mmans avslutande.

Pa extra foreningsstamma skall utéver arenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

368
Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka arenden som ska behandlas pa
stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast
tva veckor fore foreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit

en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istéllet skickas dit. |
vissa i lag sarskilt angivna fall stalls hogre krav pa kallelse via e-post. Utdver vad som ovan

angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras

pa foreningens webbplats.

ROSTRATT

378

Vid foreningsstdamma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT

388

Medlem far ut6va sin rostratt genom ombud. Annan an medlem i féreningen far vara
ombud. Ombud far inte foretrada mer an en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt i original. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfardandet.



BITRADE

398
Medlem far pa foreningsstamma medfdéra hogst ett bitrade som ej behover vara medlem i
foreningen.

BESLUT VID STAMMA

40 §

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitréder. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Forsta stycket géller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt
bostadsrattslagen.

VALBEREDNING

418§

Vid ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits. Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag
till vilka val skall flerrattas pa foreningsstamma.

PROTOKOLL
42§

Ordfdranden skall scrja for att det fors protokoll vid foreningsstamman. | frdga om
protokollets innehall géller

1. att rostlangd, om sadan uppréttats, skall tas in i eller bildggas protokollet,
2. att stdammans beslut skall foras in i protokollet,
3. om omrostning har agt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

43§
Meddelanden till medlemmarna sker genom e-post.

FONDER



44 8

Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:
Fond for yttre underhall
Dispositions fond

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvérde.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sétt i enlighet med foreningsstammans beslut.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

458§

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande

till 1agenheternas insats.

Om féreningsstaimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till Iagenheternas insats.

OVRIGT

46 8

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra féreningsstaimma den xx november 2017.



