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OM FORENINGEN

1 § Namn, séte och indamal
Féreningens namn 4r Bostadsrittsféreningen
Varnb#cken. Styrelsen har sitt sdte i Sodertélje
kommun.

Foreningens ndamal #r att friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriinsning.

En upplételse med bostadsriitt fir endast avse hus eller
del av hus. En upplételse far dock omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nytijandet av huset etler
del av huset. En upplatelse leder till att en medlem fir
en ritt till bostad eller lokal, kallad bostadsriitt.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Upplatelse och dverlatelse

Intréide i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk
person, se dock § 4 nedan, som erhéller bostadsritt
genom upplatelse av foreningen eller som dvertar redan
upplaten bostadsritt i fGreningens hus genom
dverldtelse.

Bostadsriitt uppléts skriftligen i enlighet med 4 kap 5 §
bostadsriittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritten ska upplatas.

Bostadsrittshavaren erhdller en upplatelsehandling som
ska innehélla uppgift om parternas namn, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges
det belopp varmed insats och arsavgift ska utgd samt,
for det fall styrelsen s& beslutat, upplételseavgift. Finns
ytterligare villkor forenade med upplételsen ska dven
dessa anges i upplételseavtalet.

Bostadsrittshavaren dger riitt att fritt dverldta sin
bostadsritt och till képeskilling som siljare och kiipare
kommer Sverens om. Det dr dock f6reningen
forbehallet att préva anstkan om medlemskap i
enlighet med de villkor som anges i stadgarna.

Bostadsrittshavare som dverlater sin bostadsritt till
annan tedlem ska till féreningen inlimna skrifilig
anmélan hdrom med angivande av Sverlatelsedag samt
till vem Gverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt ska skriftligen anstka om
medlemskap i foreningen i enlighet med § 3 nedan.

3 § Medlemskap

En ny innehavare av en ligenhet fir uttva
bostadsrétten och flytta in i ligenheten endast om han
eller hon antagits till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsriittshavare utdva bostadsriitten. Sedan tre ar

forflutit fran dodsfallet far foreningen uppimana
dadshoet att inom sex méinader visa att bostadsrétien
ingdtt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att nfigon, som inte far
viigras intriide i foreningen, férvirvat bostadsréften och
skt medlemskap. Uppmaningen ska skickas i
rekommenderat brev. Detsamma giller om en juridisk
person har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvAngsforsiljning enligt 8 kap 1 §
bostadsrittslagen och dé hade pantriitt i bostadsritten.
Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader frdn
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intriide
i féreningen har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen.

Fragan om att anta en medlem i foreningen avgdrs av
styrelsen utom i fall som foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta
bestdmmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsriittslagen.

Forvirvaren ska skriftligen anstka om medlemskap i
foreningen pa sétt styrelsen bestdmmer. Till
medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa
tverldtelsehandling som ska vara underskriven av
kk6pare och siljare och innehilla uppgift om den
ldgenhet som Overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlitelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
gverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska s snart som mdjligt fran det att anstkan
om medlemskap kom in till féreningen, normalt inom
en ménad frin ansékningsdagen, préva fragan om
medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsiittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far st lvar
som medlem.

Overlatelsen ir ogiltig om medlemskap inte beviljas.

4 § Medlemskapsprdvning - juridisk person
Juridisk person som forviirvat bostadsrétt till en
bostadsligenhet far viigras intriide i fSreningen,

Fér att styrelsen ska kunna bevilja en juridisk person
medlemskap i foreningen krévs att samtliga
styrelseledamoter stéllt sig bakom beslutet om
medlemskap. Beslutet kan fdrenas med villkor.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom dverldtelse forvirva
ytterligare bostadsriitt till en bostadslagenhet.

Kommun och landsting fér inte viigras medlemskap.

5 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
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har Gvergitt till far inte viigras medlemskap i
foreningen om foreningen skéligen bir godta
forvirvaren som bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsrittshavarens
make far maken vigras intriide i foreningen endast om
maken inte uppfyller féreningens villkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken
uppfyller sddant villkor. Detsamma géller nér en
bostadsritt till en bostadsligenhet Gvergitt till nigon
annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde
med bostadsrittshavaren.

Medlemskap far inte viigras nagon pa diskriminerande
grund som foljer av lag. Féreningen har ritt att som
underlag for prévningen ta kreditupplysning pa
stkanden.

Har den till vilken bostadsritt vergatt till genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry inte antagits till medlem, fir foreningen
anmana innehavaren att inom sex ménader visa att
nagon, som inte fir végras intrdde i féreningen,
frviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, ska bostadsritten
tvangstorsiljas enligt 8 kap bostadsriitislagen.

Overlatelsen ir ogiltiz om medlemskap inte beviljas.

6 § Bosiittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bosiitta sig permanent i bostadsrittsldgenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap.

7 § Andelstigande

Den som har férvérvat en andel i bostadsrétt fir vigras
medlemskap i fireningen om inte bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pd vilka sambolagen tillimpas.

8 § Avsigelse av bostadsritt
Bostadsriitishavaren kan sedan tva ar forflutit frin det
bostadsritten uppléts avstigga sig bostadsritten och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avstgelsen gors skriftligen hos
styrelsen,

Sker avsiigelsen dvergdr bostadsritten till foreningen
vid det ménadsskifte som intraffar néirmast efter tre
manader frin avsiigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angivits i avsiigelsen.

9 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, Arsavgift och i forekommande fall
upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstdmma i
enlighet med bostadsrittslagen.

10 § Arsavgiftens berikning
Varje bostadsriitt ska betala &rsavgift for foreningens
verksamhet samt for de i 58 § angivna avséttningarna.

Arsavgifterna fordelas pa ligenheterna i forhdllande till
ldgenheternas andelstal. Beslut om Andring av andelstal
ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfe
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar
av de réstande pa stimman gatt med pa beslutet,

For ldgenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far drsavgiften vara forhéjd med hogst 2 % av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, enligt 2 kap 6
§ och 7 § socialférsdkringsbalken, motsvarande giiller
for ligenhet med fransk balkong, altan pd mark eller
uteplats dock med ett péslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
erséttning for taxebundna kostnader sasom,
renhdlining, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erliggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
ldgenheten, varmvatten eller el och forbrukningen miits
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan eller pd annan tid som styrelsen
bestémmer.

11 § Upplatelse-, Gverlatelse- och
pantsétiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse

Upplatelseavgift, verlitelseavgift, pantsittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplitelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppg till
hogst 2,5 % av det prisbasbelopp enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialforsikringsbalken som giller vid tidpunkten
for anstkan om medlemskap. Pantsiittningsavgiften far
maximalt uppga till 1 % av samma prisbasbelopp som
ovan och som géller vid tidpunkten for underritielse
om pantsittning,

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgilt betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far drligen uppg till htgst 10 %
av giillande prisbasbelopp enligt ovan nimnda lag. Om
en ligenhet upplats under del av ett 4r, beriknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader
som ldgenheten dr uppliten. Upplatelse under del av
kalenderménad riknas som hel mnad. Avgifien
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet
i andra hand.

2 § Ovriga avgifter

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgérder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan férfattning,
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13 § Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte drsavgiften eller dvriga forpliktelser
betalas i ritt tid far foreningen ta ut drdjsmélsrénta
enligt riintelagen pd det obetalda beloppet fidn
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om
ersiittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

14 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hillas senast fére maj
manads utgang.

15 § Motioner

Medlem som 8nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast den |
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

6 § Extra foreningsstimma

Extra féreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner
skiil till det. Sdan foreningsstémma ska dven hallas
niir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga ristberiittigade.

17 § Dagordning

P4 ordinarie fSreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollférare

4, Val av tva justerare tillika réstriknare

5. Godkénnande av dagordningen

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8
9
1

W N —

. Féredragning av styrelsens drsredovisning
. Foredragning av revisorns beréttelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar
14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
foreningsmediem anmilt drende
19. Avslutande

Pa extra féreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

18 § Kallelse

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimmat. Beslut

far inte fattas { andra drenden 8n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstimma. Samma kallelsetider giller om
stimman ska behandla en friga om fndring av stadgar.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istiillet skickas dit. I vissa i lag sdrskilt angivna fall
stills hogre krav pé kailelse via e-post. Utdver vad som
ovan angivits ska kallelse dessutom anslds pa lamplig
plats inom féreningens hus eller publiceras pa
foreningens webbplats.

Andra meddelanden till medlemmar delges genom
anslag pa ldmplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.

19 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rdst. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost.

20 § Ombud och bitride

Medlem fér utdva sin rgstrétt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hégst ett dr frin utfirdandet. Ombud fir foretrdda hégst
en (1) medlem. P4 foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitriide. Bitridets uppgift ér att vara
medlemmen behjilplig. Bitriide har yttranderitt.

Ombud och bitrdde tr endast vara:

¢ annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo som varaktigt sammanbor med medlemmen
i foreningens hus

e annan nirstdende som dr myndig och som varaktigt
sammanbor med medlemmen i féreningens hus

» god man

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem féretrédds av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne fSretriidas av
legal stillfsretridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som fr hogst tre manader gammalt.

Féreningsstimman [dr besluta att den som inte &r
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sitt folja
farhandlingarna vid fSreningsstémman. Ett sddant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av tvé
tredjedelar av de rostberittigade som &r nédrvarande vid
foreningsstdmman.
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21 § Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer dn hilften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordfSrande bitréder,
Blankrst 4r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest rdster. Vid
lika rdstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet fGrriittas.
Stammoordférande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomftras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomftras pa
begiran av rostberittigad.

Fér vissa beslut kriivs — bland annat friga om éndring
av dessa stadgar och beslut om- eller tillbyggnad av
medlemsligenhet- sirskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrittslagen.

22 § Jiv

En medlem far inte sjilv eller genom ombud résta i

fraga om:

L. talan mot sig sjilv

2. befrielse fréin skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller beftielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i frdga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot freningens intresse

23 § Resultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksambet ska balanseras i ny rikning.

24 § Valberedning

Vid ovdinarie foreningsstimma far valberedning utses
fr tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift &r att [dmna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

25 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstdimma ska protokoll féras av den som

stimmans ordfrande utsett. [ friga om protokollets

innehall giller:

[. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska fdras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska torvaras

pé betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

26 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestar av minst tre och higst sju ledaméter
med hégst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) 4r.

Till ledamot eller suppleant kan fSrutom medlem #ven
villjas person som tillhér medlemmens familjehushéll

och som #r bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
firegdende mening om minst tva tredjedelar av de
réstande pad foreningsstimman har gatt med pé beslutet.

27 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordftrande och andra
funktiondrer om inte fireningsstimma beslutat
annorlunda.

28 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordfranden och den ytiterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pd
betryggande sitt och [Sras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll r tillgingliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

29 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen #r beslutfdr, utom i fall som avses i § 4 déir
enhillighet krivs inom styrelsen, nir antalet
nirvarande ledamoter Gverstiger hilfiten av samtliga
ledaméter.

Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer
dn hilften av de nirvarande ristat eller vid lika rostetal
den mening som ordfSranden bitriider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rdstar for beslutet utgtra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter, dock att
giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for beslutsforhet
minsta antal ledam&ter dr niirvarande samt i det fall
som avses i § 4.

30 § Beslut i vissa frdgor

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare inte avhénda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen eller firmatecknare
fir inte heller riva eller besluta om visentliga
foriandringar av foreningens hus eller mark sdsom
visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sadan
egendom. Styrelsen far dock besluta om att inteckna
och beldna sadan egendom eller tomtréitt. Beslut som
innebir visentlig forindring av féreningens hus eller
mark ska alltid fattas av foreningsstimma.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ligenhet forindras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycle till Andringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tvé tredjedelar av de rostande pa stimman
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

31 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
rmeinst tva ledamdter tillsammans.

32 § Styrelsens aligganden

Bland annat ligger det styrelsen:

® att svara for foreningens organisation ach
forvaltning av dess angeldgenheter,
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s att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna drsredovisning
som ska innehdlla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stéllning vid
rikenskapsarets utgang (balansriikning),

e att senast sex veckor fdre ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avidmna drsredovisningen,

s att avge en skriftlig forklaring Gver av revisarerna
gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen,

o att senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberiittelsen samt styrelsens skriftliga
forklaring 6ver av revisorerna gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen tillginglig,

¢ att fira medlems- och ldgenhetsfirteckning;
foreningen har riitt att behandla i forteckningarna
ingéende personuppgifter pa siitt som avses enligt
gillande lagstiftning f&r personuppgifter,

e ait uppriitta budget for det kommande
rilkenskapsaret,

» om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag
om #ndring av stadgarna, hélla fullstindigt ftrslag
till nya stadgar tillgéngligt hos féreningen fidn
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istillet skickas till
mediemmen.

33 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begéiran fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt.

34 § Rékenskapsar

Foreningens rikenskapsar dr kalenderér.

35 § Revisor

Féreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer samt hogst tva suppleanter. Minst en revisor
ska vara en auktoriserad revisor eller ett akutoriserat
och registrerat revisionsbolag. Revisorer och
revisorssuppleanter véljs for tiden firdn ordinarie
foreningsstamma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma.

36 § Revisionsberiittelse

Revisorerna ska verkstiilla revision av foreningens
rilkenskaper och férvaltning och avge
revisionsberittelse iill styrelsen senast tre veckor fére
foreningsstémman.

Ansvar for mark, hus och |Agenheter

37 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av ligenheten i gott skick. Detta giller &ven mark,
forrad, garage och andra ldgenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen,

Samtliga dtgirder som bostadsriitishavaren utfér eller
fater utfora i ldgenheten ska ske pa ett fackméssigt sétt.

Bostadsrittshavaren 4r ocksa skyldig att folja de
anvisningar och trivselregler som styrelsen meddelat.
Atgirder som paverkar husets ventilation far inte
utféras utan styrelsens tillsténd.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och

reparationer av bland annat:

s ytbeliggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen pi eit fackmanna-
missigt st

¢ icke bé#rande innerviggar

o fdnster och fonsterddrrar inkl. karmar, foder, glas
samt tillhérande beslag, gangjdrn, handtag,
l&sanordning, vidringsfilter och titningslister och
all malning fSrutom utviindig malning och kitining
av fonster och fonsterddrrar. For skada pé fonster
och fonsterddrrar genom inbrott eller annan dverkan
pd fonster och fonsterddrrar svarar
bostadsritishavaren.

e yiterddrrar inkl. karmar och foder samt tillhdrande
beslag, gAngjirn, glas, handtag, ringklocka,
brevinkast och lds inklusive nycklar, all mlning
med undantag for mélning av ytterddrrens utsida,
motsvarande giller for balkong- eller altandir, For
skada pd ytterddrr genom inbrott eller annan
averkan pa dorren svarar bostadsrittshavaren,
motsvarande géller for balkong- eller altandérr.

» innerddrrar och siikerhetsgrindar inklusive karmar,

o lister, foder och stuckaturer

+ radiatorer;

s golvviirme,

o eldstider, braskamin och kakelugn; inklusive
rokgangar inuti i dessa

» varmvattenberedare (exklusive trycksatta
vattenledningar)

¢ ledningar och 8vriga installationer for vatten och
avlopp till de delar dessa dr atkomliga frdn
ldgenheten, inklusive anslutningskopplingar,
avstingningsventiler och packningar, om dessa
ledningarna och installationer betjdnar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet,

¢ rensning av ledningar och avlopp, till de delar
ledningarna och avloppen &r dtkomliga fran
lagenheten,

¢ undercentral (sikringsskap) och dérifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer, inklusive de
ledningar som #r dragna i ligenhetens viggar,

» ventiler och luftinslidpp, dock endast rengtring och
mélning

& brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsrittshavaren ddrutéver bland annat dven

for:

o fuktisolerande skikt

¢ inredning, utrustning och belysningsarmaturer

¢ vitvaror och sanitetsporslin jamte badkar,
duschviigg, duschlkabin och dylikt,
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e vattenlds och golvbrun inklusive klimring samt
rensning av dessa;

o tviittmaskin, torktumlare och dylikt inklusive
ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning inklusive packningar, till de delar de
#r atkomliga fran ligenheten,

e kranar, blandare och duschanordningar; inklusive
anslutningskopplingar och packningar, till de delar
de #r atkomliga fran ldgenheten,
ventilationsflakt
handdukstorkar

[ kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsriittshavaren dven for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

« vitvaror; sisom kyl, frys, spis och diskmaskin,

o koksflikt jimte kdpa, om flikten inte ingdr i husets
ventilationssystem; bostadsrittshavaren svarar dock
alltid f5r kdpans armatur och strémbrytare samt
rengdring och byte av filter,

s rensning av vattenlas

s diskmaskin inklusive ledningar,
anslutningskopplingar och packningar, tiil de delar
de #r atkomliga fran l4genheten,

e kranar och blandare; inklusive
ansiutningskopplingar och packningar, till de delar
de dr dtkomliga frin ligenheten,

Om bostadsréttshavaren sjilv byggt in ledningar,
avlopp, avstidngningningsventiler, kopplingar och
dylikt i golv, viiggar eller tak och dessa installationer
endast betjinar bostadsréttshavarens ldgenhet har
bostadsriittshavaren samma ansvar som om dessa
installationer var atkomliga fran ligenheten.

38 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
ligenheten, sévida inget annat framgér av dessa
stadgar, som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsrétten,

39 § Balkonger

Om ldgenheten &r utrustad med balkong svarar
bostadsriittshavaren endast for renhallning och
sndskottning samt ait tillse att avledning for dagvaiten
inte hindras.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand
anbringa annat ytskikt &n det ursprungliga.

40 § Bostadsrittsféreningens ansvar
Foreningen svarar for att halla huset, marken och
ligenheterna i gott skick i den man ansvaret inte
dligger bostadstittshavaren. Féreningen ansvarar bland
annat for;
¢ fastighetens tak, fasad inklusive balkonger forutom
det som dligger bostadsrittshavaren enligt § 39,
e fastighetens mark, uteplaser och altaner férutom det
som dligger bostadsrittshavaren enligt § 38 och
§ 45 samt foreningens trivselregler,

o ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten, om
foreningen har forseti ligenheten med ledningarna
och dessa tjsinar fler &n en ligenhet,

* ulviindig vattenutkastare pa fasad inkl. packning
i friga om ledningar for el svarar foreningen fram
till ligenhetens sikringsskip,

o ytbehandling av utsida av ytterddrr, balkong-
altandérr, fénster och fnsterddrrar inkl. all
utvindig méalning, samt dven mellan fénsterbagar.

o rokgdngar (dock inte rokegdng i eldstad och
kakelugn),

» ventilationskanal och ventilationsdon samt
koksflikt jamte kapa om flékten ingdr i husets
ventilationssystem.

41 § Brand- och vattenledningsskador
Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens vardsldshet
eller forsummelse eller vardsldshet eller forsummelse
av nagon som hdr till bostadsriittshavarens hushalf eller
glistar bostadsréttshavaren eller av annan som
bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for bostadseriittshavarens rikning.
Detsamma géller om det finns ohyra i ligenheten.

Ifidga om brandskada som uppkommit genom
vardslashet eller forsummelse av nigon annan dn
bostadsriitishavaren sjilv, giller vad nu sagts dock
endast om bostadsriittshavaren brustit i omsorg och
tillsyn.

42 § Felanmaélan

Bostadsréttshavaren ir skyldig att till foreningen
anmila fel och brister i sidan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar. Detsamma giller om det finns ohyra
i lAgenheten.

43 § Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan i samband med gemensam
underhéllsatgiird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

44 § Vanvird

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
[dgenhetens skick i sddan utstrickning att annans
siikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande
skador pd annans egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

45 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvirmepumpar, inglasning
markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far séittas upp endast efter
foreningens godkidnnande. Detsamma giller
tillbyggnader eller uppftrande av frrad eller dylikt pa
foreningens mark. Bostadsréttshavaren svarar for
skotsel och underhall av sddana anordningar. Om det
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behdvs for husets underhdll eller for att tullgtra
myndighetsbeslut ir bostadsriittshavaren skyldig ait,
efter uppmaning frén styrelsen, demontera sidana
anordningar pa egen bekostnad.

46 § Fordndring i ldgenhet

Bostadsritishavaren far foreta fordndringar i

ligenheten, Féljande atgérder fir docl inte foretas utan

styrelsens tillstind:

1. ingrepp i béirande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning f6r avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan viisentlig forindring av ldgenheten

Styrelsen far endast vigra tillstind om atgérden &r till
pataglig skada eller olédgenhet for foreningen eller
annat medlem. Bostadsréittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstind erhalls. Fordndringar
ska alltid utféras pé ett fackmannaméssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

47 § Anvindning av bostadsritten
Bostadseittshavaren fir inte anvinda ligenheten for
ngot annat dndamdl dn det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som #r av avsevird
betydelse for fBreningen eller ndgon annan medlem i
freningen.

48 § Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sidan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmiljd att de inte skiiligen bor tilas.

Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon ska riitta sig efter de
sirskilda regler och trivselregler som foreningen i
Sverensstimimelse med ortens sed meddelar.

Det #r av synnerlig vikt for féreningen att
bostadstéttshavarna foljer foreningens sérskilda regler
gillande sophantering och avfallshantering.

Bostadsriittshavaren ska halla nogggrann tillsyn &ver
att dessa aligganden fullgdrs ocksd av dem som han
eller hon svarar for enligt 41 § ovan.

Om det firekommer sddan stérningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen, ska foreningen,
via rekommenderat brev ge bostadsréttshavaren

tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr,

Detta giller dock inte om freningen utnyttjar sin ritt,
att direkt sidga upp bostadsrittshavaren med anledning
av att stérningarna #r sirskilt alivarliga med hansyn till
deras art eller omfattning.

Hor till ligenheten mark, forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta

sundhet, ordning och gott skick dven i frdga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte fras in i ligenheten.

49 § Tilltradesritt

Féretriiclare for foreningen har rétt att fa komma in i
ldgenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.
Féreningen ska se till att bostadsréittshavaren inte
drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.

Om bostadsriittshavaren inte lmnar foreningen
tilltrade till ligenheten, ndr féreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansoka om siirskild handréickning hos
kronofogdemyndigheten.

50 § Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare fr upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka
om samtycke till upplételsen. I anstkan ska skélet till
upplételsen anges, vilken tid den ska pdga samt till vem
ligenheten ska upplatas.

Tillstéind ska limnas om bostadsrittshavaren har skil
for upplatelsen och freningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke. Ett tillstind till
andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och
frenas med villkor.

Styrelsens beslut kan Gverprovas av hyresndmncden,

51 § Inneboende

Bostadsriittshavare fir inte lita utemstiende personer
bo i ligenheten, om det kan medfbra oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

52 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsritt kan férverkas och féreningen kan séga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat
fBljande fall:

a) om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats,
upplételseavgift utdver tvd veckor frdn det att
foreningen efter forfallodagen anmanat
bostadstiittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren
dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, nir det giller en
bostadsldgenhet, mer #in en vecka efter
forfallodagen eller, nir det géller en
bostadsrittslokal mer dn tva vardagar efter
forfallodagen,

b) om ligenheten utan samtycke uppldts i andra hand

¢) om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende
personet till men for forening eller annan medlem
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d) om Higenheten anviinds for annat dndamal dn vad
den #r avsedd for och avvikelsen éir av visentlig
betydelse for foreningen eller nigon medlem

e} om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplétits titl i andra hand, genom vérdsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i igenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

f) om bostadsrittshavaren, eller den som ligenheten
uppltits Lill i andra hand, vanvardar ldgenheten och
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller i
Syrigt Asidositter sina forpliktelser enligt § 48 ovan

g) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till
ligenheten och inte kan visa giltig ursitkt for detta,

h) om bostadsriittshavaren inte fullgdr annan
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

i) om ligenheten helt eller till vdsentlig del anviinds
for naringsverksambhet eller ddrmed
likartadverksamhet, vilken till en inte oviisentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersittning.

53 § Hinder for férverkande

Nyttjanderitten fr inte frverkad om det som ligger
bostadstiittshavaren till last dr av ringa betydelse. Vid
bedomningen ska det sérskilt beaktas om det som
ligger bostadsritishavaren till last har sin grund i att en
nérstaende eller tidigare nérstdende har utsatt
bostadstittshavaren eller ndgon i bostadserétishavarens
hushall {6r brott.

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses i 52 §
p. b-d och -h fBr ske om bostadsrittshavaren later bli
att efter tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ar det frdga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet
ir ligenheten forverkad dven om ndgon tillsigelse om
rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om
storningarna intidffat under tid da ligenheten varit
upplaten i andra hand pé siitt som anges i 50 §.

Uppsigning pa grund av bostadsrittshavaren utan
behovligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand far dock, om det &r fraga om en
bostadsléigenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen hos
Hyresndmnden och far ansékan beviljad.

Bostadsriitshavaren far inte heller skiljas frin
liigenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilytining inom tre ménader
frén den dag di foreningen fick reda pa forhallandet
som avses i 52 § e och h eller inom tvi ménader frdn
den dag <& foreningen fick reda pa forhallandet som
avses i 52 § b sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga
rittelse.

En bostadsriitshavare kan skiljas fifin ligenheten pa
grund av forhallandet som avses i 52 § i endast om
féreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflylining

inom tvé ménader frin det att forenignen fick reda pa
forhallandet. Om den brottslig verksamheten leder till
atal eller om forunderstkning inleds, har foreningen
dock kvar sin riit till uppsigning intill dess att tvd
ménader har gatt fién det att domen i brottmdlet har
vunnit laga kraft eller réstsliga forfarandet har avslutats
pa ndgot annat sitt.

54 § Mdojlighet att fa tillbaka nyttjandrétten

Ar nyttjanderétten enligt 52 § a forverkad pé grund av

dréjsmél med betalning av arsavgiften eller avgift for

andrahandsupplételse och har fireningen med

anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till

avilyttning, fir denna pé grund av drgjsmal inte skiljas

frén ligenheten

- om avgiften — néir det dr friga om en
bostadsifigenhet — betalas inom tre vecker frén
det att bostadsrittshavaren i enlighet med
bostadsrittslagen har delgetts underréttelse om
m&jligheten att fA tillbaka ligenheten genom
att betala Arsavgifien inom denna tid och
meddelande om uppsigningen har limnats titl
socialnimnden, eller
- om avgiften —nér det &r fraga om en

bostadsrittslokal — betalas inom tva veckor
frén det att bostadsrittshavaren i enfighet med
bostadsritislagen har delgetts underrittelse om
mojligheten att {3 tillbaka l#genheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas firdn ligenheten
om bostadsrittshavaren har varit frhindrad att betala
Arsavgiften inom denna tid som anges ovan pd grund av
sjukdom eller liknande ofSrutsedda omstindighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock
senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Farsta stycket giiller inte om bostadsréttshavaren,
genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgiften
inom den tid som anges i 52 § a, har dsidosatt sina
forplitelser i si hijg grad ait han eller hon skiligen inte
bor fa behdlla ldgenheten.

55 § Ersiittning vid uppsédgning
Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till
avflyttnig har foreningen ritt till skadestand.

56 § Tvangsforsiljning

Har bostadsiittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
faljd av uppségning kan bostadsritten komma att
tviingsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsriitslagen.

OVRIGT
57 § Meddelanden

Meddelanden anslds i foreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.
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58 § Framtida underhall

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for
genomforande av underhallet for foreningens fastighet
och arligen budgetera samt genom beslut om

drsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel for

all trygga underhallet av fSreningens fastighet.
Inom féreningen ska bildas fond f6r yttre underhdll,

Till fonden for yttre underhall ska féreningen avsitta
belopp enligt upprittad underhdllsplan. Om foreningen
inte har upprittat underhallsplan, ska fSreningen
arligen avsitta ett belopp motsvarande minst 0.3% av
taxeringsvirdet for foreningens fastighet eller tomtratt.

39§
Bostadsriittshavaren bor teckna hemforsikring och
bostadstittsforsikring.

Bostadsrittshavaren bor dven teckna sidan forsakring
som omfattar skador pa de delar av fastigheten som
bostadsrtittshavaren ansvarar for (bostadsrittstilligg).
Om foreningen tecknar sidan forsikring till fsrman for
bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren vid
forsikringsfall for kostand for sjdlvrisk, ldersavdrag
och dylikt.

60 § Utdelning, uppldsning och likvidation

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska defas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.

Om féreningen upploses eller likvideras ska behdllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

61 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fireningar och
dvrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

62 § Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet ér dven giltigt
om det fattas av tvd p& varandra foljande
foreningsstimmor. Den [Srsta stdimmans beslut utgdrs
av den mening som far mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordfdranden bitrider. P4 den andra stimman krivs att
minst tvi iredjedelar av de réstande gér med pd
beslutet. Bostadsriittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hgre majoritetskrav.

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstdmma dels den 2020 ~09-1Poch dels den 2020 A\ —\4
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