ARSREDOVISNING
bostadsréittsférening




Att bo
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bostadsrattsforening
- vad innebar det?

* | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det ar ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften,
"hyran” X 12) ticker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

* Med bostadsritt "dger” du inte din ligenhet i egentlig
mening. Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans

med 6vriga medlemmar/bostadsrattshavare och har dirmed
enligt bostadsrattslagen en i tiden obegrinsad nyttjanderatt”
till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa linge du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

® Du och dina grannar bestimmer sjalva hur foreningens

mark och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer

ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att

skota foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen
sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela HSB
Stockholms erfarenhet och kunnande som stod. HSB erbjuder
ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap
ar en viktig forutsattning for levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsritt i HSB. Du 4r med och ager
husen och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen
som forekommer i en arsredovisning.
Omslagsteckning: Johan Hesselstrand
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsriittsférening Varmfronten i Skarpnéck (769609-9139) far hérmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2005-01-01—2005-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2005

Fastigheter

Foreningen ger fastigheten Varmfronten 1, Skarpnéick som byggdes &r 1984 i vilken man
uppléter lagenheter och lokaler.

Fastigheterna ar fullvirdesférsiikrade i TryggHansa AB. I forsikringen ingér forsikring mot
ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2004-05-24.
Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma avholls 2005-04-28. Pa stimman deltog 26 medlemmar.
Foreningen hade vid érets slut 125 medlemmar.

Styrelse

Marco Berti ordférande t.o.m. augusti 2005
Birgitta Berglund ordférande fr.o.m september 2005
Lotta Bjorkman Carlsson  sekreterare

Hékan Carlsson ledamot

Marcus Blom ledamot

Grazyna Simeonidis ledamot

Joe Martarian ledamot utsedd av HSB Stockholm

Styrelsesuppleanter har varit Anna Rostock, samt Eva Hansson utsedd av HSB Stockholm.

Efter stimman konstituerade sig styrelsen dér det beslutades att Marco Berti valdes till
ordférande, Grazyna Simeonidis till vice ordférande, Lotta Bjérkman Carlsson till sekreterare,
Anna Rostock till vice sekreterare och Marcus Blom till ekonomiansvarig. D4 Marco Berti i
augusti flyttade utomlands tilltridde Birgitta Berglund som ordf6rande.

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdimma ir Birgitta Berglund, Lotta Bjorkman Carlsson,
Hékan Carlsson, Grazyna Simeonidis samt Anna Rostock.

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Revisor har varit Vanja Blomkvist med Kerstin Sjéberg som suppleant, samt BoRevision AB.
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Valberedning
Valberedningen har varit Noa Hermele (sammankallande), Benita Ekholm Hellgren och Karin
Unnebick.

Lagenheter och lokaler

Den 1 mars 2004 6vertog Brf Varmfronten fastigheten Varmfronten 1. Vid 6vertagandet var
det 90 hyresgister utav 131 som kopte rétten till sin ldgenhet. I slutet av 2005 var 98 av 131
ligenheter uppldtna med bostadsritt. Av féreningens 98 medlemslégenheter har under ret 24
Gverlatits.

Foreningen upplédter med hyresritt 10 lokaler. I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
98 ligenheter (bostadsritt) 7810 kvm
33 ligenheter (hyresritt) 2531 kvm
10 lokaler (hyresritt) 1475 kv

Enligt taxeringsbeskedet 4r totalytan 11 853 m?, varav 10 283 m? utgdr ldgenhetsyta och 1570
m” utgér lokalyta. Taxeringsvirdet dr 87 401 tkr varav byggnadsvérdet dr 58 800 tkr.

Forvaltning

Den ekonomiska och delvis tekniska férvaltningen har under aret skétts av HSB Stockholm ek
for., totalt pris 284 814 kr. Trappstddning och inre renhéllning har skétts av Eden stad AB
(som fr.o.m. 1 feb 2005 heter Afris Stéd) till en kostnad om 166 212 kr.

Under aret har 180 700 kr utbetalats i arvodeskostnad till styrelsen.

Studie- och Fritidsverksamhet
Under dret har nya medlemmar i styrelsen deltagit i en heldags Introduktionskurs for
styrelseledamoter i bostadsrittsforeningar.

Foreningens revisor har deltagit i en fortséttningskurs for foreningsvalda revisorer.

Ekonomi

I och med 6vertagandet den 1 mars 2004 fick styrelsen ansvar f6ér bostadsrittsféreningens
ekonomi. Under dret har flera investeringar gjorts men ekonomin i foreningen ser fortsatt bra
ut. Under aret har en hyresligenhet silts som efter forsiljning inbringade 493 000 kr. En
amortering pd ett av véra 1dn gjordes i borjan av aret med 2 500 000 kr. I slutet av &ret gjordes
en kortfristig placering av 1 500 000 kr med 3 ménaders 16ptid.
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Resultat och stalining 2005
Nettoomsittning tkr 10 444 168
Rorelseresultat tkr 2768 119
Resultat efter finansiella poster tkr 16 564
Balansomslutning tkr 118 681 947
Avgifts- & hyresbortfall % 0,34

Ombyggnad och underhall

Avsittning till fonden for yttre underhall sker i enlighet med av styrelsen faststédlld
underhéllsplan. Féreningen har en 20-arig underhallsplan.

Avgifter

Avgifterna har inte hdjts sedan ombildningen.

Forvantad framtida utveckling
Budget for ar 2006

Budgeten for 2006 visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster uppgéende till -2 074 tkr
till stor del beroende pa den kommande ombyggnationen av tvittstugan.

Under 2006 planerar féreningen att bibehdlla avgiftsnivan.

Framtida underhall
Under 2006 planerar styrelsen att paborja arbetet med att rusta upp trapphusen.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stdllning till:

Balanserat resultat 24 346
Arets resultat 16 564
40910

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Uttag ur yttre fond motsvarande arets kostnad -468 546
Avsittning till yttre fond enligt ekonomisk plan 339 329
Balanserat resultat 170 127

40910

Ytterligare upplysningar finns vad betraffar foreningens resultat- och stéllning i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande notférteckning.
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Vasentliga handelser under aret

Tvattstugorna

Den efterlédngtade byggnationen av den nya tvittstugan pa Pilotgatan 7 kom igdng en vecka
fore jul och ska enligt tidsplanen invigas 1 borjan av april. Dérefter startar ombyggnationen av
den gamla tvittstugan.

Kabel-TV
Under aret har styrelsen tecknat ett nytt avtal med ComHem vilket innebér att foreningen
kollektivt star for grundutbudet for samtliga boende i foreningen.

Grindar

For att minska skadegorelsen och for att gora véar gard lugnare och tryggare har grindar
monterats vid Skarpnécks allé 64-66 och Pilotgatan 9. Ytterligare en grind ér bestélld och
kommer under 2006 att sittas upp vid Varmfrontsgatan 22, ut mot Brandparken.
Magnetnycklar till grindarna distribuerades till de boende i slutet av oktober och varje hushall
erholl tva nycklar.

Securitas

Ett nytt avtal har tecknats med Securitas vilket innebér att vir forening samt flera andra
foreningar i Skarpnick bevakas nattetid. Ett larm har installerats i var gardslokal som gér
direkt till Securitas vid inbrott.

Stamspolning
I november ménad genomfordes en stamspolning av fastigheten och resultatet var bra.

Extra foreningsstamma
Styrelsen initierade i slutet av aret en stadgef6rindring. En extra foreningsstimma holls dirfor
den 29 november.

Arbetsgrupper och andra medlemsinitiativ

Loppmarknad
P initiativ av en boende i féreningen hélls i oktober en loppmarknad i gardslokalen. Loppisen
var vilbesdkt och styrelsen hoppas att det kan bli en tradition i foreningen.

Tradgérdsgrupp

I foreningen finns en tridgérdsgrupp som arbetar for att fordndra utseendet pa var gérd.
Foreningen har under éret, tillsammans med brf Horisonten, beviljats 100 000 kr av
stadsdelsndmnden till en forstudie om hur girdarna kan forindras till dess ursprungsskick da
vara gardar fick ett fint arkitekturpris.

Kompost
En kompostgrupp bildades i november och tvd komposter infoérskaffades till féreningen.

Dessa dr placerade mellan port 64 och 66. Gruppen bestdr for ndrvarande av fyra hushall.

Trapphusrenovering
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Under slutet av dret har en arbetsgrupp bildats med syfte att ta fram forslag pa hur vi kan
renovera vara trapphus. Férhoppningen &r att starta renoveringen under 2006.

Gérdslokalen :
Under slutet av aret bildades en arbetsgrupp som ska ta fram forslag pa hur girdslokalen kan
renoveras.

Aktiviteter
En gérdsstadning genomfordes pa varen. Dessvirre blev det ingen stdéddag under hosten men
styrelsens maélséttning &r att arrangera tva stiddagar under 2006.

Styrelsen har kallat till ett gdrdsmote under dret och det hélls den 5 oktober.

Styrelsen har under aret infort mottagningstider i gérdslokalen en géng i ménaden, samt
telefontid en ging i veckan.

Under dret har styrelsen delat ut Varmfrontsbladet vid fyra tillfdllen, med information om vad
som hénder inom féreningen.
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Resultatrikning 05-01 - 05-12 04-03 - 04-12
Nettoomsittning Not 1 10 444 168 7 5879 721
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 647 726 -3 627 245
Planerat underhall -468 546 -127 076
Fastighetsskatt -479 010 -399 175
Tomtrattsavgald -512 097 -427 158
Avskrivningar -568 670 -463 584
Summa fastighetskostnader -7 676 049 -5 044 238
Bruttoresultat 2768 119 2 535 483
Rorelseresultat 2768119 2 535483
Finansiella poster _
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 3 70 984 74 979
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 4 -2 822 539 -2430418
Summa finansiella poster -2 751 555 -2 355439
Resultat efter finansiella kostnader 16 564 180 044
Arets resultat 16 564 180 044
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Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Tillgangar
Anligeningstillgaingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 5 110 193 896 110 651 657
Inventarier Not 6 11 946 6 674
Summa materiella anldggningstillgdngar 110205 842 110 658 331
Summa anliggningstillgngar 110 205 842 110 658 331
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 113 966 462 963
Ovriga fordringar Not 7 405 699 5000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 8 689 812 11093
Avrékningskonto HSB Stockholm 928 362 2 065 270
Summa kortfristiga fordringar 2 137 839 2 544 326
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 9 1 500 000 0
Kassa och bank
Handkassa 10 000 10 000
Bank 4 828 266 6 773 683
Summa kassa och bank 4 838 266 6 783 683
Summa omsittningstillgangar 8 476 105 9328 009
Summa tillgangar 118 681 947 119 986 340

2(10)






HSB:s Brf Varmfronten

Balansrikning 2005-12-31 2004-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 40980 175 40 627 812
Upplatelseavgifter 727914 55521
Fond for yttre underhall 1855 698 1700 000
Summa Bundet eget kapital 43 563 787 42 883 089
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 346 0
Arets resultat 16 564 180 044
Summa fritt eget kapital 40910 180 044
Summa eget kapital 43 604 697 43 063 133
Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 72 500 000 75 000 000
Leverantorsskulder 1164394 767 695
Skatteskulder 443 625 399175
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 969 231 756 337
Summa skulder 75 077 250 76 923 207
Summa eget kapital och skulder 118 681 947 119 986 340
Poster inom linjen

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 93 109 000 93 109 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

3(10)
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Kassaflodesanalys 2005-12-31 2004-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 16 564 180 044
Jusieringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 568 670 463 584
Kassaflode fran den lopande verksamheten _

fore forandringar av rorelsekapital 585234 643 628
Kassafléde fran forindringar i rorelsekapitalet

Okning (-) / Minskning (+) av kortfristiga fordringar -2230421 -479 056
Okning (+) / Minskning (-) av kortfristiga skulder 654 043 1923 207
Kassaflode fran den lopande verksamheten -991 144 2087 779
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 fastigheter -108 681 -109 414 634
Investeringar 1 maskiner/inventarier -7 500 -7 281
Kassaflode fran investeringsverksamheten -116 181 -109 421 915
Finansieringsverksamheten

Okning(+) / Minskning (-) av langfristiga skulder -2 500 000 75 000 000
Inbetalda insatser 525 000 41 183 089
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 975 000 116 183 089
Arets kassaflode -3 082 325 8 848 953
Likvida medel vid arets borjan 8 848 953 0
Likvida medel vid arets slut 5 766 628 8 848 953
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt med 0,5 % per ar vilket grundar sig pa anldggningens
anskaffningsvirde och beriknad ekonomisk livslingd. Ovriga anldggningar skriv av med
10 % per ar '

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pa inventariernas livsldngd

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
vinstdisposition pé basis av féreningens underhallsplan eller faststilld budget.
Minimiavséattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas med utgédngspunkt fran en schablonintikt om 3 procent av
taxeringsvirdet pa foreningens fastigheter med tilldgg/avdrag for finansiella poster (samt
eventuell tomtritt).

Efter avrikning av eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning
med 28 procent. Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid arets slut till 1 247
822, en 6kning med 650 250 jamfort med foregdende ar.

Foreningen har valt att i redovisningen av underskottsavdrag frangd BEN AR 2001:1,
nagot som dock inte inverkar negativt pa lagens krav pa en réttvisande bild.

Formogenhetsviirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsrittens
férdelningstal. Detta vérde tas upp i respektive medlems deklaration.

5(10) e?' 33
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2005-12-31

2004-12-31

Not 1

Medelantal anstillda

Main
Kvinnor
Summa

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Arvode fortroendevalda
Sociala kostnader
Summa

Revisorer
Foreningsvald

Summa arvoden, l6ner, andra erséttningar och
sociala kostnader

Nettoomsittning
Arsavagifter
Hyror

Ovriga intékter
Brutto

Avgifts- och hyresbortfall

Hyresforluster
Nettoomséttning

6(10)

Innevarande ar

Foregaende ar

0 0

0 0

0 0

180 700 55500
54 258 15373
234 958 70 873

3 000 0
237958 70 873
5038956 3474523
4 385 845 3 477 948
1 050 964 704 957
10 475 765 7 657 428
-31597 =77 700

0 -7

10 444 168 1979721






Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not2  Drift
Personalkostnader 244 650 92 895
Fastighetsskotsel och stid 659 547 425 651
Reparationer 792 659 293 941
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 648 479 525 769
Uppvédrmning 1 824153 1 253 989
Vatten 596 339 410 254
Sophdamtning 202 660 218 665
Fastighetsforsékring 53 340 55 462
Kabel-TV 58 160 0
Ovriga avgifter 79 610 5346
Forvaltningsarvoden 284 814 186 397
Ovrig drift 203 315 158 876
Summa drift 5647 726 3 627 245
Not 3  Rinteintikter och liknande resultatposter
Allkonto 4388 2443
Specialinlaning 1750 0
Ovriga rinteintdkter 64 846 72536
Summa rénteintdkter och liknande resultatposter 70 984 74 979
Not4  Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 2 821485 2 430 284
Réantekostnader vriga 1 054 134
Summa réntekostnader och liknande resultatposter 2 822 539 2430418
Not3  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Byggnad 111114 634 555573 0,50% -1018550 110096 084
Las system 108 681 10 869 10,00% -10 869 97812
111223 315 566 442 -1029419 110193 896
Taxeringsviirde
2005-12-31 2004-12-31
Byggnader 58 800 000 58 800 000
Mark 28 601 000 28 601 000
87 401 000 87 401 000
7(10) &P
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 6  Inventarier
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
virde avskrivning procent avskrivningar
Arkivskap 7 281 728 10,0% -1 335 5946
Dator 7 500 1500 20,0% -1 500 6 000
14 781 2228 -2 835 11 946
Net 7 Ovriga fordringar
Skattekonto 400 699 0
Deposition telefonabonnemang 5000 5000
Summa &vriga fordringar 400 699 0
Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsskotsel byggnad 67 187
Fastighetssko6tsel mark 20938
Fastighetsforsdkring 8 450
Bevakningskostnader 14610
Tomtréttsavgild 128 034
Bredband 2138
Kabel TV 19159
Gemensamt forvaltningsavtal 57 562
Rénta specialinlédning 1750
Fakturering virme 294 415
Fakturering vatten 75 569
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 689 812
Not9  Kortfristiga placeringar
Specialinlaning 3-mé&n HSB Stockholm 1 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 0

8(10)
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Noter 2005-12-31 2004-12-31
Not 10 Eget kapital
Insatser ~ Upplatelse-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Ingaende balans
2005-01-01 40 627 812 555277 1700 000 0 180 044
Disposition enl.
stimmobeslut 155 698 24 346 -180 044
Lgh forsiiljning 352,363 172 637
Arets resultat 16 564
Utgiende balans
2005-12-31 40980 175 727 914 1 855 698 24 346 16 564
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats  Riintefindring Belopp
Spintab 2,47% Rorligt 16 250 000
Spintab 3,96% 2007-02-15 18 750 000
Spintab 431% 2008-02-15 18 750 000
Spintab 4,59% 2009-02-16 18 750 000
Summa skulder till kreditinstitut 72 500 000
For nirvarande sker ingen 1opande amortering pa foreningens lan.
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2005-12-31 2004-12-31
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forskottsbetalda avgifter och hyror 802 631
Arvode BoRevision 8 000
Tryckning av arsredovisning 6 000
Arvode styrelsen 116 600
Sociala avgifter 36 000
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter + 969 231

Stockholm 2006 g3~ 7

Var revisionsberittelse har 2006- 6y -\0  avgivits betrdffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor

Lars-Céren Petersson
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Revisionsberittelse

Till Arsstimman i HSB:s Brf Varmfronten i Stockholm
Organisationsnummer 769609-9139

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf
Varmfronten i Stockholm for rikenskapsaret 2005-01-01 - 2005-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsakra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprattat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har aven granskat om nigon styrelseledamot
p4 annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den &Y 2006

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Lars-Céron Petersson






Fullmakt

Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar 4ger bostadsréitten gemensamt, har de anda
bara en rost tillsammans.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo, annan
nirstiende (= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem. Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller
hogst ett ar efter utfardandet.

MEE omoi s o o D S i RO Datum ...ocoooveeiiiiiiiiiicccee
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Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)

HSB Stockholm 2006






Ordlista

;&rsredovisning: Bestir av en forvaltningsberittelse, en
resultatrakning och en balansrikning med tillhérande
forklarande texter, samt i vissa fall en kassaflodes-
analys.

Forvaltmingsberittelse: Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten och som inte finns
med i resultat- och balansrikningen (men dnda ar
viktig for att kunna bedéma bostadsrittsforeningens
ekonomi).

Forvaltningsberattelsen talar ocksa om vilka som haft
uppdrag i bostadsrattsféreningen (brf), fakta om anta-
let medlemmar med mera och beskriver viktiga hindel-
ser som intriffat under rikenskapsaret. Hir ska ocksa
styrelsens planering for framtiden redovisas.
Styrelsens forslag till disposition av brfis ekonomiska
resultat finns ocksa angivet hir. Arsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Kassaflodesanalys: Beskriver hur mycket kapital brf har
forbrukat och hur detta ar finansierat.

Resultatrikning: Visar vilka intakter respektive kostna-
der brf har haft under aret. Intikter minus kostnader
blir darets resultat.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte artt fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istillet att an-
passa intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriaknas sa att de ticker de kostnader
(inklusive avsattning till fonder) som man vintar ska
uppkomma.

Balansriakning: Visar brf:s tillgangar (tillgangssidan)
och hur de finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas brfis anlaggningstillgangar i form av fastig-
heter och inventarier, samt brf:s omsattningstillgangar
i form av fordringar och likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas brf:s eget kapital som innehal-
ler medlemmarnas insatser/grundavgifter, balanserat
resultat och fonden fér yttre underhall. Ovriga poster
pa skuldsidan ar skulder till kreditinstitut, leverantérs-
skulder samt 6vriga skulder.

Anlaggningstillgdngar: Tillgangar som dr avsedda for
langvarigt bruk inom brf.
Den viktigaste anliggningstillgangen ar brfis fastighet
med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar varje ar pa grund av forslitning.
Detta redovisas som en kostnad for avskrivning i resul-
tatrakningen, men medfor ingen transaktion i pengar.
Det virde som star som tillgang i balansrikningen ar
virdet efter alla avskrivningar.

Omsittingstillgdngar: Kan i allmanhet omvandlas till
kontanter inom ett ar. Bland omsittningstillgingar
kan nimnas Avrakningskonto HSB Stockholm samt
likvida medel.

Skulder: Skulder till utomstiaende; dels sadana som ska
betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Kortfristiga skulder: Skulder som brf maste betala inom
ettar, till exempel leverantorsskulder, sasom vatten, el,
rantor, bransle.

Likviditet: Bostadsrittsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder. Likviditeten fir man fram
genom att jaimfora brfis omsattningstillgangar med
de kortfristiga skulderna. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten till-
fredsstillande.

Fond for yttre underhdll: Bostadsrittsféreningens
stadgar reglerar att det ska finnas en yttre underhalls-
fond f6r brfis fastigheter. Avsattningen till fonden ska
anpassas sa att den ticker brfis framtida periodiska
underhall.

Utifran underhallsplanen limnar styrelsen forslag till
avsattning och uttag for yttre underhallsfonden, som
sedan brf:s arsstimma fattar beslut om.

Fond for inre underhall: Brf:s stadgar reglerar om det
ska finnas en inre fond, medan styrelsen bestimmer
storleken pa avsittningen till fonden. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar den sammanlagda behill-
ningen av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Fondens fordelning pa respektive ligenhet framgar av
den avispecifikation som f6ljer med inbetalningskorten
varje kvartal.

Ansvarsférbindelser: Ataganden for brfsom inte bokats
som kort- eller ldngfristig skuld. Kan vara borgensfor-
bindelser eller avtalsenliga ataganden.

Stillda panter: De pantbrev/fastighetsinteckningar som
limnats som sdkerhet for bostadsrattsforeningens lan.






