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Foreningens firma och &ndamal
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Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen BoKlok
Orangeriet, 769636-3410.

2§

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslégenhet.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site
38

Styrelsen ska ha sitt séte i Vanersborgs kommun

Rékenskapsar

48

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad
frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgdra frégan om medlemskap. 1)

Om det antas att férvarvaren inte har for avsikt att bosétta
sig permanent i bostadslégenheten har féreningen i
enlighet med féreningens dndamal ratt att neka
medlemskap.

6§

Medlem far inte uttréda ur féreningen, sa ldnge han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far st& kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal ska dock alltid beslutas av
féreningsstdmma.

FOr bostadsrétt ska erléggas arsavgift for den I18pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsréatternas andelstal och betalas méanadsvis i
férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende erséttning
for vérme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni ska
erlaggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tilldmpliga fall ertdggas per lagenhet.

Styrelsen kan &ven besluta att i arsavgiften ingaende
kommunal fastighetsavgift fr féreningens fastighet ska
erldggas med lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgar dréjsmalsrénta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsuppléatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far Sverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken
en bostadsratt Gvergatt svarar normalt for att
Gverlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsékringsbalken (2010:110). Pantséttningsavgift
betalas av pantséttaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per I&genhet och ar far uppga till 10% av
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prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsdkringsbatken (2010:110).

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som freningen ska vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alitid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst

8§

Avsiittning fér féreningens fastighetsunderhéll ska géras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det siutfinansieringen av féreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea fér féreningens hus.

Det Gverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
ska balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av lagst tre eller hégst fem ledaméter
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av féreningen pa ordinarie stimma fér tiden intill dess
nésta ordinarie stdmma hallits. Ledamot eller suppleant
kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Som styrelseledamot eller suppleant kan endast véljas
person som &r medlem i féreningen och permanent bosatt
i sin bostadsratt i foreningen. Utan hinder av féregaende
kan dock annan person véljas till styrelseledamot (i) om
det sker i samband med byggnation (s.k. byggande
styrelse) enligt tredje stycket eller (i) om det finns
sérskilda behov av erfarenhet eller expertkunskaper eller
(iii) om det bland féreningens medlemmar inte finns
tillréckligt manga som &r beredda att véijas till
styrelseledamot.

Utan hinder av ovanstaende géller att under tiden intill den
féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts utses en
ledamot och suppleanter av BoKlok Housing AB och vljs
Gvriga ledamoter och suppleanter av féreningen pa
féreningsstdmma. Ledamot och suppleanter utsedda av
BoKlok Housing AB behdver vidare inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsforhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantréadet nar-
varandes antal dverstiger halften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da foér

beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foéreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva
styrelseledaméter i férening.




Forvaltning
12§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behéver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda fGreningen dess fasta
egendom eller tomtréatt. Styrelsen far dock inteckna och
belédna sadan egendom eller tomtrétt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att avidmna arsredovisning
som ska innehalla beréattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberéttelse) samt redogérelse for
foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrékning), for staliningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning) och, dar sa erfordras, for de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflédesanalys),

att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rékenskapséaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera 6vriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéattelsen ska
framléggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapséaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma

tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen. 1)

Revisor
15§
Minst en och hégst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant {ill
respektive revisor, véljs av ordinarie féreningsstdmma for
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdmma
framl&gga revisionsberéttelse.

1 Tillagg enligt Bilaga 1

Foreningsstamma
16 §

Ordinarie foreningsstdmma hélls en gang om aret fére juni
manads utgang.

Extra stAmma hélls d& styrelsen finner skal till det och ska
av styrelsen aven utlysas da detta for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till stimma
ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa
stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma kan ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev /
e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas
genom brev eller e-post under uppgiven eller pa annan for
styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére och ska
utfardas senast fyra veckor fére ordinarie stdmma samt
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore extra
stdmma. 1)

Motionsratt
18 §

Medlem som Onskar fa ett 8&rende behandlat vid stamma
ska skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s&
god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stmman,
dock senast atta veckor innan stdmman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie féreningsstdmma ska férekomma féljande
arenden

1) Uppréattande av férteckning 6ver nérvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd).

2) Val av ordférande vid stdmman.

3) Anmélan av ordférandens val av protokolifrare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6) Fraga om kallelse till stmman behorigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberattelsen.

9) Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma ska férekomma endast de &drenden, fér
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)




Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdmma ska féras av den stdmmans
ordférande utsett dértill. | fraga om protokollets innehall
gélier

1. att réstldngden ska tas in eller bildggas protokollet,
2. att stmmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i
protokoliet. Protokoll ska férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.

Rastning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems rostréatt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen s ska
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan
réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hdgst ett
bitrade som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte
narvarande rostberéattigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dér sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlasi 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréatts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och Gverlatelse
22§

Bostadsrétt upplats skriftligen och far endast upplatas at
mediem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska
uttas ska dven den anges.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsréatt genom kdp ska
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
lagenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

4(8)

Rétt att utéva bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom Overlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utéva bostadsréatten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far fdreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsréatten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen,
férvarvat bostadsrétten och sékt mediemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
fér dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid
exekutiv forséljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantrétt i
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far fdreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far véagras
intréde i foreningen har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréattslagen
(1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergétt till far inte vagras
intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyilda och féreningen skéligen bor godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen dven om
de i férsta stycket angivna forutsattningarna for
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrattshavarens
make far maken végras intrade i féreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géaller ocksa
nér en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till
nagon annan narstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrétishavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsrétt ager férsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsréatten efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ska tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
féreningen, forvarvat bostadsréatten och sékt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréattslagen
(1991:614) for forvarvarens rékning.
Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter




26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvénda l&genheten for nagot
annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet innehas med bostadsrétt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvéndas for att i
sin helhet upp-latas i andra hand som permanentbostad,
om inte annat har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfra
atgard i Iagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av I&genheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd
som avses | férsta stycket om inte atgéarden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till Iagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfora eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om s&
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godk&nnande.

Om lagenheten fran borjan forsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkéannande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrattshavaren vill
lata sé&tta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
lagenheten. Bostadsréattshavaren svarar i sadant fall for
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
féreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt termontera
anordningarna.

Vad bostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgor tillbehdr till fastigheten — &r
bostadsréattshavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren dverlatit
bostadsrétten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i [Agenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29 §

N&r bostadsréttshavaren anvander [agenheten ska han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utséatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skéligen bor talas. Bostadsréattshavaren ska &ven i 6vrigt
vid sin anvéndning av ldgenheten iakita allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sarskilda
regler som foreningen i Gverensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn
over att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han
eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana stdrningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen ska féreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att
stérningen omedelbart upphér och

5(8)

2. omdet ar fraga om en bostadslégenhet,
underratta socialndmnden i den kommun dar
Iagenheten ar beldgen om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett féremal ar behéftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsréattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forséljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantréatt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och
bostadsréatten till lAgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren 8nda upp-
lata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnémnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om
bostadsrattshavaren har skal f6r upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid.

| fraga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstand endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.
32§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
géller aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till l1dgenheten raknas:

® Jiagenhetens vdggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

rékgangar

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsaniaggningar.

Med undantag fér malning av radiatorer, svarar dock
Bostadsratishavaren inte fér underhall av anordningar for
varme, vattenarmaturer eller ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet eller vatten som féreningen forsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tjanar fler &n en lagenhet och inte heller for malning av
utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings- !
skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom




1 hans eller hennes egen véardslshet eller férsummelse
elier

2 vardsloshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som bestker
honom eller henne som gast

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfér
arbete i 1agenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller férsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjélv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tilisyn.

Fjérde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Foreningens rétt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for Jdgen-
hetens skick enligt 32 § i s&dan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller finns det risk f&r omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdgjligt,
far féreningen avhjéipa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad,

Tilltrade till Iigenheten
348

Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att f&
komma in i 1agenheten nar det behdvs for tillsyn eller f6r
att utféra arbete som foreningen svarar for elter har ratt att
utfora enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsréatten ska
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
ar bostadsréattshavaren skyldig att l1ata I&genheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stdrre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tdla sddana inskréank-
ningar i nyttjanderéatten som foranleds av nddvandiga
atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, ven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréattshavaren inte [&mnar tilltréde till Iagen-
heten nér féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsréatten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse Overgar bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Férverkande av bostadsratt
36 §

Nyttjanderéatten till en 1agenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltrétts ar, med de begransningar som foljer
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes
beréttigad att séga upp bostadsréattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
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féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
och/eller avgift fér andrahandsupplatelsen, nér det
géller bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer an tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som l&genheten
uppléatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i I&genheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
|agenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren &sidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av [&genheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréattshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utdver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

9. om l&genheten helt eller till vsentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuelia
férbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r frga om en bostadsiagenhet, inte ske
om bostadsréattshavaren utan dréjsmal anséker om till-
stand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det ar fraga om en bostadslégenhet, inte ske férran
socialndmnden har underréttats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet
géller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon tillségelse
eller rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far
uppsagning som géller en bostadslagenhet ske utan
féregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppségningen ska dock skickas till Sociaindmnden.

Femte stycket galler inte om stdrningar intraffat under tid
da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket ska
betraffande bostadslagenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststallits genom férordningen (2004:389) om vissa
underréattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrattslagen (1991:614).




38 §

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avfiyttning, far han eller hon déarefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderatten &r férverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stdrningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om fdreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag dé féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva méanader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nyttjanderéatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplételse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren tiil avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nér det ar fraga om en bostadslégenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsratishavaren pa sadant sétt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om
mdjligheten att 4 tillbaka 1dgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har l&mnats till
socialndmnden i den kommun lagenheten &r
belégen, eller

2. om avgiften - nér det ar fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsréattslagen ( 1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det frga om en bostadslégenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran l&genheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 p& grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart
det var mgjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i férsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket géller inte om bostadsrétts-
havare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a ska betréffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b ska betrédffande
bostadsidgenhet avfattas enligt formuldr 3. Underréttelse
enligt forsta stycket 2 ska betréffande lokal avfattas enligt
formul&r 2. Formular1-3 har faststalits genom férordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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Avflyttning
408

Ségs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nagon
orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ar han eller hon
skyldig att flytta genast.

Séags bostadsrattshavaren upp av nadgon orsak som anges
i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manads-
skifte som intraffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten alagger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker
av orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 §
tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tildmpas 6vriga bestdmmelser i 39 §.

Uppségning
418
En uppségning ska vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsréattshavaren till
avflyttning, har féreningen ratt till ersattning fér skada.

Tvangsforsdljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l&genheten till foljd
av uppséagning i fall som avses i 36 §, ska bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614)
sa snart som mdjligt om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de k&nda borgenérer vars réatt
berdrs av forséliningen kommer éverens om nagot annat.
Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit tgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattsiagen (1991:614). Behallna tillgangar ska
fordelas mellan bostadsratishavarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tiltdmpliga lagar.
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Bilaga 1

Tillagg till stadgar.

Foreningen avser att trédffa avtal om BoKlok garanti med BoKlok Housing AB, nedan kallat
BoKlok, vilket foranleder tilldgg till stadgar enligt fSljande.

Till 5 §

Medlemskap kan forvigras den som forvirvat bostadsritt, dir vederlag limnats vid dverlatelsen utdver vad som
framgar av kdpehandlingen.

BoKlok dger ritt, att efter forvérv av bostadsritt enligt BoKlok garantin, bli antagen som medlem i féreningen.

Till 9 §

BoKlok ska kunna ut6va insyn i foreningens verksamhet genom av BoKlok utsedd rapportor. Rapportoren ska
taga del av styrelsens forvaltning och dger ritt att nirvara vid foreningsstdmmor, styrelsesammantriiden och
besiktningar. Vid styrelsesammantriden och foreningsstdmmor dger rapportoren ritt att viicka forslag och f3 sin
mening antecknad i protokoll. BoKloks insyn ska utévas under sju &r fran dagen for entreprenadens
godkinnande vid slutbesiktning av respektive ldgenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §
Styrelsen ska understélla BoKlok intecknings- och/eller beliningsirende for godkinnande.

Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppritta och fortlépande revidera sirskild plan for foreningens intikter och
kostnader for den tid BoKlok garantin géller, dels underriitta BoKloks rapportér om varje tgird av betydelse for
foreningen ekonomi eller for BoKlok, vari ingdr att tillhandahélla hirfor erforderligt material.

Till 17 §
BoKloks rapportér ska skriftligen kallas till foreningsstimma.

Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstimma ska bland 6vriga drenden upptas en punkt for BoKloks rapportor och foreningens
forhéllande till BoKlok.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeéindring under den tid BoKlok garantin giller ska godkénnas av BoKlok for att BoKlok
garantin ska fortsitta 4ga giltighet.
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