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HSB brf Gryningen i Uddevalla, org.nr 716444-0617
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§ 2 Bostadsrittstoreningens Gndamél

§ 3 Samwverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§4 Formkrav vid Huerlitelse
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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 version & i foljande bestimmeiser:

Registrerades av Bolagsverket 2018-05-30




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisfireningens firma och séte

Bostadsratisforeningens firma 8r HSBE Bostedsritisforening Gryningen | Uddevalla.
Styrelsen harsitt site | Uddevalla,

§ 2 Bostadsrittsfireningens dndamél

Bostadsritisféreningen har tilLandamal att | hostadsratisféreningens hus upplata bostadsidgenheter
for permanent boende och lokaler 8t mediemmarna tll nyvttjiande utan tidshegransning och dérmed
frémia medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamal att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsratisforeningen samt fiir att stirka gemenskapen
ochtillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhetoch tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsforeningen ska Lall verksambetvirna ommiljon genorm att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt & den r8tt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

& 3 Bamverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en H5B-f6rening, | det fdljande kallad HSB. HSB ska vars
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bustadsratisfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med H5B.

Bostadsratisfireningen bor genom ett sirskilt tecknat avial uppdra &t H5B att bitrada
bostadsrattsforeningen | férvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formbkrav vid dverldtelse

£t avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen ochrskrivas under av
séljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehilla uppgift om den l8genhet som overldtelsen avser
samt ett pris; Motsvarande galler vid byte och gava.

O Bverlatelseavtalet inte upplyller formkraven 3r dverlatelsen ogiltig.

&5 Rat il mediemskap

Intrade I'bostadsratisforeningen kan bevilias den som dr medlem 1HSB och

1. kommer atterballa bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt | bostadsratisféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens make far maken nekas mediemskapi
bostadsrattsforeningen endast om maken inte &r mediem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldampning om bostadsratt tll bostads!dgenhet Svergdtt till annan nirstende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Densom en bostadsratt dvergdtt till far inte nekas Intrdde | bostadsratisToreningen, om de villkor
for medlemskap-som foreskrivs i denna paragraf &r uppfylida och bostadsrittsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsratishavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadslgenheten her bostadsrattsféreningen | enlighet med bostadsrattforeningens
andamal rétt att neke mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskrimineraride grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadslgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Komrun eller landsting som férvdrvat bostadsratt till bostadsizgenhet far inte
nekas medlemskap.

Erjuridisk person somér medlem i bostadsrattsfareningen maste ha samtyckeav
bostadsratisioreningens styrelse f6r aft genom Gverlitelise 18rvdrva bostadsratt 1l en bostadsigenhet
som inte ar avsedd f6r fritidsandamal. Samtycke behbvs inte vid exekutiv f6rsilining eller
tvangsforsalining o den juridiska personen hade pantratt | bostaden eller vid Torvire som gérs av en
kommun eller ett landsting.




& 6 Andelsftrviry

Dersom farviarvat andel | bostadsratt 1ill bostadsidgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
after farvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstéende personer.

&7 Familjerdttsiiga fGrvirv

Oy en bostadsratt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elier liknande farvarv.och
forvarvaren inte antagits till mediem, fr bostadsritisfreningen uppmana fbrvirvaren att inom sex
minader frin uppmaningen visa'att nigon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrattsforeningen har
forvarvat bostadsratten och stk mediemskap. Om uppmaningeninte foljs, far bostadsratten
tvangsforsilias enligt bostadsriuslagen for fBrvarvarens rékning.

§ & Ratt att utdva bostadsratien

Nar en bostadsratt dverglte till ny innehavare, far denne utbva bostadsratten endast om han eller
hon dr mediem eller beviljas mediemskap | bostadsrattsidreningen.

Ett didsho efter en aviiden bostadsratishavare far utbva bostadsritten trots att dodsboet inte ar
medlem | bostadsritisféreningen. Tre ar efter dodsfaliet far bostadsrattsforeningen upprana
didsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsratisforeningen, har forvdrvat
bostadsratten och soki mediemskap. Om uppmaningen intg filjs, far bostadseatien tvdngsfirsdijas for
dodsboets rakning enligt bostadsratisiagen:

Eri juridisk person som har pantrdtt | bostadsritter och férvarvetsket genom tvangsforsalining
eller vid exekutiv f8rsilining, kar tre &r efter forviirvet uppmanas attinom séx mdnader visa alt
ndgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsrtten och sakt
medlemskap:

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avglirs av styrelsen

Styrelsen dr skyidig att avedra fragan om medlemskap inomeen manad frén det att skriftlig och
fulisténdig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begara
kreditupplysning avseende sékanden,

510 Nekat mediemshkap

En Bvertitelse i1 ogiltiz om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsratisiagen galler sarskilda regler vid exekutiv f8rs@lining och tvangsforsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
& 11 insats, andeistal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgifren ska ticka bostadsrattsfireningens 16pande verksamhet. Arsaveifrens storlek ska medge att
reservering for underhall av-bostadsrattsfreningens fastighet kan ske enligtupprattad underhallsplan.
COm inre ford finns ingér Sven fondering for inre underhall,
Andelstal ockyinsats fér [dgenhet beslitas av styrelsen. Beshit om dndring av andeistal som medidr
Endring av det inbtrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstirama. Bestutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande pa freningsstémman gatt med pa beslutet.
Beslut o Sndring av insats ska alltid beslutas av freningsstdmma, Regler for giltigt beslut angest
bostadsrattsiagen.
Styrelsen bestutar om drsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borian om inte styrelsenybeslutar annat. Om inte drsavgiften betalas | ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt réntelagen p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om ersattning Tor inkassokostnader mm.

§ drsavgiften ingdende ersdtining for viirme och varmvatten, elektricitet, sophamtning elier
konsumtionsvatten kan heriknas efter férbrukning. For informationséverforing kan ersdtining
bestdmmas ti lika belopp per l3genhet,




§ 12 Uppidteise-, Bverldtelse- och pantsiiiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseaveift och pantsittningsaveift kan tas ut efter beslut av styrélisen.

Bostadsrattsfaraningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsratishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen fir ta Ut pantsittningsaveift av bostadsratishavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims eénligt soclalfdrsikringsbatken och faststalls for overlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrittelse om pantsétining.

Avgifr o andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift f&r andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hiogst 10 procent’av prisbasbelogpet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hbgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen far | vrigt inte ta ut-sérskilda avgifter f6r Stgdrdersom
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av leg eller fériatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsér och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfatter tiden 1 jubitill den 30 juni.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna ldmna
drsredovisning. Denna bestr av forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrdkning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimima
Foreningsstdmman &r bostadsréttsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utglngen av varje rakenskapsar.
Extra threningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstémma ska ocksé
hallas om det skriftiigen begérs av en revisor eller ay minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstamman far beshuta att densom inte dr medlem ska harattatt ndrvara eller pd annat sart
fétja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ettsddant beslut &r giltigt endast omydet bitrads av
sarntliga rostherattigade som dr ndrvarande vid foreningsstamman,

Ormbud, bitréden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstéamman.

& 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fore augusti manads ulgéng.

§ 18 Kallelse Ull foreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstémman.

Katlelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom ansiag pd lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skrittlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall séndas till varie mediem vars adress &1 kand for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrattsforeningen i db skeiftlip katlelse krivs enlipt [3g anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Warmare reglering ay forutsittningar for anvindning av elektroniska hidlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstémma

o
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Vid ordinarie fireningsstdmma ska forekomma:

foreningsstammans dppnande
val av-stimmoordftrande
anmalan av stimmouordfarandens val av protokolifrare
godkdnnande av rostlangd
fraga om nérvarordtt vid foreningsstmman
godkénnande av dagordning
val avtva personer att limte stimmoordféranden justera protokotlet
val av minst tva réstriaknare
fraga om kallelse skett | behérig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
génomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststdliande av resuitatrakning och balansrikning
. beshut F anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststdlida
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfribet for styrelsens ledaméter
15. beslut omarvoden och principer f6r andra ekonomisks ersdttningar forstyrélsens
ledamitter, revisorér, valberedning ochde andra forroendevalda som valts av
féreningsstémman
16, beslut om antal styrelseledamodter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamet
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. valavrevisor/er.och suppleant
21. beslut om antal ledamdter | valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. valav fullmaktige och ersattare samt dvriga representanter | H58
24, av styrelsen tlf foreningsstdrmman hanskjutng fragor och av medlemmaranmalda drenden
som angivits i kallelsen
25, threningsstdmmans avslutande
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Extra fhreningsstdmma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
hehandlias,

£ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P& foreningsstdmma har varje medlem en rist. Innehar flera mediemmar bostadsrdtt gemensamt
hiar de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratrer | bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratyvid féreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller densom &
medlemmens stalifdretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska 18mna inskriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara | original och galler hogst ett &r
frén utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud f8r bara fiiretrada en medlem.

Medlem far medfora ettvalfritt bitrade,

§ 19 Réstning

Foreningsstammans beslut utgbrs av den mening som har fatt mer &n hdlften av de avgivna rsterna
eller vid lika ristetal den mening som stdmmoordfdranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgdrsvalet genom
lottning om inte annat bestutas av foreningsstdmman innan valet fBrrittas.

Fér vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enfigt bestémmelser i lag.

Om ristsedel inte avidmnas eller réstsedel avi@mnas utan rdstningsuppgift [s& kallad blank sedel}
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid fhreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det f6rs protokoll,




Hraga om protokollets innehéll galler att:
1. rbstidngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans besiut ska foras in i protokollet, samt
3. Gimréstiing har skett ska résultatet anges | protokoliet,

Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfaranden och av valda justerare,
Senast tre-veckor efter freningsstdmman ska det justerade protokoliet halias tillgangligt hos
bostadsratsféreningen for medlemmarna,
Protokoil ska forvaras betrvggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av |agst tre och hogst elva styrelseledamiter med hégst fyra suppleanter. Av
desss ulses en styrelseledamot och higst en suppleant f6r denne av styrelsen {5 HSB.
Féreningsstamman waljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledamter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden f&r halften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig siglv med undantag av styrelsens ordforande som valjs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisatér fr
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrétistoreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styreisen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varay minst tvi styrelseledaméter, att tvd tillsammans
teckna bostadsréttsféreningens firma,

§ 23 Beslutidrhet

Styrelsen &r beslutfér ndr fler &n halften av hela antalet styreiseledambter dr ndrvarande. Som
styrelsens besiut glller den mening de flesta réstande forenar sigom. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nir minsta antal ledambter &r nérvarande krivs
enhallighet f8r giltigt bestut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammaniride

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden f6r
sammantradet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att fa awikande mening antecknad 1ill protokollet,

Endast styrelseledamet och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen férfogar dver
mojlighetenatt 1ata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska foras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga v8ljsav foreningsstamman. Mandattiden 8r fram tilf ndsta
ordinarie fireningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsbersttelsen lamnad
senast tre veckor fore f6reningsstémman. Styrelsen ska l8mna skriftlig foridaring till ordinarie
foreningsstamma ver glorda anmirkningar | revisionsherattelsen.

Arsredovisningshandﬁngar; revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver glorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fare den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 268 Valberedning

vid ordinarie foreningsstdmema vilis valberedning.
Mandattiden arfram till n8sta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd
tedamoter. En ledamot utses av fBreningsstdmman t1ill ordférande i valberedningen.

g




Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som fareningsstdmman ska
tilisétta,

Valberedningen ska till foreningsstimman Mmna forsiag pa arvode och foresl3 principer for andra
ekonomiska-ersdttringar 167 styrelsens ledamitter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond f8¢ vitre underhall.,
Styrelsen ska i enfighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta Fansprak medel fér
yitre underhall,

inre fond

Bostadsrattsfbreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsratislagenheter,

Overfdring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekostainre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrétislagenheten,

Bostadsratislégenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhallander mellan andelstalet f6¢
lagenheten-och samtliga andelstal for bostadsratisidgenheter | bostadsratistbreningen, med avdrag
for glorda uttag,

£ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgeters for att sikerstalla att tillrdckliga medel finns f8r underhdil av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas | lamplig omfattning och | enlighet
med bostadsrittsforeningens underhlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 25 Over- och underskott

Det.dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsfiraningens verksamhet ska, efrer
underhalisfondering, balanseras|ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har r&tt att £3 utdrag ur lagenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsrat
Utdraget ska ange:

1. ldgénhetens beteckning, belgenhet, rumsantal ach dvriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonorniska plan som ligger till grond far
upplatelsen,

bostadsrattshavarens riamn,

insatsen f6r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.

& ok W

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pd agen bekostnad halla lapenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarai f6r att sdvil underhilia som reparera ligenheten och att bekosta
Atgarderna,




Bostadsrattshavaren bbr teckna forsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlis- ach
reparationsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring til forman for bostadsritishavaren svarar bostadsritishavaren i
forekommande fail for sjlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostagsratishavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar betraffande
installationer avseende aviopp, vBrms, gas, e, vatten, ventilation och anordning f¢
informationsoverforing. For vissa atgérder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsréttshavaren vidtar [ Higenheten ska alltid utforas fackmassigt,

Till lBgenheten hiirbland annat:

1o yiskikt p& rummmens vBggar, goly och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att-anbringa viskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsratishavaren ansvarar ockss for
fuktisolerande skikt { badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredningiligenheten och Bvriga utrymmen tillhSrande ldgenhéten, sxempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsratishavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna Inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. lagenhetens yiterddrr med tilthtrande lister, foder, karm, ttningslister, beslag, handtag,
gangjérn, brevinkast, |as ach nyckiar, med undantag for bostadsrattsforeningens
underhallsansvar enigt § 32. Vid byte av lagenhetens ytterdorr ska den nya dorren
motsvara bostadsratisfireningens krav samt de normer som vid utbytet géller for
brandkiassning och ljudddmpning,

6. glasi finster och dbrrar samt sprijs pd fonster och’i férekommande fall isoferglaskassat,

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsratisforeningen svarar dock fér malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. -méining av radiatorer och virmeledningar,

S. ledningar f0r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betidnar endast den aktuella |Sgenheten,

10, armaturer T6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera}inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar o8 vattenledning,

11 Kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstdder och braskaminer,

13, kéksflakt, kolfilterflake; spiskdpa, ventilationsdon ochventilationsfizkt om deinte dren del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
Kréver styrelsens tillstand,

14, sakringsskap, samtliga efledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15; brandvarnare, samt

16. efburen golvwirme och handdukstork som bostadsesttshavare forsett lgenheten med.

ingar i bostadsrdttsupplatelsen forrdd, garage eller annat Hgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhélis- och reparationsansvar f8r dessa utrymmen som for
lagenheten enligt-ovan. Detta géller dven mark somdr uppliten med bostadsratt,

Omiagenheten drutrustad med batkong, zitan eller héir till lagenheten mark/uteplats som 3r
upplaten med bostadsradtt svarar bostadsrittshavaren for rerhalining och snéskottring, Fér
batkong/altan svarar bostadsratishavaren for malning v insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner, Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att 81ja bostadsratisféreningens anvisaingar gallande
skbtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren arskyldig st ol bostadsratistéreningen snmala fel oehbrister i s3dan
I8genhetsutrustring/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enlighdenna
stadgebestdmmelse eéller enligt lag.

§ 32 Bostadsvitisforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar fir att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag f0r bostadsratishavarens ansvar enligt § 31, 3r val underhéliet och halls | gott skick.




Bostadsrattsforeningen-svarar vidare for underhail och reparationer av féljande:

1. ledningar {or aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en lagenhet (s kallade
stamiedningar),

2. ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfdring som
bostadsrattsforeningen forsett lgenheten med och-som finns | goly, tak,
fagenhetsavskiliande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lagenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
vertilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Bver for spiskapaskoksilake som utgdr
gel av husets ventilation, samt

5. malning av ytterdirrens yttersida samt | férekommande fall for brevidda, postbox.och
staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

FOr reparation pé grundav brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfattning | entighet med
bostadsritisiagen.

Detta galler Sven i tillimpliga delar om det finns ohyra i [8genheten.

§ 34 Bostadsratisforeningens dvertagande av underhallsatgénd

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. £tt sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse 3tglrd som foretas | samband med omfattande underhail elier ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Féréindring av bostadsrittsiigenhet

Om ett beslut som fattats pé foreningsstamma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att farindras eller | sin helhet behbva tas | ansprak av bostadsrarstoreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrétishavaren ha gty rmed p3 beslutet, Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet 3nda giltigt-om minst tva
tredjedelar av de rostande har gats med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdipande av brist

Om bostadseatishavaren forsummar sitt ansvar fir lagenhetens skick s att annans sikerhet
aventyras eller det finns risk f6r omfattande skadar pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdliper bristen i ligenhetens skick s3 snart som majligt, far bostadsrattsfreningen avhjslpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | lgenhst

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora tgard som innefattar;
1. ingrepp ien bdrande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar f6r aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annanvisentlig oréndring av lagenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om atgarden &r
till paraglig skada eller olagenhet f6r bostadsritisforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrifien

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadlipa f6r halsan eller annars férsimea deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska Sven i Gerighvid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av desom
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gast, nagon som

10

fi{é" g

e
£

S




bostadsrdttshavaren har inrymt elier nligon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arhete |
ldgenheten.

Bostadsratisforeningen kan-ants ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara | Gverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska 18lja bostadsrittsforeningens.ordningsregler,

Om det forekommer stérningar [ boendet ska bostadsrsttsforeningen ge bostadsritishavaren
tillsBgelse att se til att stérningarna omedelbart upphér, Det galler inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal 3r behiftat med ohyra
far detta inte tas ini lagenheten.

§ 39 Villtréde tll Bgenbeten

Flretradare fOr bostadsrdttsforeningen har ritt att fa komma in | ligenheten nir det behvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar fér eller foir att avhjalpa brist nif
bostadsrattshavaren firsummar sitt ansvar £6r l8genhetens skick.

Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsritten elfer niir bostadsratten ska tvangsiorsaljas ar
bostadsratishavaren skyldig att [3ta lagenheten visas pa lampliz tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsratishavaren inte drabbas av storre olagenhet dn nddvindiat.

Bostadsrattsfareningen har r&tt att komma in | ligenheten och utféra nddvindiga stgirder for att
utrota.ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride ndr bostadsrittsforeningen har ratt till detkan
bostadsrattsforeningen ansbka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far upplata sinl8genhet | andra hand till annanfor sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransastill viss tid och ska
lamnas om bostadsratishavaren har skal for uppldtelsen och bostadsratisféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Ominte samiycke till andrabandsupplatelss 18mnas av styrelsen far bostadsrittshavaren 8ndd upplata
sin lagenhet  andra hand om hyresndmnden I3mnar sitt tillstand,

Naren juridisk personinnghar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse-endast
nekas om bostadsratisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

= orn.en bostadsratt har fGrvarvats vid exekutlv forsdlining eller tvingsfrsaijning enligt
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsratten och som inte antagits till
medlem { bostadsrattsforeningen, eller

= om ldgenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till igenheten innehas av en
kommun elier ett landsting.

Narsamtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrejsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte infymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfdra
men for bostadsrarsforeningen eller idgon annan mediém i bostadsratsfareningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvindas ldgenheten f6r ndgot annat dndamél &n det avsedda.
Bostadsratisforeningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsfareningen eller ndgon mediem i bostadsritt

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

11




En bostadsrttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd 5r'fran upplitelsen och
darigenom bli fr frén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Viden avsagelse dvergdr bostadsratten 1] bostadsratisforeningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre ménader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r férverkad och
bostadsrattsfdreningen har rdtt-att siga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt foljande;

1. Dréjemal med insais sller upplitelseavgift

o bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseaveift utdver tvl veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgsra sin
betalningsskyldighet,

Z. Dréjsmal med drsavgift eller avgift f8r andrahandsupplatelse

om bostadsratishavaren drojermed att betala 3rsavgift eller avgift for andrahandsuppliatelse, nar
det galler en bostadslagenhet, merdn envecka efter forfallodagen eller, nar det galler enlokal, mer
&n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Cloviig upplatelse i andra hand
em bostadsrittshavaren utan nddvandigt semiyeke eller tillstdnd upplater I3genheten Landra hand,

4, Annat dndamal
omligenheten anvinds for annatEndamdl &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrdtishavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen elier
annan medlem,

&, Ohyra

ot bostadsritishavaren eller den, som l8genheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drbjsmal underrtta styrelsen om att det finns ohyra [ lagenheten bidrar till att ohyransprids | husst,

7. ¥anvard, stbrningar och knande

om lagenheten pd annat satt vanvardas efler om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
&rupplaten till i'andra hand utstter boende | emgivningen fir stérningar, inte lakitar sundhet,
ordning och gott skick-eller inte fljer bostadsrdttsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tillwride
om bostaderditshavaren inte lamnar tilltrade till IBgerheten nér bostadsrittstdreningen har rétt till
tilitrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltip ursakt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

ofn bostadsratishavaren inte fullgbr skyldighet som gér utbver det han ska gora enligt
bostadsrattsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrttsforeningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10, Brotisligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds fir ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambiet, vitken utgtr eller T vitken till en inte oviisentlig del ingdr brotrstigr férfarande eller o
lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppségning skavara skriftlig,
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Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till Jast &rav ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestammelser

Punkt3-50ch 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5-eller 7-9 f&r ske om bostadsrattshavaren {ater bl att efter tills3gelse
vidta rattelse Utan drojsmal

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-8 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrttsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren il avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran {agenheten p4 den grunden. Detta galler inte om nyttjanderitten & forverkad pa
grund av sarskilt alivarliga stérningar | boendet.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frdn l3zenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyrining inom tre manader fran
den dag da bostadsréttsforeningen fick réda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijsmal med betalning av arsaveift eller
avglift for andrahandsuppldtelse, och har bostadsrttsféreningen med arledning av detta sagt upo
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frin lagenheten

1. omavgiften - ndr det &r fréga om en bostadsiigenhet ~ betalas inom tre veckor fran det
ait bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £a tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande bm uppsigningen
och-anledningen till denna har 18mnats till sociaindmnden [ den kommun dar lagenheten r
belagen.

2. omavgiften —ndrdet &r fraga omen lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méiligheten att £3 tillbaka lagenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljs fran [agenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid sem anges | forsta stycket1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstandighet och avgiften harbetalats s& snart-det var
miiligt, dock senast ndr tvisten o aviivsning evetis | frsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte um bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfaflen
inte betala avgiften, har dsidosaty sing forpliktelser | 55 hig grad att hostadsravshavaren skaligen irite
bér 13 behalla lagenheten,

Beslut omavhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utglngen av den tid som anges |
forsta stycket T eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsraftshavaren utan drojsmal anstker om tilisténd 1l upplatelsen ach fir anskan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas frén l8genheten om bostadsritisfdreningen har sagt till
bostadsratishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inomtvd manader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhaliande som avses | punkt 3,

Punkt7

Vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet géiler vad sonvsigs | punkt 7 dven om ndgon tilisagsise
om réttelse inte har skett. Tills3gelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten §r uppliteniandra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadstagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underritias, Vid
sérskilt allvarliga stdrningar Tar uppsagning ske utan underrattelse till sotiaindmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas Uil socialndmnden.

Punkt 10
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En bostadsrattshavare kan skiljas frén lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tvd manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pé& forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till Atal
ellerom farundersbkning hat inletts inom samma tid, har bosta dsréttsféreningen dock kvar sin race till
uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen | brottmlet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avsiutats pd nagot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen giort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tilisdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betalz insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underratielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsratisféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nekat mediemskap.

O B L e

Andra meddelanden till medlermarnasker genom-anslag ps lamplig plats inom fereningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrattsforeningen far tll medlemmarna eller till ndgon annan di krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvéanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsittningar fér
anvandning av elektroniska hidlpmede!l anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bosladsrittsféreningens fastighet och tomiratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet elier tomtratt,

Styrelsen eiler firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark ssom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansbka om inteckning elier annan inskrivaing i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sérskilda regler f6r glitigt besiut
For giltigheten av filjande beslut krdvs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gveridta bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet elier tomtrdte,
2. beslut om Bndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av fbljande beslut kravs godkannande av styrelsen for HSB och HS8 Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsfireningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annanjuridisk
person,

4. Deslut or Bndring av bostadsratisforeningens stadgar sor inte Sverensstimmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

& 48 Uttrde ur HEB

O ett beslut innebér att bostadsratisforeningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pd varandra foljande foreningsstimrmor och pd den senare foreningsstimman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § 47.

£ 439 Upplésnaing

O bostadsratisforeningen upplises ska behiilng tillgdngar tilfalla medlemmarna L farhallande il
bostadsratslgenhisternas insatser,
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