STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENIN GEN

Arkitelten 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrittsféreningen Arldtekten 3.

Foreningen har 1 sndamél att frimja medlemmarnas ekanomiska intressen genom att i
f5reningens hus upplita hostider 4t medlemmarna till nyttjande otan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bo stadsrittshavare.

Styrelsen har sitf site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCB OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Niir en bostadsriitt Sverlatits eller sverghtt till ny innehavare fFar denne utdva bostadsritien och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall
ansGka om medlemskap 1 foreningen pa st styrelsen bestammer. Styrelsen & skyldig att
snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att anstkan om medlemskap kom in til}

foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for prijvningen har féreningen rdft
att ta en kreditupplysning avseende sbkanden.

3§

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person S0 gvertar bostadsritt 1 foreningens
hus. Den som en bostadsratt har overgatt till fir intc vagras medlemskap 1 foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvérvaren som bostadsrattshavare. Om det ken antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall hositta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsratt fir vigras
medlemskap 1 f6reningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.
Medlemskap far inte vagras pd grund av ras, hadfarg, nationalitet eller etniskt ursprung,

religion, dvertygelse eller sexuell lggning.

En Sverlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt Gverlétits eller dvergatt till inte antas till
medlem 1 foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER MM

i och i forekommande fall upplatelseavgift faststt

ills av styrelsen.

§
i - R .
Insats, Arsav

Féreningens kostnader finansieras genom att hostadsréttshave
idgenheterna 1 101

foreningen. Arsavgifterna fordelas ph bostadsré

andelstal. Beslut om Iring av  grund andelstalshertilning  skall  fattas  av

foreninosstimma.

Upplatelseavgift, gverlatelseavgift och pantsdttningsave ter heshat av styrelsen.
Overlitelseaveiften far uppgd till hogst 2.5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1 % av det
prishashelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkien

for underrittelse om pantsatining.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pan sttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i1
viften frin forfallodagen ti

utghr drijsmélsranta enligt vintelagen ph den obetalda &
% { "

full betalning sker samt phminnelseavgift enligt firordningen om ersdftning for

kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall ckostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller &ven
mark, forrad, garage eller annat 1 genhetskomplement, som inghr i upplételsen.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda 101 underhall och reparationer av bland annat

virme, gas, el och vaiten - till de delar dessa befirmer sig inne i
L) 4 I

- ledningar f6r aviopp
ligenheten och inte tjinar fler dn en ligenhet
till ytterddrr hrande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;

o
0

bostadsrattshavare svarar dven for all malning forutom mélning av yiterdorrens

yttersida
icke birande innerviggar samt ytbeliggning pi rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ythehandling, som krivs f&r att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamissigt satt, ‘
lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sikerhetsgrindar

elradiatorer; ifriga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsritishavaren endast for

mélning

elektrisk golvvirme, som bostadsratishavaren f&rsett 1agenheten med

- eldstader, med tillhrande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler
sikringsskép och dirifrin utgdende elledningar 1 lagenheten, brytare, eluttag och fasta

armaturer
- brandvarnare




- T och i1l fanster och dorr hérande beslag och handtag samt all
almm for almm atviindig malning, motsvarade galler for batkong- eller altandorr

mhavaren dirtover bland

[ badrum, duschrum eller annat va sirm samt 1 W svarar bostadsr
annat dven for

- till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt
inredning, belysnir 1;-;5,@:_11 atarer
vitvaror, ha.mitcts;p orslin
Amring

- golvbrunn inklugive ki
rensning av golvbrunn
tyittmaskin inkdusive lednin

- kranar och avstingningsventil

< ventilationsflakt

- elekirisk handdukstork

enledning

‘5

inredning och utrustning

rattshavaren {6 a

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostad
sasom bland annat

~ vitvaror
- kaksflikt, ventilationsdon _

disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte fir reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lJigenheten med ledningarna och dessa tjinar
fler #in en ldgenhet. Detsamm le

a galler for ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller va ittenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast 1 begrénsad om faammg i enlighet med bes dimmelserna 1 bostadsrittslagen,

Rostadsrttshavaren  dr fBren mfren anmila fel och brister 1 sadan
Jigenhetsutrustuing som 0 ¥ fsreghende stycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
for renhdllning och snoskottning. Om ldgenheten &r utrustad med takterrass skall
hostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras

Hor till ligenheten forrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iakita ordning, sundhet och gott skick i friga om sédant utrymme.

6§

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar {or ligenhetens skick 1 sdan utstréckning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk {or omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ratt atl avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens

hekostnad.

7§

Bostadsrattshavaren svarar ¢ sidana ftgirder 1 ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhdll och installationer som denne
utfort,

(&)

- 2003




4 (9)

Féreningsstimma lan 1 samband med gemensam underhallsatgiird 1 fastigheten beshuta om

reparation och byte av 1}:1;1?6(11‘.:;;1)@ och utrustning avseende de delar av ldgenheten som

mediemmen svara

ingar i ligenheten.

: { sen och under forutsitining 2

&

ska fireningen. Forindringar siall x” tid uﬂ #ras ph eft fackmann

safr;.

Atgiird som kriver bygglov eller byggan nmilan, t ex indring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat a\/.l_oppb varme, gas eller vatien utgbr allid visentlig
fordndring.

16§

Bostadsrittshavaren &r skyldig ait ndr han anvinder Jigenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for ati bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadsrittshavaren skall halia noggrann tillsyn Gver att detta ockaf iakitas av den som
hér till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon anhan Som han inrymt i ldgenheten

eller som dir utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsriitishavaren vet dr elier med skil kan misstiinkas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

11§

Féretridare for foreningen har ritt att £ komma in 1 1age enheten nir det behdvs for tillsyn eller
for att utfra arbete som foreningen svarar [or eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nir
bostadsritten skall tvangsforsilias &r bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa

Hamplig tid.

ide till lagenheten, nir freningen har ritt

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tillt

11l det, kan styrelsen anstka om handréckning.

12§

Fn bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand 1l annan f6r sjdlvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsritishavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till uppldtelsen. I
ansBkan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skell pdgd samt tll vem

ligenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstbende personer i lagenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller annan medlem.

13§

Bostadsritishavaren fir inte anvinda lagenheten for nagot annat @ indamAl 4n det avsedda.
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14 §
Nyttjanderitten till en 14
bostadsrittslagens bestimmels

innehas m.@d bostadsritt kan 1 enlighet med

srleas hland annat om

- hostadsratishavaren dréjer med att be ~fala Arsavgift
- ldgenheten utan samtyc l\f’- upplats 1 andra hand
ar utomstiende personer till men fGr forening eller annan

L3

- hosmd%x.mmc“’mtn TV
medlem

- ligenheten anvinds for annat &

“ hostadsrittshavaren eller den, som 1 oteny uppldtits till 1 andra hand, genom
véardsloshet dr V{'ﬂ['—mdL till att det finns L,\fwm i ligenheten eller om bostadsritishavaren,

ligt drojsmal underritta styrelsen om aft det finns ohyra i

i an det avsedda

genom att mi@ utan osk
ligenheten, bidrar till att olyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten elller
rttar sig efter de smrxhldﬂ ordningsregler som foreningen meddelar

- hostadsrittshavaren inte limmar tilltride ti1! ligenheten och han inte kan visa giltig
ursikt for detta

- bostadsréttshavaren inte fullgtr am1a1‘
vikt for foreningen att skyldigheten full (, TS

- lagenheten helt eller ftill va%‘“n*lm del anvinds for naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ov :

vldighet och del miste anses vara av synneriig

asentlig del :ing_a‘-uf Dl‘D‘TSl? gt
forfarande eller for tillfilliga sexuella firhindelser mot ersittning

1

Nytjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrétishavaren till last & av ringa
hetvdelse

158§

Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att foveningen 1 vissa fall skall anmoda
ostadsritishavaren att vidta rittelse nnan férmingen har ritt att siga upp bostadsritten, Sker

rittelse kan bostadsritishavaren inte skiljas frén ldgenheten. :

16 §
Om féreningen siger upp bost
for skada.

ning har fBreningen ritt i1l ersiting

aled

17§

Har bostadseittshavaren blivit skild frén ldgenheten till folid av uppségning skall
hostadsritten tvangsforsiljas. Forséliningen far dock anstd till dess att sAdana brister som
hostadsrattshavaren svarar (Br blivit atghrdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamdter med higst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter va iljs av foreningsstémman for hogst tva &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom m edlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo tll medlem samt nérstaende som varaktigh sammanbor med medlemmen och &r

bosatt i féreningens hus.




6 (9)

fanktiondrer, Foreningens firma tecknasg -

inom sig ordftrande och
elseledamite

Styrelsen utser
forutom av styrelsen - av tvi styr

Breniy g

15§
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
\’LlC!ll[:, - ledamot som styrelsen utser. Protokolien s gkall {”oﬂ/ar as pa ett betryggande sétt ocl

foras i pummerfoljd.

26 &

Styrelsen ir heshutfar nir anialet nirvarande ledamdter vid g6 iger hitlfien av
“&o

samtliga ledamdter. Som wx'rczlqcm
13L11vu'mdc sstat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. For giltigl
eslut erfordras enhillighet ndr f6r b eglutefsrher minsta antalet ledamiter & ndrvar andge.

qlm giiller den mening for vilken mer 4n hilfien av de

218§

Styrelsen siler
foreningen dess |
eller ombyggnadsatgdrder av sidan egendom.

e far inte utan i mdigande avhinda
a egendom eller torntrift oc 1" inte Er:'f‘xm riva eller foreta visentliga till-

r_\;ﬁ

22§

‘Etvrd%en skall i enlighet med bostadsritts slagens  bestdimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning.  Styrelsen har ratt atl behandla 1 forteckningarna ingdende
personuppgifier pd st som avses ! i personuppgifislagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begéran fi uidrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritisligennet

23§
Foreningens rikenskapshr om kalenderdr. Senast en ménad fore ordinarie

foreningsstamma  skall styrelsen till revisorerna  avldmna handlingar i enlighet med

srsredovisningslagens allminoa bestdmmelser om arsredovismngens delar.

24 §

Foreningsstimma skall vélja minst en och hégst tvd revisorer med hogst tvd suppleante
Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden frdn or dinarie féreningsstimma fram 1.1,1
niista ordinarie Lrwmnm stimma. Av revisorema - vilka inte behover vara medlemmar 1
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godiiind frin det att foreningen fOrvarvat

fastigheten.

25§
meor rna skall avge revisionsberdittelse till styrelsen  senast tvad  veckor fore

foreningsstimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheritielsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hél llas tillgangliga for medlemmarna minst en ve cka

fore foreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA

278
Ordinarie
manads 1

ach zenas

- den 1 oma

:f('jrc,ru*"sqs”ranw skall hillas &r

28 §
Medlem som dnskar anmila drenden till stimma sk
inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmim

detta senast den 1 februar eller

29§
Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det Gl’l"w nér minst
oade skriftligen begr det hos styrelsen med angivande av drende

1/10 av samtliga r9sthberétt
som énskas behandlat pa stdmman.

36§

08 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3. Val av stimmoordf orande
4, Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tvA justeringsmén tillika rdstriknare
6. Friga om stimuman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Fasstillande av rostlingd
8. Féredragning av styrelsens drsredovisning
9. Féredragning av revisorns berttelse
10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning
11.  Beslut om resultatdisposition
12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13.  Beshut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhelsir
14.  Val av styrelseledaméter och supplieanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
16.  Val av valberedning
1 Av styrelsen till stimman hinskjutna frhgor samt av foreningsmedlem anmalt drende
1 Avslutande
318

Kallelse #il] foreninesstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

328
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar inne char bostadsratt

gemensamt har de dock tillsanymans endast en rOst. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

© & ghy 2003
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33 §

Medle
sambo &l
far inte 16

Endast ar

Ombudet ska
atfdrdandet.
Medlem far pd forening: j nens make,
registrerad pa..r,x,m.L sambo, annan nirstdende

Avhills foreningsstimma fore det att foreningen forvirvat och tlitrdtt & fighet kan &dven
nirstiende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan

foreningsstimma foreirida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nirstiende till medlemmen enligt foregdende stycke anses Aven den som #r
slikting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen elier #ir besvigrad med !
henne i tiitt upp- eiler nedstigande led eller sé att den ene dr gift med den andres §

4§
~E
Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som f&tt mer dn hilften av de avgivna
résterna eller vid lika rostetal den mening som ordfSrandern 2 bitrader. Vid val anses den vald

som har fatt flest réster. V 1d lika rostetal avgtrs valet genom lotining om inte ammat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

For vissa beshut erfordras sirskild majoritet enligt bestdmmelser i bost adsritislagen.

“;.

ry

35§

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedping
foreningsstimma hallits.

Far tiden intill dess nista ordinarie

tor

368
Protokoll fréin foreningsstimman skall héllas 1l
efter stimman.

ligt for medlemmarna senast tre veckor

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag 1 freningens fastighet eller genom mtdelning.
FONDER

38§

Inom fireningen skall bildas fond for ytire underhall.

Till fonden skall Ardigen avsittas et belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

Om féreningen har upprittat underhallsplan skall ﬂvnatmmg till fonden goras enligt planen.
® 2
i




VINST

ctimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut :4.].-;_2-\.'1 vinsten fordelas
Jagenheternas  arsavglil for det senaste

o

i férhdllande  tll

3

mediemmarna 1 forhallande il

11£;

n uppléses skall behallna tillgdngar fil

;__4
=
—
o

1

1é wuwhuu nas 11\%'1&6,*
OVRIGT

er bostadsritislagen, lagen om ekonomiska

Ovanstiende stadgar har antagits vid ... 107
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