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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Valsta Torg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhall &r planerade de nérmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Forenings andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-10-12
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Sigtuna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Daniel Alexander Pérez Moza Ordférande
Pontus Johnsson Ledamot
Riaz Uddin Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Karl-Henrik Westlund Ordinarie Extern R3 Revisionsbyra KB

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-12-18.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Valsta 3:190 2015 Sigtuna

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 2015.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 960 m2, varav 1 960 m2 utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsréatt.

Lagenhetsfordelning:

28
14

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Gronfix AB

Stadning Jiboa HB

Hissavtal KONE

Kabel-TV Com Hem

EL Vattenfall

Varme Via SigtunaHem

Vatten Via SigtunaHem

Sophédmtning Via SigtunaHem
Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrattsférvaltning AB
Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsrattsférvaltning AB
Teknisk férvaltning Gronfix AB
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Foéreningens ekonomi
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*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 339 184 494 313
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1596 556 1613 447
Finansiella intakter 66 18
Minskning kortfristiga fordringar 0 2 056
Okning av kortfristiga skulder 10 664 0
1607 286 1615 521
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1116451 1306 607
Finansiella kostnader 316 331 311078
Okning av kortfristiga fordringar 130 828 0
Minskning av langfristiga skulder 44 752 40 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 112 965
1608 363 1770 650
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 338 107 339 184
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 077 -155 129

Ovriga
intakter
5%

Hyror
) "

Arsavgifter
88%

Kapitalkostnader

0
Avskrivningar 14%

35%
Reparationer
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Periodiskt
underhall
1%
Taxebundna
kostnader
5%

=

Ovrig drift
39%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Dom storsta utgifterna som inte kommer manadsvis var installering utav kameror i garaget (29 528 kr) och
installering utav belysning i garageutrymmet ( 31 041 kr)

Sida 3 av 14



Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 42 st
Overlételser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 52
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 52

Flerarsdversikt

Brf Valsta Torg
769629-5927

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 719 721 722 716
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 936 10 959 10 980 11 000
Elkostnad/m? totalyta 36 39 41 36
Varmekostnad/m? totalyta 5 65 98 118
Vattenkostnad/m? totalyta 3 31 26 33
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 161 159 158 157
Soliditet (%) 72 72 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -598 -766 -785 -606
Nettoomsattning (tkr) 1595 1613 1614 1547
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 960 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 57 830 000 0 0 57 830 000
Fond for yttre underhall 259 550 98 000 -34 450 196 000
S:a bundet eget kapital 58 089 550 98 000 -34 450 58 026 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2416 417 -98 000 -731 795 -1 586 623
Arets resultat -598 185 -598 185 766 245 -766 245
S:a ansamlad forlust -3014 603 -696 185 34 450 -2 352 867
S:a eget kapital 55 074 947 -598 185 0 55 673 133
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

-598 185
-2 318418
-98 000

-3 014 603

31 250

-2 983 353
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1595 056 1612727
Ovriga rorelseintakter Not 3 1 500 720
Summa rorelseintdkter 1596 556 1613 447
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -772 813 -1 034 454
Ovriga externa kostnader Not 5 -258 219 -186 733
Personalkostnader Not 6 -85 419 -85 420
Avskrivning av materiella Not 7 -762 025 -762 025
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1878 476 -2 068 632
RORELSERESULTAT -281 920 -455 185
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 66 18
Rantekostnader och liknande resultatposter -316 331 -311 078
Summa finansiella poster -316 265 -311 060
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -598 185 -766 245
ARETS RESULTAT -598 185 -766 245
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 76 331 900 77 093 925
Summa materiella anldaggningstillgangar 76 331 900 77 093 925
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 331 900 77 093 925
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12 631 300
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 341185 339186
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 115 421 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 469 238 339 486
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 469 238 339 486
SUMMA TILLGANGAR 76 801 138 77 433 411
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 830 000 57 830 000
Fond for yttre underhall Not 11 259 550 196 000
Summa bundet eget kapital 58 089 550 58 026 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 416 417 -1 586 623
Avrets resultat -598 185 -766 245
Summa fritt eget kapital -3014 603 -2 352 867
SUMMA EGET KAPITAL 55 074 947 55673 133
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 21 376 240 21440 000
Summa langfristiga skulder 21 376 240 21440 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 59 008 40 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 176 034 96 355
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 114 908 183923
intakter

Summa kortfristiga skulder 349 950 320 278
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 801 138 77 433 411
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1408 821 1413 347
Hyror garage 116 350 103 480
Hyresrabatt -24 323 -4 054
Varmvattenintakter 94 141 94 474
Overlatelse/pantsattning 0 5411
Oresutjamning 67 68
1595 056 1612 727
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intékter 1500 720
1500 720
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 23235 23750
Fastighetsskotsel bestallning 6792 17 231
Fastighetsskotsel gard entreprenad 15 470 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 1425 0
Stadning entreprenad 175 125 190 250
Stadning enligt bestallning 1250 0
Hissbesiktning 2723 2 539
Gemensamma utrymmen 0 180 937
Garage 98 006 88 359
Serviceavtal 133 841 84518
Forbrukningsmateriel 674 794
Teleport/hissanldggning 2 550 2 550
461 091 590 928
Reparationer
Gemensamma utrymmen 6528 0
Tvattstuga 11204 12 420
Kallare 0 12 794
Entré/trapphus 20 495 1861
Las 12 098 18 709
VS 3681 4620
Ventilation 3539 13 544
Elinstallationer 52 641 2471
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 15 590 4911
Hiss 1363 7 876
Garage/parkering 0 6244
Skador/klotter/skadegorelse 5570 3530
132 709 88 980
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 34 450
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 31 250 0
31 250 34 450
Taxebundna kostnader
El 70 153 75 699
Varme 9620 127 035
Vatten -6 541 61510
Sophdmtning/renhallning 32753 6 250
105 985 270 494
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 393 36 304
Sjalvrisk 0 8900
Kabel-TV 606 570
Bredband 3780 3828
41779 49 602
TOTALT DRIFTKOSTNADER 772 813 1034 454
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 613 306
Medlemsinformation 0 1899
Juridiska atgarder 0 18 391
Inkassering avgift/hyra 3825 3400
Revisionsarvode extern revisor 28 438 18125
Foreningskostnader 150 518 73583
Forvaltningsarvode 62 260 51335
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 9816
Administration 1780 4568
Konsultarvode 5375 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5410 5310

258 219 186 733

Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 64 998 64 998

Sociala kostnader 20 421 20422
85419 85 420

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 762 025 762 025

762 025 762 025

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 79 380 000 79 380 000
Utgaende anskaffningsvérde 79 380 000 79 380 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 286 075 -1 524 050
Arets avskrivningar enligt plan -762 025 -762 025
Utgaende avskrivning enligt plan -3048 100 -2 286 075
Planenligt restvérde vid arets slut 76 331 900 77 093 925
| restvardet vid arets slut ingar mark med 3177 500 3177 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 000 000 22 400 000
Taxeringsvarde mark 5600 000 4704 000

32 600 000 27 104 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 600 000 27 104 000
32 600 000 27 104 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 2 2
Klientmedel hos SBC 338 107 339184
Inkasso 3076 0
341 185 339 186
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 0
Vdrme 70 380 0
Vatten 45 041 0
115 421 0
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 196 000 196 000
Reservering enligt stadgar 98 000 98 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -34 450 -98 000
Vid arets slut 259 550 196 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SBAB 1,650 % 5400 000 5400 000 2020-11-20
SBAB 1,840 % 5400 000 5400 000 2021-12-01
SBAB 1,060 % 5240 000 5280 000 2020-12-03
SBAB 1,120 % 5395 248 5400 000 2020-11-20
Summa skulder till kreditinstitut 21435 248 21480 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -59 008 -40 000
21 376 240 21 440 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 081 200 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 21 600 000 21 600 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 0 38787
Vatten 0 30010
Ranta 0 861
Avgifter och hyror 114 908 114 265
114 908 183 923
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planeras att installera kameror i entré och kéllar vaningen. Vi har fatt ett kostnadsférslag

pa 13 723 kr
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Styrelsens underskrifter

AKERSBERGA den / 2020

Daniel Alexander Pérez Moza
Ordfdrande

Riaz Uddin
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Karl-Henrik Westlund

Extern revisor

Pontus Johnsson
Ledamot

2020
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