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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsréttsforening Gusken i Grycksbo, Styretsen har sitt séte |
Gryclsbo.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadstattsfareningen har till 3ndamal att | bostadsrattsfdreningens hus upplata bostadsliganheter
for peimanent hoende och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed
frdmija medlermmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom hostadsrittsforeningen samt fér att stirka gemenskapen
och tiligodase gemensamma Intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrattsfireningen ska | all verksamhet véirna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt &r den rétt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av'uppldtelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare:

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i-en HSB-férening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsfdreningen.

Bostadsratisféreningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsréttsfdreningen br genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsrattsférentngen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid tverlatelse

Ett avtal om tverlatelse av bostadsrétt genom kip ska uppréttas skriftligen och skrlvas under av
séljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den iigenhet som dvertitelsen avser
samtett pris, Motsvarande géller vid byte och gava.

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

4§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde I bostadsrdttsforeningen kan beviljas denh som &r medlem 1 HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom upplateise | bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar hostadsratt i bostadsrattsf&reningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsréttsféreningen endast orm maken inte dr medtem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadslagenhet dvergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanhodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrétt Svergtt till far inte nekas intréde | bostadsrittsféraningen, om de vilikor
for medlemskap som foreskrivs { denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bastadsréttforeningens
dndamal rétt att neka medlemskap,

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféréningen,
Juridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadsl&gerihet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsrdtt till bostadsldgenhet farinte
nekas medlemskap.



En Juridisk person som dr'redlem | bostadsridttsfreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhst
som Inte &r avsedd f8r fritidséndamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv férsiljning eller
tvangsférséijning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvarv som gées av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som forvarvat andel | bostadsratt till bostads|8genhet ska beviljas tedlemskap om bostadsrétten
efter forvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstaende personer..

§ 7 Familjeriittsliga forvary

Om en bostadsritt tvergtt genom bodelning, arv, testamente; bolagsskifte eller liknande forvéiry och
férvitvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfireningen har
férvdrvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsfirsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsritt vergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast-om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen,

Ett didsbo efter en avliden bostadsréttshavare far uttva bostadsrdtten trots att dédsboet inte dr
medlem | bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att Inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har Ingdtt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, sam inte f&r hekas mediemskap i bostadsrittsfireningen, har férvdrvat
bostadsritten och 5okt medlemskap, Om uppmaningen ifite foljs, far bostadsratten tvangsférsaljas for
didshoets rikning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsrdtten och forvirvet skett genom tvngsforsilining
eller vid exekutiv forsilining, kan tre ar efter férvirvet uppranas attinom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har férvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdbrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgtra fragan om medlemskap Inom en manad fran det att skriftlig vch
fullstdndig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begdra
kreditupplysning avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse &r ogiltig am den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfdreningen.
Enligt bostadirattslagen galler sirskilda regler vid exekutiv forsédljring och tvangsférsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsligenheterna | férhallande till Iigenheternas insatser,
Arsavgiften ska tacka bostadsratisfdreningens [8pande verksamhet. Arsavgiftens starlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhdlisplan,
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.
Insats for ligenhet beslutas av styrelsen,
Beslut-om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.



Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavgiften betalas i rdtt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfailodagen till dess full betalning
sker samit paminnelseavgift och inkassoavglft enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm,

1 Arsavgiften ingdende ersittning fér viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forhrukning, Fr infarmationstverféring kan ersittning
hestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen farta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prishasbelappet, '

Prishasbeloppet bestdrms enligt soclalfdrsakringsbalken och faststalls fér dverlatelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsittning,

Avgift f6r andrahandsuppldtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsfdreningan far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en l3genhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalernidermanader som lagenheten dr upplaten.

Bostadsrittsfreningen far | 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for Atgérder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsritisféreningens rékenskapsar omfattar tiden januari-december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lémna
drsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
thldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstdmman &r bostadsrattsféraningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om dat skiiftligen begirs av en revisar eller av minst en tioridel av samtliga rostberattigade,
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sdtt
félja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sadant beslut, 8r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rstberdttigade som 4r ndrvarande vid féreningsstédmman.

Ombud, bitraden och andra stimmofunktionirer har alltid rétt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 16 Motioner

M'edlem, s0m 6nslﬁ<a_r visst drende behandiat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
foreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex-veckor fre féreningsstdmman och ska utférdas senast tva veckor
ftire féreningsstamman. _

Kallelse sker genom anslag pi limplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet, Skriftfig kallglse
ska enligt lag | vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kdnd for bostadsrattsféreningen.



Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel,
N&rmare reglering av firlitsdttnifgar fér anvandning av elektroniska hjalpmedel angesi lag;

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstdmmans Gpphande
val av.stimmogrdfarande
anmdlan av stdmmoordférandens val av protokollférare
godkénnahde av rastiingd
fraga om nérvarordtt vid foreningsstdmman
godkénnande av dagordning
val av tva personer att jamte stdmmoordfdranden justera protokellet
val av minst tva réstriknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genamgang av revisorernas berdttelse
. beslut arm faststiltande av resultatrikning och balansrakning
. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen
. beslut om ansvarsfrihet f&r styrelsens ledaméter
beslut om arvoden och principer fér andra ekenomiska ersdttningar for styrelsens
tedamadter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut am antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21, heslut om antal ledaméter i valberedningen
22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23, val av fullmiktige och ersittare saint &vriga representanter | HSB
24, av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmadlda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstdmma
P& extra foreningsstimma ska kallelsén, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P3 foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsarmmans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrttsfireningen har
mediemmern en rést,

Meadlem som inte betalat férfalien insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ratt vid fireningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stélliféretrdare enligt lag eller genom ambud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ar
fran utfardandet. Medlem far féretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara féretriida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrade.

§ 19 Rdstning

Féreningsstmmans beslut utgéirs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna résterna
effer vid lika rgstetal den mening som stimmoordféranden bitriader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetat avglirs valet genom
lotthing om inte annat beslutas av féreningsstdmeman innan valet frrattas.

Fér vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser | lag,



Om rdstsedel inte avlidmnas eller ristsede) avliimnas utan réstningsuppegift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdimma

Ordfdranden vid fireningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
[ frdga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in 1 protokollet, samt
3. om r8stning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Pratokollet ska undertecknas av stdmmogordfiranden och av valda Justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade pratokallet héllas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen fr mediemmarna.
Protokoll ska forvacas betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lidgst tre och hogst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppléanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen fér HS8.
Féreningsstdmman valjer styrelsens ordfirande och dvriga styrelseledamdter och suppieanter.
Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstamman ska mandattiden fér halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett Ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen kenstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordféirande som viljs av
féreningsstamma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfireningen. Bostadsrattsféreningens firma fecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma. ’

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfar nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamgter 8r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nir minsta antal ledamaterar nirvarande krivs
enhillighet for gitigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rdtt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot ach revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
majligheten att tita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdde ska fiiras { nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisarerna ska till antalet vara ligst tvd och hiigst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstimman, Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie fbreningsstdimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avslutad och revisionsheréttelsen limnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
f8reningsstimra tver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
fareningsstdmma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberadning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram tlil nasta ordinarie féreningsstamima, Valberedningen ska besta av lagst tva
tedaméter. En ledamot utses av foreningsstémman till orditrande | valberedningen.

Valberedningen bereder ach forestar personer till de fortroendéuppdrag som foreningsstamman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman [imna f6rslag pd arvode och foresld principer fér andra
ekonomiska ersttningar fr styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

.Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalisplan reservera respektive ta j ansprak medel for
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrittsfreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter,

Overforing till ford for inre underhall hestéims av styrelsen,

Bostadsrétishavare far for att bekosta Inre underhall av lgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattslagenheten.

Bostadsréttsldgenhetens andel av fonden bestims utifrdn férhallandet mellan Insatsen fér
[dgenheten och samtliga insatser fir bostadsrattsldgenheteri bostadsrattsfdreningen, med avdrag f6¢
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska.

1. upprétta en underhallsplan fiir genomférande av underhall av bostadsrdttsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera f6r att sdkerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattsfbreningens fastighet,

‘3. sefill att bostadsrattsfareningens egendom hesiktigas | [dmplig omfattning och 1 enlighet
med bostadstattsféreningens underhaiisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdlisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har rétt att f3 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsrétt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registraring av den ekonomiska plan som ligger till grund f6r
upplateisen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsrdtten, _

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsrdtten, samt

datum fér utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten | gott skick. Det innebér att
bostadsrdttshavaren ansvarar fér att sdvil underhdlla som reparera |dgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsréttshavarens undertdlls- och
reparatlonsansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar. Om bosfadsrittsfdreningen tecknat en
motsvarande férsiksing till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i
férekommande fall f6r sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsrédttshavaren ska fiilja de anvisningar som bostadsrttsféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlapp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationstverféring. Fér vissa atgéirder i ldgenheten krévs styrelsens tillsténd enligt §37. De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar | ligenheten ska alltid utftras fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens vaggar, golv och tak jimte den underliggande behandiing som krévs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och vriga Utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd fér vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar p4 vattenledning till denna Inredning,

4, [ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. [nslda avytterdSrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, hrevinkast; 145 och
nycklar,

6. glasifdnster och ddrrar samt spré)s pd finster och | farekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fdnsterddrr hdrande beslag, handtag, gangldrn, tétningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fénster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och vdrmeledningar,

9. ledningar for avlopp; gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de
dr synliga t lagenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anshutningskopplingar pa vattenledning,

11, klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder ach braskaminer,

13, koksfigkt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilatiensflikt orm de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14, sakringsskap, samtliga elledningar i {dgenheten samt brytare; eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdarme och handdukstork som bostadsratishavare férsett ldgenheten med.

Ingér | bostadsrattsupplatelsen férrdd, garage eller annat isgenhetskomplement har
‘bostadsrittshavaren samma underhalls- ach reparationsansvar fér dessa utrymmaen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r uppliten med bostadsritt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till 13genheten mark/uteplats som &r
uppléten med bostadsrétt svarar bastadsrittshavaren for renhalining och sniskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkangfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner, Om ldgenheten ir utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar gillande
skitsel av.marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren &r skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel ach brister j sddan
ldgenhetsutrustning/ledningat som bostadsrattsféreningen svarar far enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fér att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ahsvar enligt § 31, & vl underhiliet och hélls | gott skick,
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fiir underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f&r avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett ligenhaten med ledningama och dessa tjdnar fler &n en lagenhet (s& kallade
stamledningar},

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och ariordningar fér informationséverfring som
hostadsrittsforeningen firsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
l&genhetsavskiljande- eller harande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar | lagenheten som bostadsrattsforeningen firsett ligenheten
med,

4. rokgangar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventllationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskapa/koksfldkt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fiir brevldda, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund-av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning | enllighet med
bostadsrattsiagen.

Detta giller dven | tlldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrdttsfareningens overtagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utfbra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhall efler embyggnad av
bostadsrdttsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsvitislagenhet

Om ett beslut som Fattats.pa foreningsstdmma innebdr att en 1dgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férdndras eller 1 sin helhet behéva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Oriv bostadsrattshavaren férsummar sttt ansvar fér [dgenhetens skick s3 att annans sdkerhet
dventyras aller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, f3r bostadsrattsforeningen avhjdipa bristen
pa bestadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand | Jdgenheten utféra dtgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2.  Hndring av befintliga ladningar for avliopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tilistand till en atgérd som avses | fiirsta stycket om atgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fr bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av hostadsratten

vid anvindning av [dgenheten ska bostadsritishavaren se till att de-som ber i omgivningen inte
utsdtts fir storingar som | sddan grad kan vara skadliga for hdlsan ellerannars férsdmra deras
bostadsmilj6 att de Inte skdligen bér talas. Bostadsrétishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndning av
ldgenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet; ordning och gott skick Inom eller utanfér
huset,
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att desda aligganden fullgérs ocksd avde som
hér till bostadsréttshavarens hushall, de som besker bostadsrattshavaren som ghst, ndgon som
bostadsrittshavaren har tnrymt eller nagen som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete |
lagenheten.

Bostadsrattsfdreningen kan anta drdningsregler. Ordningsreglerna ska vara | éverensstdmmielse
med ortens sed, Bostadsrattshavaren skafélja hostadsrattsféreningens ardningsregter.

Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsréttsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det giiler inte om bostadsréttshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremél &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilitrade till ligenheten

Féretridare f&r bostadsratisféreningen har ritt att fa komma in | ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller f6r att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren f8rsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvingsférsiljas &
bostadsradttshavareii skildig att lata ldgenheten visas pd |3mplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabhas av stérre oligenhet dn noédviandigt.

Bostadsréttsféreningen har ratt att komma In i ldgenheten och utféra nddvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Orn bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde n3r bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstika om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin l3genhet i andra hand till annan for sjalvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftiiga samtycke, Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsridttshavaren har skl fér upplatelsen ach bostadsrattstoreningen inte har nagon
hefogad arledning att vigra samtycke.,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnd4 upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar eh bostadsidgenhet kan samtyeke till andrabandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behévs inte;

= om en bostadsrétt har férvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsférsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétti bostadsritten och som inte antagits til)
medlem { bostadsrattsféreningen, eller

* om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till Iigenheten innehas-av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte-behtvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymima utomstaende personer { 13genheten, om det kan medféra
men for bostadsréttsféreningen eller nagon annan mediem | bostadsrattsfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvénda |lgenheten for ndgot annat andamal dn det avsedda.
BostadsrattstSreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avseviird betydelse fér
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.



§ 43 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frén upplatelsen ach
darigenom bll fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska giras skriftligen hos
styrelsen,

vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrattsfareningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran dvsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsdgelsen,

§ 44 Foérverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr férverkad och
bostadsrattsforeningen har rétt att siga upp bostadsrdttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drdjsmial mad insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller uppiatelseavgift utdver tua veckor fran
det att bostadsritisféreningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshayaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med ait betala &rsavgift elfer avgift fér andrahandsupplatelse, nér
det géller en bostads|dgenhet, mer 4n en vecka efter firfallodagen ellef, riér det géller en lokal, mer
n tva vardagar efter férfallodagen,

3, Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om Mgenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattstoreningen eller
anrian medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsitshet &r
véllande till att det finns ohyra i [dgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsma) underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligeriheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

otn [agenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren elier den som bostadsrétten
4r upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivringen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foijer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltride _
om bostadsrittshavaren inte [3mnar tilitride till Higenheten nir bostadsrattsféreningen har ritt till
tilltrade och bostadsrittshavaren Irite kan visa en giltig ursékt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utliver det hanska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrdttsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om Kgenheten helt efler till visentlig del ahvands f6r ndringsverksamhet eller ddrmed ltkartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken tili en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfatande eller om
idgenheten anvands for tilifdlliga sexuella forbindelser met ersdttning.
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En uppsagning ska vara skriftlig,

Nyttjanderitten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till jast &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppségning nch sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren fater bli att efter tiflsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elier 7-9 fdrverkad men sker réittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller Inte om nyttjanderstten dr férverkad pa
grund av sérskilt alivarliga stérningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsfSreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrédttshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det 4r frdga om en bostadsldgenhet — betalas Inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har deigetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsidgningen
och anledningen till denna har lamnats tili soclalngdmnden i den kommun dar ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nér det &r fraga om en lokal — hetalas inom tva veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underrdttelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsratishavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd emstdndighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgtrs | forsta instans.

Vad som sigs | forsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser | sa hg grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bor fa behalla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid sorm anges
f6rsta stycket 1 efler 2,

Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrdttshavaren far endast sklljas fran |dgenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag d3 bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3,

Punkt 7

Vid stirskilt allvarfiga stérningar | boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett, Tillséigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrdtten 4r upplaten | andra
hand.
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Inndf upsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas, Vid
s#rskilt allvarliga stdrningar far uppségning ske utan underrittelse till sacialnimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas tHl soclaindmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsfireningen dock kvar sin rétt till
uppségning intill dess att tva midnader har gatt fran def att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat shtt,

'§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommendarat brev under
mottagarens vanliga adress har bestadsrittsféreningen gjort vad som Krdvs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillségelse att avh)dlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap,

N s W

Andra meddelanden till mMedlemmarna sker genom anslag pa [Amplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsfireriingen Fir till mediemmarna eller till ngon annan d4 krav enligt lag finns pd
skriftlig information afivinda elektroniska hidlpmedel. Narmare regletihg av férutsittningar for
anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges| lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet.och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare f3r inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrattsféréningens fastighet, del av fastighet eller tormtritt,

Styreisen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga foréndringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom. _

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om En'teckni_ng eller arhan inskrivning i
hostadsrattsféreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fGljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krvs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksfdrbund;
3. beslut att bostadsrattsfireningen ska triada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut-om #ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte éverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadstittsféreningar,
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsféreningen bhegadr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattds pa tva p&varandra féljande féreningsstdmmor och pd den senare féreningsstimman
bltritts av minst tva tredjedelar av de rdstande,

Vid uttride ur HSB ska bostadsréttsféreningens stadgar ach firma &ndras utan tillampning av § 47,

§ 48 Upplbsning

Om hostadsrittsforeningen uppléses ska behalina tillgangar tillfalia medlemmarna 1 férhallande till
bostadsrattsidgenheternas insatser.
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