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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Fatbursbrunnen i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge rsredovisning fér foreningens verksamhet under rikenskapsret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har tlll 8ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska Intresse genom att | féreningens hus uppldta bostéider till
meglemmarna med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Freningen r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheterna Fatbursbrunnen 3 och 12 i Stockholms kommun.

Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.
I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 65 4221
Lokaler 4 81

Fdreningens fastigheter &r byggda 1884 virdedr 1969 respektive 1983.
Féreningen &r fullvérdesfdrsikrad | Stockholms Stads Brandfgrsékringskontor, 1 férsikringen Ingér styrelseansvarsforsikring.

Visentliga hdandelser under och efter rikenskapsiret
Arsavgifter

Under &ret har Srsavgifterna hjts med 5 %.

Pagdende eller framtida underhill

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

Inom 5 &r Stammar Stambyte

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgiard

2017 Stammar Stamspolning

2016-2017 Trapphus Renovering

2013-2014 Fasad och fonster Fasad och fdnsterrenovering

2010-2011 Tak Omldggning och renovering

2010 El Individuella métare for debitering av el till medlemmarna

tvriga visentliga hindelser

Under 2019 hade vi extrastdmma | foreningen. Dér fick styrelsen stémmans manrdat med att g8 vidare 1 att sélja delar av féreningens
fasta tilig8ngar. Detta med syfte att minska fdreningens framtida behav av att linefinensiera det stundande stambytet. Har fick
styrelsen tydligt mandat i vad majoriteten av féreningen kan tdnka sic av avytira, Dclta utredningsarbete har varit styrelsens fokus
under 2019. Nu 3r processerna igdng och ndgra lokaler har fatt athrakivs bud. F3reningen har ocksd genom styrelsens arbete fatt
sinkta kostnader genom ett aktivt arbete i att omférhandla flera avial med vara ‘cveranttrer. Vidare har Tradgdrdsgruppen
effektiviserat sitt arbete och ddrmed dragit ner pd sina kostnader.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2019-05-23. Vid stamman deltog 42 mediermiar varav 6 var rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedliem Roll

Ted Hesselbom Ordftrande

Lars Lindskog Vice ordfdrande & Fastighetsansvarig, Ledamot
Lisa Simonsson Claréus Sekreterare och Informationsansvarig, Ledamot
John Tetteris Sekreterare och Informationsansvarig, Ledamot
Arash Bigloo Ekonomiansvarig, Ledamot

Torbjérn Malm Fastighetsansvarlg, Ledamot

Emma Sundin HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarle freningsstdmma &r Arash Bigloo, Lars Lindskog och Ted Hesselbom.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokolliférda styrelseméten och 1 arbetsméte.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Arash Blgloo, Ted Hesselbom, Lars Lindskog och Lisa Simonsson Claréus.

Revisorer

Gunilla Agné Féreningsvald ordinarie
Henric Norrbom Féreningsvald suppleant
Adnin All BoRevision AB

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant | HSB:s fullmdktige har varit Ted Hesselbom.

Valberedning
Valberedningen bestér av Lina Westin (sammankallande), Sanna Lindberg och Margit Hellman.

Underhdlisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fir styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdlisfond.

Underhalisplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns fér det planerade underh3ll som behivs for att hélla fastigheterna | gott
skick. Under dret utfort underhall framgar av resultatrikningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Vér férening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att Inga ekonomiska
oegentligheter sker. Styrelsen representerar vél den bredd och stora spann av oflka 8slkter om hur man skéter en férening ekonomisk.
Vi har en stindigt levande dialog om att spara for framtiden eller investera | féradlande av foreningens egendomar. Mattfullt och
progressivt ténkande ger freningen en ldngsiktigt balanserad ekonomi.

Miljé

Foreningen virderar hdgre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljdméssigt ansvar som méjligt. Det senaste Aret har styrelsen gjort
ett mérkbart arbete med fdrbattringsatgérder for att ha de mest hillbara avtalen med leverantdrer. Med positiva férsok till mer
miljéhinsyn forsker vi pdverka fler medlemmar i foreningen att agera miljémedvetet.

Social

Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet. Arbetet handlar om att
tillgodose allas olika behov inom féreningen. Vi har gemensamma utrymmen anpassade f&r barn och deras familjer lika mycket som
dldre medlemmar, singlar och par. Ungdomar som vill fest och hundiigare som dr morgonpigga. Féreningen vill skapa en trygg miljé
som passar manga olika behov samtidigt och tillsammans. Barnbibliotek, mysiga oaser i v8r tridgdrd, bastu, Gvernattningslagenhet
och festvaning for barnkalas eller 70-8rsfest.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 98 (97) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 3 (8) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstidlining och nyckeltal i hostadsradcféreningen
For att gora ekonomin | en bostadsrattsforening enklare att forstd nar #1505 fogir iram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att j@mfora bostadsrattsféreningar mad varandra oo fhe 2 i3 uivecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
dr att skapa trygghet och forstdelse fér dig som medlemn, kopere siter vl pitressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhatens ekonomiska stallning och géra det enkelt for ldsaren att jamféra
exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

Fér tydliighet och transparens viljer vi att visa v8r férenings ny<xe'tal de senaste fam dren. Vi visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen férilarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2019 2018 2017
Arsavgift, kr/kvm 763 735 735
Totala Intakter krfkvm 832 813 799
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 277 216 60
Belaning, kr/kvm 5204 5647 5722
Ridntekdnslighet 7% 8% 8%
Drift och underhall kr/kvm 453 506 644
Energikostnader kr/kvm 176 192 182

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utgd frn bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intikter fér rikenskapsret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsforeningar har intdkter
utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dad syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vir forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort IGpande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar). P8
18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall ach investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pé s sétt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite Idngre ner gar det ocks3 att se hur
vi riknar ut virt dverskott/sparande.
Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostiider och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsfgreningen har.
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvirde.

Réantekdnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsrittsfreningen behéver héja avgiften med om réntan pd l&nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittig drift och underh&ll fordelas pé ytan for bostader och lokaler och berdinas pé drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhail.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och iokainrez fur v 2 i akenskapsdr. Nyckeltalet rdknar in eventuella
intakter frn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsritisfiie: vz - Tetsar sina medlemmars hushdlisel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeital 2019 2018
Nettoomsattning 3578 3498

Resultat efter finansiella poster -547 -870 5
Soliditet 6% 7% 10%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

@
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas freningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver | den lépande driften under riikenskapsaret, Dé#rfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underh3ll bort.

Rérelseintdkter 3577 722
Rérelsekostnader - 3904 248
Finansiella poster - 220 591
rets resultat -547 117
Planerat underhall + 10 150
Avskrivningar + 1728 647
rets sparande 1191 680
Arets sparande per kvm total vta 277
Fordandring eget kapital
Balkong  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser fond fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 814 900 130 984 3 102 440 -1 186 314 -860 563
Reservering till fond 2019 5513 349 000 -349 000
ITanspraktagande av fond 2019 -10 150 10 150
Balanserad | ny rékning -869 563 869 563
Upplatelse ligenheter
Arets resultat -547 117
Belopp vid arets slut 814 900 136 497 3 441 290 -2394 727 -547 117

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 394 727
Arets resultat -547 117
-2 941 844
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -2 055 877
Arets resultat -547 117
Reservering till underhalisfond -349 000
Ianspraktagande av underhdllsfond 10 150
Summa till stdmmans férfogande -2 941 844
Stimman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rakning -2 941 844

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resuftat och staiining Tinns | efteriétjande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 3577 722 3497 513
Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 948 013 -2 176 251
Ovriga externa kostnader Not 3 -145 342 -122 565
Planerat underhall -10 150 -59 946
Personalkostnader och arvoden Not 4 -72 097 -75 869
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 728 647 -1736 715
Summa rorelsekostnader -3 904 248 -4 171 347
Rorelseresultat -326 526 -673 834
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1204 1696
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -221 795 -197 425
Summa finansiella poster -220 591 -195 729
Arets resultat -547 117 -869 563

ol
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HSB Bostadsrattsforening Fatbursbrunnen i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 23 349 616 25 078 263
23349 616 25 078 263
Finansiella anldggningstiligangar
Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anl&ggningstillgdngar 23 350 116 25 078 763
Omsaéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 523 7 143
Avrakningskonto HSB Stockholm 893 814 1469 722
Ovriga fordringar Not 9 43 086 43 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 10 85 343 62 023
1029 766 1581 974
Kortfristiga placeringar Not 11 0 200 000
Kassa och bank Not 12 59 517 41 359
Summa omsattningstillgdngar 1 089 282 1823 333
24 439 398

Summa tillgdngar

26 902 095
e
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Balansrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 814 900 814 900
Uppskrivningsfond 136 497 130 984
Yttre underhadlisfond 3441 290 3 102 440
4 392 687 4 048 324
Fritt eget kapital/ansamiad forfust
Balanserat resultat -2 394 727 -1 186 314
Arets resultat -547 117 -869 563
-2 941 844 -2 055 877
Summa eget kapital 1 450 843 1992 447
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 22 145 000 24 030 000
22 145 000 24 030 000
Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut Not 14 240 000 260 000
Leverantdrsskulder 194 510 75 556
Skatteskulder 13711 7 321
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 15 3095 334 536 771
843 555 879 648
Summa skulder 22 988 555 24 909 648
Summa eget kapital och skulder 24 439 398

26 902 095
e
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -547 117 -869 563
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1728 647 1736715
Kassafléde frén I6pande verksamhet 1 181 530 867 152
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -23 700 -26 512
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -16 093 150 603
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1141 737 991 244
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 905 000 -325 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1 905 000 -325 000
Arets kassafléde -763 263 666 244
Likvida medel vid 3rets borjan 1711081 1044 837
Likvida medel vid &rets slut 947 817 1711081

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskento, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlena
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HSB Bostadsrattsférening Fatbursbrunnen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dédrmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt | SABOs végledning fér komponentindeining
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 5,58 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprikstagande frn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.
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2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not1 Nettoomsitining
Arsavgifter 3219 096 3 102 708
Arsavgifter el 156 734 196 863
Hyror 149 127 151 B45
Ovriga intakter 57 403 46 098
Bruttoomsétining 3 582 360 3497 514
Avgifts- och hyresbortfall -4 638 0
Hyresférluster 0 -1
3577722 3 497 513
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 158 247 184 151
Reparationer 259 210 358 914
El 296 155 334 981
Uppvérmning 555 576 574 233
Vatten 62 326 113 602
Sophamtning 103 148 85 201
Fastighetsforsdkring 53 156 55 908
Kabel-TV och bredband 162 070 160 642
Fastighetsskatt och fastighetsavaift 105 605 96 905
Firvaltningsarvoden 176 045 194 361
Ovriga driftkostnader 16 476 17 353
1948 013 2176 251
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarler och varuinkdp 35 542 13 061
Administrationskostnader 18 389 3531
Extern revision 15 000 21 500
Konsultkostnader 51 250 59 313
Medlemsavgifter 25 160 25 160
145 342 122 565
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 47 400 45 150
Revisionsarvode 2 500 1 500
Ovriga arvoden 6 000 12 500
Sociala avgifter 16 197 16 719
72097 75 869
Not 5 Rinteintakter och liknande resattaticster
Rinteintikter HSB bunden placering 755 620
Ovriga rinteintiikter 449 1076
1204 1696
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 218 562 195 266
Gvriga rantekostnader 3233 2159

221795 197 425
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvdrde byggnader 30955 579 30 955 579
Anskaffningsvdrde mark 1 600 000 1 600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32555579 32555579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 477 316 -5 740 601
Arets avskrivningar -1 728 647 -1 736 715
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 205 963 -7 477 316
Utgdende bokfort virde 23 349 616 25 078 263
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 49 800 000 42 800 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 706 000 475 000
Taxeringsvarde mark - bostider 91 000 000 65 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 904 000 525 000
Summa taxeringsvirde 142 410 000 108 800 000
Not 8 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 43 086 43 086
43 086 43 086
Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 85 343 31478
Upplupna intékter 0 30 545
85 343 62023
Ovanstiende poster bestir av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intiktsfordringar for Innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSH Stockho!m 0 200 000
0 200 000
Not 12 Kassa och bank
SEB 59 517 41 359
59517 41 359
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HSB Bostadsrittsforening Fatbursbrunnen i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta &rs
Lineinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolén 30103084 0,63%  2020-03-18 1220 000 0
SE-Banken Boldn 33295367 1,04%  2020-03-03 1562 500 50 000
SE-Banken Boldn 36257296 0,97%  2020-03-03 10 000 000 0
SE-Banken Boldn 36822031 0,87%  2020-08-28 5602 500 150 000
SE-Banken Boldn 38521152 1,04%  2020-03-03 4 000 000 0
22 385 000 240 000
LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 145 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 21 185 000
Stilida sdkerheter .
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25 532 500 25 532 500
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nista ars
L&neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 240 000 260 000
240 000 260 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 5 847 5040
if_éirutbetalda hyror och avgifter 247 202 245 968
Ovriga upplupna kostnader 142 285 285 763
395 334 536 771
Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser Innevarande rikenskaps3r men betalas under néastkommande &r.
Not 16 Visentliga hiindelser efter &rets slut
En tvist uppstod 2019 med en hyresgdst och en férlikning uppndddes i maj 2020 dér féreningen betalar
hyresgésten 104 000 kr. Detta kommer att kostnadsféras och belasta resultatet 2020.
Stockholm, den , 2 og- 0(7’ 0[[
‘ %L 7 A /L/V\ ¥ M
Arash Bigloo Torb% lohn Tetteris
Ted Hesselbom
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Brf Fatbursbrunnen i Stockholm, org.nr. 702002-8192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for HSB Brf
Fatbursbrunnen i Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
ritivisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r fdrenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fbr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhAllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av s#rskild betydelse

Utan att det paverkar véra utialanden ovan vill vi fasla uppmarksamhet pa Klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstituti
arsredovisningen. Foreningen har |an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén balansdagen och som dérmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den beddmer &r
nidvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s dr tilampligt, om forhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiski altemnativ till att géra nagot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ulfirt revisionen enligt Intenational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innshaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskema fcr visendiga izi=digheler |
arsredovisningen, vare sig dessa bero, pa oegenti st gl
misstag, utformar och utfor granskningsafnzicsi bir~ 2 anszl
utifran dessa risker och inhdmtar revisio
tillréickliga och andamalseniiga tor att vigir=
uttalanden. Risken for att inte upptacie sn ve
till félid av oegentligheter &r hogre &n idr &0
som beror pa misstag, eftersom oegenthgheter b
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktiga wieing y
felaktig information eller asidosatiande av intem Foniick

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens inema
kontroll som har betydelse for min revision for att uiforma
granskningsétgérder som &r limpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhammtsde revisionsbeyvisen, om huruvida det finns nagon
Jasentig osékerhetsfaklor som avser sadana héndelser eller
farh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
firméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
dJet finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredevisningen om den visentiiga osakerhetsfakiom eller,
orm sadana upplysningar &r ofillrackliga, medifiera uttalandet om
#rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan forisétta verksamheten,

e utvdrderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ell satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intemna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fatbursbrunnen i Stockholm fér
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitl
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar biand annat att
fortiépande bedoma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vért utialande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e f{dretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
fBrsummelse som kan faranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢  pAnagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av iagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

VArt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
uppticka atgérder eller forsummelser som kan franleda ersatiningssky'dighet mot ireningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens

vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed | Svem)s si/ancer payssm

professionellt skeptisk instalining under hela revisiuris
foriust grundar sig frAmst pa revisionan av rakeriskay,
Riksférbunds professionella bedomning med uigdngr
omraden och forhéllanden som &r vasentliga for vervzrs
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, %
om ansvarsfrihet. Som underag for vart uttalands o
om farslaget ér férenligt med bostadsratislagen.
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Stockhoimden  #li{,— 2020

Gunilla

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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24 24 HS3 Riksforbund professionellt omddme och har en

w7 ach farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
Aigérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
videlser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

» nor; undra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
wr betréfiande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
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Ay féreningen vald revisor



