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Anpassningarav dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat H5Bs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 version 5 i féljande bestdmmelser:
§31, pkt. 5

§ 32, pkt. 5.




OM FORENINGEN

&1 Bostadsrétisioreningens firma och séte

Bostadsréttsforeningens firma 8rHSB Bostadsrattsfrening . Stickan i Uddevalla.
Styrelsen har sitt sdte | Uddevalla.

§ 2 Bostadsrittsfbreningens dndamal

Bostadsratisfireningen har till 3ndamal att 1 bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegrénsning och darmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrattsféreningen till dndamal att
framja studie- och Tritidsverksambet inom bostadsrittsféreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsr8it 8r den r8lt Vbostadsrittsfareningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HEB-férening, | det filjande kallad H3B. HSB ska vara
medlem | bostadsradttsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksambet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattstoreningen bir genom ett sdrskilt tecknat avial uppdra at HSB att bitréda
bostadsratisforeningen | firvaltningen av dess angeligenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genory kop ska upprattes skriftligen och skeivas under av
séljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dveridtelseavialet inte upphyller formkraven dr bveridtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

intrade | bostadsratisféreningen kan beviljas den som &r mediem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsrdtt genom uppiatelse | bostadsrétistéreningens hus, eller

2. fvertar bostadseatt 1 bostadsrittsforeningens hus,

O en bostadsratt har Bvergatt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsratisfdreningen endast om maken inte 3r medlem 1 H3B. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsligenhet dvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intréde 1 bostadsratistbreningen, om de viltkor
formedlemskap sormy foreskrivs | denna paragraf 8r upplylida och bostadsrittsféreningen skiligen bir
godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas stt fhrvdrvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsratisftreningen | enlighet med bostadsrattifreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som firvirvat bostadsritt till en bostadsidgenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemsKap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsrétt ti bostadsidgenhet far inte
nekas medlemskap;

En juridisk person som &r medlem | bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse f6r att genom Gverlatelse férvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd f8r fritidsdndamaél. Samtycke behbvs inte vid exekutiv forsélining eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid f8rvarv som gbrs-aven
kommun eller ett landsting:




& & Andelsfirvary

Den som forviirvat andel 1 bostadsritt till bostadsiagenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

&7 Familjeratisligs forvary

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits Ul medlem, Tar bostadsrattsféreningen uppmana fErvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsritisfdreningen har
firvirvat bostadsratien och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte félis, far bostadsratten
wvangsforsiljas enligh bostadsrittslagen for forvirvarens rakning

§ 8 Ratt att utova bostadsratien

Mir en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, f3r denne utdva bostadsratien endast om han eller
hon dr medlem eller bevillas medlemskap | bostadsrdttsttreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsratishavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem | bostadsrattsforeningen. Tre &r efter dadstallet fir bostadsrittsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt | Bodelning eiler
arvskifte elier att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsfireningen, har férvarvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte folls, far bostadsrdtten tvangsforsiljas for
dodsboets rakning enligt bostadsratislagen,

En juridisk person som har pantritti bostadsritten och forvirvet skett genom vangsforsilining
eller vid exekutiv forsilining, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsratisforeningen, har fSrvdrvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ & Provning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldip att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fran detant skriftligoch
fullstdndig ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisféreningen.

For att prova fragen om mediemskap kan bostadsrétisforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende s6kanden.

& 10 Nekat medlemskap

Er Gverlatelse 3r ogitip o den som bostadsrétten dvergadtt tibnekas mediemskap i
bostadsridttsforeningen.
Enligt bostadsritislagen galler sdrskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsfarsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsiigenheterna | férhaliande till lgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering Tor underhall av bostadsrittsfdreningens fastighet kanske enligt uppratiad underhilisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering f8r inre underhall
Andelstal och insats fo¢ lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
dndring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de riistande pa freningsstdmman gatt med pa beslutet.
Besiut om dndring avinsats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler fér giltigt beslut angesi
bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varie kalendermanads bérjan ominte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rdtt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker sami paminnelseavgift och inkassoavgift enlipt lag om ersdttning f8r inkassokostnader mom,

| drsavgiften ingdende ersdttning f6r virme och varmvatten, elektricitet, soph@mtning eller
konsumitionsvatien Kan berdknas efter forbrukning. For informationsBverfdring kan ersdttning
bestdmmas till Hka belopp per [8genhet,




§ 12 Upplatelse-, Gverldtelse och pantsdttningsavgift samt avgiit #6r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsratisféreningen far ta-ut éverldtelseavgift av bostadsritishavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsratisforeningen 181 ta ut pantsittningsavaift av bostadsrdttshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestéms enligt socialférsikringsbalken och faststalls for dverldtelseavgift vid anstkan
om medlemskap och f6r pantséttningsavgift vid underrdttelse om pantsdtining.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen; Bostadsratistéreningen far ta ut
aveift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Omen ldgenhet upplats under en del av ett dr, berdknas den hbgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lAgenheten &r upplaten.

Bostadsratisforeningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter tir atgdrder som
bostadsrétisforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfatining:

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och drsredovisning
Bostadsrattsforeningens rékenskapsar omfattar tiden 1 juli till den 30 juni.

Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestdr av Térvaliningsberdttelse, resultatrdkning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstidmma

Féreningsstdmman ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fSreningsstimema ska hallaginom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skdl tll det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas orv det skriftligen begirs av en revisorelier av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade:

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte ir mediem ska ha ratt att ndrvara eller pé annat s8tt
folja férhandlingarna vid foreningsstdmman. Bt sddant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga rbstberittigade som &r ndrvarande vid foreningsstamman,

Ombud, bitciden och andra stémmofunktiondrer har alltid r&tt a2t ndrvara vid féreningsstdmman.

& 15 Motioner

Mediem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére augusti manads utgang.

& 16 Kallglse till {oreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppeift om de Srenden som ska Srekommapd
fBreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utférdas senast tvé veckor
fore foreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsrdtisfreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligh lag 1 vissa fall séndas till varie medlem vars adress & kand for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel
Nérmare reglering av férutsétiningar f6r anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges | lag.

& 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:
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foreningsstdmmans Gppnande
val av stimmoordfirande
anmilan av stAmmoordfbrandens val av protokollffirare
godkdnnande av rdstldngd
fraga om ndrvarordtt vid foreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tva personer att JAmte stimmoordiranden justera protokoliet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behdérig ordning
. geriomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas beréttelse
. ‘beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
. beslyt | anledning av bostadsrattsfireningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrdkningen
. beslut om ansvarsfrinet for styrelsens ledamiter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar fr styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda sorvalts av
foreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfirande, styrelseledamiter och suppleanter
18. presentation.av H5Bledamot
19. besiut omantal revisorer och suppleant
20. valavrevisorfer och suppleant
21. beslutomantal ledamiter i valberedningen
22. valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfbrande
23. val av fullmiktige och ersdttare samt Svriga representanter LHSB
24. avstyrelsen till foreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits | kallelsen
25. féreningsstédmmans avslutande
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Extra foreningsstimma

P& extra foreningsstdmma ska kallelsen, uttver pupkt 1-Sovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varie medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritier | bostadsrdtisféreningen har
medlernmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rdstratt,

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller densom ar
medlemmens st3llféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara Poriginal och galler higst ett 3y
fran utfardandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud 3¢ bara féretrdda en medlem.

Mediem far medftra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgtrs av den mening som har £t mer 8n halften av de avgivna rosterna
ellervid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitrdder.

vid personval anses den vald som har fatr de flesta risterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
iottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet firrattas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet-enligt bestmmelser i lag:

O réstsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel)
vid sluten ormrdstning anses inte rdstning ha skett.

£ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfdranden vid f8reningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall gdller att;
1. rostidngden ska tas in i eller bifogas protokollet,




2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoorditranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter Téreningsstdmman ska det justerade protokollet halias tillgdngligt hos
bostadsrattsforeningen far medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av idgst tre och higst elva styrelseledamter med hogst fyra suppleanter. Ay
dessa utses enstyrelseledamot och higst en suppleant T8r denne av styrelsen fir HSB,
Fbreningsstdmman viljer styrelsens ordftrande och 8vriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden &r hbgst tva ar. Styrelseledamiot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs
av fBreningsstdmman ska mandattiden f6r hdlften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Wonslituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordforande som valjs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisatdr #6r
studie-och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrittsfdreningens firmatecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hibgst fyra personer, varav minst tva styrelseledambter, att tvd tilisammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr besiutfér ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledambter ar ndrvarande. Som
styrelsens besiut giller den mening de flesta ridsstande firenar sig om, Vid lika ristetal galler den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. Nar minsta antal ledaméter dr ndrvarande krdvs
enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantradet ach den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikange mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
moiligheten att 18ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betrvggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska {6rasi nummerféijd.

£ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga valjs av foreningsstdmman. Mandattiden r fram till nasta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fire fGreningsstdmman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring Gl ordinarie
foreningsstamma Sver giorda anmirkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, révisionsherdttelsen och styrelsens forkiaring 8ver giorda anmirkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tiligéngliga f6r mediemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst b
ledamater. En ledamot-utses av fBreningsstémman till ordférande | valberedningen.

Valberedningen bereder och Toresldr personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsétta.

valberedningen ska till foreningsstdmman l3mna f8rslag pa arvode och fBresld principer {6r andra
ekonomiska ersdtiningar f0r styrelsens ledamdter ochrevisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

& 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratisforeningen ska ha fond fér yttre underhail,
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhail

inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond for inre underhll av bostadsritisligenheter.

Overféring till fond f6r inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som 1ilihdr bostadsratisidgenheten,

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestims utifran férhallandet mellan andelstalet f6r
lagenheten och samtliga andelstal fér bostadsrattsligenheter i bostadsratisféreningen, med avdrag
for giorda uttag

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhalisplan for genomfdrande av underh3l av bustadsratisibreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstélla att tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och i enlighet
med bostadsrdttsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underbalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pd bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsréttshavare har rétt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Bvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen;

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av Bostadsritten, samt

daturn for utfirdandet.

I

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsréttshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsratishavaren br teckna frsikring sorm omfattar bostadsratishavarens underhalis- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande Frskring till ¥orman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren |
forekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, e, vatten, ventilation och anordning or




informationsbiverfbring. For vissa &tgdrder i ldgenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgérder bostadsrattshavaren vidtar | ligenheten ska alitid utféras fackmissigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak Jdmte den underliggande behandling som krivs fér
att anbringa yskiktet pa et fackmdssigt satt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vdtrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i lagenheten.och Svriga utrymmen tilthdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kBksinredning, vitvaror sdsom kylffrys och tvittmaskin;
bostadsrdtishavaren svarar ocksa for vatienfedningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopolingar pd vattenledning till denna inredning,

4. idgenhetens innerddrrar med tillh&rande lister, foder, karm, t8tningslister,

5. lagenhetens yiterddrr med tillhdrande lister, foder, karm, téiningslister, beslag, handtag,
gangidrn, brevinkast, 1as och nycklar, med undantag fér bostadsrittsféreningens
underhalisansvar enigt § 32 Vid byte av ligenhetens ytterddrr ska den nya dérren
motsvara bostadsrattsfdreningens krav samt de normer som vid uthytet giller for
brandklassning och ljuddédmpning,

6. glasifonster ochdorrar samt sprijs pa fénster och forekommande fall isolerglaskasset,

7. till finster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, géngjirn, titningslister samt mélning;
bostadsrittsféreningen svarar dock fir malning av utifran synliga delar av
fonster/fénsterdérr,

8.  mdining av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar foraviopp, gas; vatien och-anordningar fér informationséverfdring till de delar de
arsynliga i lagenheten och betjdnarendast den aktuelia [Bgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kl@mringen runt golvbrunnen, rensning av golvbruni och vattenias;

12. eldstdder och braskaminer,

13, kéksHakt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfiakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets ventilation
krédver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar | lagenheten samt brytare, elutiag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett lgenheten med.

Ingar i hostadsrattsupplateisen f6rrdd; garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsrdttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan, Detta géller dven mark som dr uppldten med bostadsritt,

O Hgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hiir till lgenheten mark/uteplats som dr
upplaten med bostadsritt-svarar bostadsrittshavaren f6r renhdlining och snéskotining, For
batkong/altan svarar bostadsratishavaren f6r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrétishavaren dérutdver se till att avrinning 8r dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats dr bostadsritishavaren skyldig att f6ija bostadsratisforeningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anmila fel och brister i sédan
lgenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 37 Bostadsritisforeningens angvar

Bostadsrattsfdreningen svarar f0r att huset och bostadsratisféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhallet och hails | gott skick.
BostadsritistGreningen svarar vidare fér.underhéll och reparationer av féljande:
1. ledningar foraviopp, varme, gas, elekiricitetoch vatten, om bostadsritisféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 3n en lgenhet (53 kallade
starniedningar),




2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring som
bostadsrattsfireningen férsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birandevige,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsféreningen firsett lgenheten
med,

4. rikgangar (g) rokgdngar | kakelugnar} och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskapa/kéksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. miélning avytterdGrrens yitersida samt i férekommande Tall 8 brevidda, postbox och
staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

FOr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrimmande
tappvatten} svarar bostadsritishavaren endast | begrinsad omfatining i enlighet med
bostadsrittslagen,

Detia galler dven | tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsratisfreningens Svertagande av underhalisaigird

Bostadsréttstoreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadsritishavaren enligh § 31 ska svara f6r. Ett shdant besiut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse 3iglrd som foretas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av
bostadsratisféreningens hus och som berdr bostadsritishavarens lgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa freningsstdmma innebdr att en lgenhet som upplitits med
bostadsratt kommer att féréndras eller i sin helhet behova tas | ansprak av bostadsritisféreningen
med anltedning av en om-eller tillbygenad ska-bostadsrittshavaren ha gatt med pd besiutet: Om
bostadsrattshavaren inte gér sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet Anda giltigt om minst tvd
tredjedelar av de rdstande har gdtt med pa det och beslutet dessutom har godkénis av
hyresndamnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

O bostadsratishavaren forsummarsitt ansvar for ligenhetens skick s5 att annans sikerhet
aventyras eller det finns risk 8 omifatiande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhijdlper bristen { ligenhetens skick s snart som majligt, far bostadsrittsforeningen avhjdlpa bristen
pd bostadsrattshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp | lBgenhst

Bostadsrattshavaren farinte utan styrelsens tillstdnd | lgenheten utféra tgérd som innefattar;
1. ingreppien birande konstrukiion,
2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig forandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en 8tgird som avses i férsta stycket om atgirden 4r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsritistéreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrdtion

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor fomgivningen inte
utsatts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hdlsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skdligen br talas. Bostadsritishavaren ska dvent dvrigt vid sin anviindning av
lagenheten iakita alit som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligeanden fullgdrs ocksd av de som
hér till bostadsratishavarens hushdll, de som beséker bostadsritishavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbéte i
lagenheten,

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | éverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsratisforeningens ordningsregler.
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Orn det férekommer strningar | boendet ska bostadsratisforeningen ge bostadsritishavaren
tilisigelse att se Hll att stérningarna omedelbart upphor, Det galler inte om bostadsritishavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn 4l deras art eller omfatining.

Om bostadsrdtishavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal §r behdftat med ohyra
far detta inte tas in | ligenheten,

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Firetradare {0r bostadsrattsforeningen har ratt-att 3 komma ini lgenheten ndr det behdvs fér
tiilsyn elfer f6r att utféra arbete som bostadsritisféreningen svarar for eller T6r att avhidlpa brist nér
bostadsrattshavaren f8rsummar sitt ansvar {6 lgenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrdtten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsaljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att [5ta ldgenheten visas pa [dmplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsritishavaren inte drabbas av stOrre olagenhet dn nddviindigt,

Bostadsrattstoreningen har r3tt att komma in | ligenheten och utfdra nddvindiga dtgérder t6r att
utrota ohyra Fhuset eller pé marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilitrdde ndr bostadsrdtisféreningen har ratt il det kan
bostadsratisforeningen ansoka o sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin l3genhet | andra hand till annan f6r siglvstandipt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samivcke. Styrelsens samiycke bér begrinsas till viss tid ochska
ldmnas om bostadsrdtishavaren har skl fér upplatelsen och bostadsrdtisfreningen inte har ndgon
befogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren 8ndad upplata
sin ldgenhet Pandra hand om hyresndmnden lBmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behbvs inte;

s'am én bostadsrdtt hat forvdrvats vid exekutiviBrsdlining eller tvangsfarsdlining enligt
bostadsrdttsiagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsratten och som inte antagits till
medierni bostadsrittsforeningen, eller

= om ldgenheten ar avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommuneller et landsting.

Kirsamtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsenom
andrahandsupplételsen.

& 41 Inrymms utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer | ldgenheten, om det kan medfbra
men fér bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem | bostadsratisfreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten f6r ndgot annat &ndamal §n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast 8beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem | bastadsrint

& 43 Avsagelse av bostadsrit

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avségelsen ska ghiras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsratten till bostadsrittsforeningean vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi
avsdgelsen.
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttianderdtten till en {3genhet som innehas med bostadsritt och som tilltr8tts & fdrverkad och
bostadsrittsforeningen har rdtt att sdga upp bostadsratishavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tvd veckor frén
det att bostadsrattsféreningen efter forfaliodagen anmanat bostadsrdtishavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

Z. Drijsmal med arsaveift elier avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, ndr
det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, ndr det gadller en lokal, mer
Antva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse | andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvandigt samiyckeeller tillstand upplater ldgenheten bandra hand,

4. Annat Endamal
om ligenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrdtisforeningen-eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardslishet &r
vallande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns chyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

on [dgenheten pa aninat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren ellér den som bostadsritten
ar upplaten till fandra hand utsdtler boende t omgivningen t8r stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsratistbreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitride
om bostadsritishavaren inte ldmnar tilltrdde till l8genheten ndr bostadsrattsforeningen har ratt till
tilitrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

5. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullghr skyldighet som gar utéver det han ska gbra enligt
bostadsrattsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattstoreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsiigt f6rfarande

am lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds f6r ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vitken utghr elier i vilken till en’inte ovisentlig del ingar brotusligt férfarande eller om
ldgenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdtining.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten drinte férverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-50ch 7-9
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Uppsdgning enligh punkt 3-5 eller 7=8 f3r ske om bostadsritishavaren [dter bli att efter tillsdgelse
vidta réttelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7.9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflytining, far bostadsratishavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden, Detta giller inte om nyttjanderdtten §r fBrverkad pd
grund av sdrskilt allvarliga stBrningar | boendet.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bastadsrattstéreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilvitning inon tre manader frin
den dag dé bostadsratisféreningen fick reda pé forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttianderatten enligh punkt 2 férverkad pd grund av drdjsma! med betalning av érsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsratisforeningen med anledning av detta sagtupp
bostadsrattshavaren tilh avilytining, far denne pd grund av dréjsmaletinte skiljas fran igenheten

1. -omavgiften < nir det #r fréga omeen bostadsligenhet— betalas inom fre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att {3 tilibaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsédgningen
och anledningen till denna har [dmnats till soclalndmnden | den kommun dér ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften ~ nar det dr friga om en lokal = betalas inom tva veckor fran det att
bostadsratishavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att {3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsigenhet tar en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgifter inom den tid som anges [ fBrsta stycket 1 pé
grund avsjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet-ochravgiften har betalats:sé snart detvar
miijligt, dock senast nértvisten onvavhysning avgdrs | forsta instans.

Vad som sags | frsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser | sa hog grad att bostadsratishavaren skaligen inte
Bor £4 behalla 3genheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
forsta stycket leller 2

Punkt3
Uppségning enligh punkt 3 tar dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsratishavaren utan drijsmal anstker om tillstand 4l upplatelsen och far ansbkan beviljad.
Bostadsratishavaren far endast skilias fran ligenheten-om bostadsrattsféreningen har sagt il
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsratisforeningen fick reda pa férhallande som avsesi punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stBraingar | boendet galler vad som sdgs | punkt 7 dven om nagon tillségelse
om rattelse irite har skett. Tillsdgelse om rattelse ska aligd ske om bastadsedtien dr uppldten andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsgning ske utan underrattelse till sociaindmnden, enkopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrdtisféreningen
har sagt upp bostadsratishavaren till avflytining inom tvd manader fran detatt
bostadsritisforeningen fick reda pa forhdllandet. Om det brotisliga fSrfarandet har angetts till atal
gller om forunderstikning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvd minader har gdtt frén det att domen | brottidlet Rar vunnit lags kraft
slier det ratisliga frfarandet har avslutats pd nagot annat satt.
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§ 45 Vissa meddelandan

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréttsforeningen | rekommenderat brev under
mottagarens vaniiga adress har bostadsratisfreningen gjort vad som kréivs av den;

tillsdgelse om storningar | boendet

tillsdgelse att avhjdlpa beist

uppmaning att betala insats eller uppldtelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande Hill soclalndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrdtisfireningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

el AR I

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pé 18mplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Hostadsrattsféreningen far il mediemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hidlpmedel angesilag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrdtt

Styrelsen eller firmatecknare f3r inte utan fireningsstdmmans godkdnnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta omyvasentliga frdndringar av
bostadsrattsfsreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtrdtt.

& 47 S&rskilda regler for giltigt besiut
For giltigheten av f6Hande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen f6r HSE;

1.  besiut att dverlata bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. bestut om ndring av bostadsrdttsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att Bostadsratisioreningen ska trdda 1 ikvidation eiler fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar,

& 48 Uttrade ur HEB

Om ett besiut innebir att bostadsritisfireningen begdr sitt uttréde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pd varandra féljande féreningsstémmor och pd den senare fireningsstdmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

vid uttride ur HSB ska bostadsritisféreningens stadgar och firma 8ndras utan tilidmpning av § 47,

§ 4% Upplisning

O bostadsrattstoreningen upplises ska behalina tillgangar tilfalla medlemmarna [ firhallande il
bostadsrittsidgenheternas insatser,
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