Registrerades av Bolagsverket
2019-02-05 07:18
R676481/18

b

SSNINGAar av gessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
| bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser:
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Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsratisforening Edsbacken i Hallsberg. Styrelsen har sitt
sdte i Hallsberg.

; 2 BostadsrattstGrening
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter

fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
framja medlermmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt fér att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den rétt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angeldagenheter och rakenskaper.

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrdtt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och k&paren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverldtelsen
avser samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsradtt genom upplatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsratishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte d@r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande

Den som en bostadsratt overgatt till far inte nekas intrdade i bostadsrattstoreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen skdligen
bér godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta
sig permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattstoreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattstéreningen.

Juridisk person som férvérvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsdndamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till



En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse f6r att genom Gverlatelse forvdrva bostadsratt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsdljning
eller tvangsférsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gors
av en kommun eller ett landsting.

Den som f6rvdrvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrédtt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
férviarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
mdnader frdn uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen
har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen fér forvarvarens rakning.

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrdtten endast om han efler
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utGva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrédtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvérvat
bostadsritten och s6kt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsadlias
for dodsboets rékning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férvérvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forsalining, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvéarvat bostadsrétten och

sokt medliemskap.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan.om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sikanden.

En Overlatelse @r ogiltig om den som bostadsrétten 6vergatt till nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsaljning.

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till Iigenheternas andelstal.

Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhalisplan.
Omvinre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for [agenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
andring av det inbbrdes forhadllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir

........ *

giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.
Beslut om dndring avinsats ska alltid beslutas av f6reningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas méanadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads b&rjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader
m.m.

| &rsavgiften ingdende ersdttning for varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning. For mfmmatmnmve{f@rmg kan ersdttning

bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

'@-rs-s.basbaiwpetﬁ

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststélls for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och f6r pantsdttningsavgift vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrdttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i 6wrigt inte ta ut sarsk;ida avgxfter for atgdrder som

bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

B@stadsmttsf@mmngens rakenskapsar {amfattar tiden 1/1 -31/12.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrdkning och
titlaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstamman &dr bostadsrattsféreningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rOstberdttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt
-f&-!j-a* férh-a-n-dﬁi'?nga-rna vid-f{ﬁ renfr;gsstﬁém mar. E--t-t sééaﬂ-t*beslut ar gii‘t’fgt endast om det bitrdds av

Medlem, som Onskar visst drende behandlat pad ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére mars manads utgang.

Ka Heise ti I {- f@ ren _f-ﬁ-ggsta mma -sk.a in n_ehé@i%i-a- uppgift om de drenden som ska forekomma pa
ﬁ:} mni‘ngsg‘tém man.

f@-{.@- f{:} rentn gssmmmam



Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattstoreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kand for bostadsrittsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
Ndrmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstammans Oppnande

val av stdmmoordférande

anmailan av stammoordférandens val av protokoliférare
godkdnnande av rostlingd

frdga om narvaroratt vid féreningsstamman:
godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rstraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse
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12. beslut om faststillande av res u'!-tatrazknzif}g_mh. balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut.om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamdGter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

16. beslut om antal styrelseledamdter ocn suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-legamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmaktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmmoan hdnskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

Extra f&r

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

P4 fdreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsradtter i bostadsrattsféreningen har

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ratt vid foreningsstamma utbvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Medleny far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara fdretrida en mediem.

eller vid lika rostetal den mening som stammoordforanden bitrdder.



Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avldamnas eller rostsedel aviamnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)

vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstamman ska se till att det {0rs protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler att;

1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstammans beslut ska forasin i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordfbranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsféreningen f6r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelseledamdéter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman valjer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan védljas om. Om helt ny styrelse vidljs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett dr.

foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva
tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter ar nérvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamater dr narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut,

Vid styrelsens sammantrdden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar 6ver

#®

evisorer

§ 20 R

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Gvriga véljs av féreningsstamman. Mandattiden ar fram till
ndsta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen [amnad
senast tre veckor fére féreningsstimman. Styrelsen ska 1dmna skriftlig frklaring till ordinarie
foreningsstdmma over gjorda anmarkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsheréttelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmarkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.




Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslér personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsatta.

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel f6r
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrdttsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsiégenheter.
Overféring till fond for inre underhall bestdms av styrelsen,
Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhGr bostadsréttsldgenheten.
Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet mellan andelstalet f6r

Styrelsen ska
1. upprétta en underhalisplan f&r genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens

fastighet,

2. drligen budgetera for att sdkerstalla att tillrdckliga medel finns f6r underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, samt

4. regeltbundet uppdatera underhallsplanen.

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrdttsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av:.den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrdttshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

N s w



ostadsrattshavarens ansvar

§31E

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, Det innebar att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bdr teckna f&rsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrdttshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden fOr aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrittsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r
informationsdverforing. Fér vissa atgérder i l3genheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utfGras fackmassigt.

hor bland annat:

att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innervdggar,

3. inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhGrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, tdtningslister, brevinkast, lds och
nycklar,

6. glas ifonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt méining;
hostadsrattsforeningen svarar dock f6r malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malni rz_gf---avr-ad?i?ammr ochvarmeledningar,

9. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsGverforing till de delar de.
4r synliga i lagenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten,

10, armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstdangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

1. ytskikt pa rummens vdggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs for

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om deinte dren del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta galler-dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

golv. Malning utfors enligt bostadsrattstoreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dérutdver se till att avrinning {0r dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att fdlja bostadsrattsforeningens anvisningar
gallande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrattsféreningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.
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§32E
Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
mda-mag fm bmstadsrattshavarez’zs ansvar en :gt % 31 ar va! mderhalle‘c och ha!ls i gott skick.

1 iiednmgar 'fm aviepp; varme; gas, e iektmxtet mh vatten, om b@&tadsrattsfmemmgen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en {dgenhet (sa kallade

stamledningar),
2. ?edr} ﬁgar ff}f‘ aviﬁpp; gas vatten f.'}Ch amrdnmgar far nfarmatwnswer&armg som

.la-geﬂh e.tsa-vsk.;lg,and_e - eile;r -b_-a_-r--a r_x_d;_e v.azgg_,

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsféreningen forsett ldgenheten
med,

4. rbkgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall f6r brevlada, postbox och staket.

Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vatte n&lﬁed_n:'ie;n-g;ssfkacia (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
'bastia-ds-rétts'lagﬁn

Bostadsrattsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara 9r. Ett sadant beslut ska fattas av fireningsstamma och
far endast avse atgérd som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férdndras eller i sin helhet behGva tas i ansprak av bostadsrattsfGreningen
med anledning av en om- eller tilloyggnad ska bostadsrittshavaren ha gtt med pé beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitf samtycke till fordndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar f6r lagenhetens skick sa att annans sdkerhet
sventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i Iagenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsrattsfreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i l[dgenheten utféra atgard som innefattar;

1. ingrepp ien barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgird som avses i férsta stycket om atgdrden ar
till pataglig skada eller oldgenhet f6r bostadsrdttsféreningen.

% é, ;

Anvandmng av bostadsralten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f6ér hédlsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skiligen b&r talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning

av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset,
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Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Over att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrdttshavarens hushall, de som bestker bostadsradttshavaren som gédst, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Mstadsrattsfﬁ)remngen kan anta mdnmgs;'egiﬁr Ordnmgsregiema ska vara i averensstamm@ise

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsfGreningen ge bostadsréattshavaren
tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det gdller inte om bostadsrattshavaren
sdgs upp med anledning av att stdrningarna dr sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

till tagenheten
Foretradare f6r bostadsrattsforeningen har ratt att f3 komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsratisforeningen svararfor eller f6r att avhjalpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.
Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsforséljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pé ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
t*ii i- at:t bc}gtadgréttshava ren i‘n-t@ -t:i'rabbas av stéﬁ-rre c}l-égenhe’t é*n n fiadvé nd "gt

z,:_tmt_a thzfa i huset_ener paa .markem
Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade ndr bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

}Iamﬁas om bf}stadsmttshavaren har gkai f{:}r upplatelseﬂ Qﬁ‘:h bastadsrattgfmm -n-gm mt@ har nag{m

befogad anledning att vagra samtycke.
.Gm mte samtycke till andrahandsuppiate!se iamnas av styreisen far bostadsrattshavaren danda upplata

ne k;as {:zrr;_ ,bastad sratt_s.f@_r&.n_ ngeﬁ_n _har _b@‘f@.gad_ am_!_e.dmmg_.
Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

e om en bostadsratt har forvdrvats vid exexutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrdttsfdreningen, eller

k.r::;mmun E“ﬁ.ff e.tt famls.tmg...

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrdattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

% _ igﬁg %g@g@?ﬁ%m»% % u % %%% %ﬁ ﬁ%

i; 47 ﬁ%”mégw‘%é% mred bostadsritten

f%ﬁ

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten f6r ndgot annat andamal @n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nagon medlem i bostadsrattstéreningen,
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En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Svergar bostadsrétten till bostadsrattsfareningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r férverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt féljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsaveift eller avgift for andrahandsupplatelse

det galler en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
dn tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsriattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om ldgenheten anvands fOr annat andamal @n det avsedda,

5. inrymma utomstaende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet dr

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan

sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrdtten
ar upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen 16r storningar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrdde _
om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltrade till [dgenheten nér bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltréde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt
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10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands fér néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en‘inte ovdsentlig del ingar brotisligt forfarande ellerom

|dgenheten anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.
En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa

Rattelseanmodan, uppsdgning och sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rdttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fdrverkad men sker rdttelse innan
bmta d sr'é't’tsfé're-niﬁgen har sagt u-ppi besta-dsré‘ttsh avaren t‘" l'l avﬂ-yttﬁning; far 'b-osta disréttshavareﬂ_

fmverka.d_ pa gru nd av s_ar_skzlt allvar!zga ste_mmg_ar i b_aeﬂdet_

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran

den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

punkt 2
Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift f6r andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har [dmnats till socialndmnden | den kommun dér ldgenheten ar

belagen.

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrdttelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

bestadszfattshava_r_e:n_ha.__r varit_farhmdrad attbeta a avngten inom d..en _tf_.d som anges i fm‘sta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
majhgt dack senast nér W‘isten om avhysning avg&r‘s i fOrsta instans.

YOT fa behali Iage ﬁheten,
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |

forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadslagenhet, inte ske om

bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bmtadsrattsforemngen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader

fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
o ciee nte harskett, Tsdgelse om EHee sl aTHE e om bostacsrEen AT up

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid

uppsdgningen ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin rétt
till uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse.

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N v s W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.
Bostadsrattsféreningen far till mediemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkdnnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga foréndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsrdttsiéreningens fastighet eller tomtratt.

Fér giltigheten av féljande beslut krévs godkédnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att overlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkannande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4. beslut om dndring av bostadsrdttsforeningens stadgar som inte dverensstammer med av,
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behallna tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrattsidgenheternas insatser.
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