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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrdttsféreningen har anpassat HSBs
normalstadgar for bostadsrattsféreningar av 2011 i
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§ 17 punkt 23,

§ 31 punkt 5 och 6

§ 32 punkt5




2017121802339

Innehallsforteckning

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisfreningens flrma ach site
§ 2 Dostadsrattsfareningens dndamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid overlitelse

§ 5 Rdtt till medlemskap

§ 6 Andelsférviry

§ 7 Familjerattsliga forvéry

§ B Ratt att utdva bostadsritten

§ 3 Prbvning av madlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TIIL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

§ 12 Upplitelse~, Bverldtelse- och pantsdttningsavgift samt

avgift {81 andrahandsupplitelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar ach arsredovisning
§ 14 Fireningsstimma

§ 15 Motioner

8§ 16 Kalleise til féreningsstdimma

§ 17 Dagordning

§ 18 Ré}stréitt, ombud och hitrdde

§ 19 Ristning

§ 20 Protakolt vid féreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Beslutfarhet

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERSNG OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhdlisplan

§ 29 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

§ 33 Brand- ach vattenledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande
av underhallsatgérd

§ 35 Fardndring av bostadsrattsldgenhet

§ 36 Avhjélpande av brist

§37 ingrepp tligenhet

§ 38 Anvindning av bostadsritten

§ 39 Tliitride tlll ligenheten

§ 40 Andrahandsuppldtelse

§ 41 Inrymma utomstiende

§ 42 Andamdl med hostadsriitten

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

§ 44 Forverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsfreningens fastighet och tomtratt
§ A7 Sarskilda regler £5r giltigt beslut

§ 48 Uttride ur HSB

§ 49 Upplasning

Dessa stadgar har antagits vid fireningsstimmor

/%' och /%(J Lk
Fl ATECKNAR%AI‘M
p/;'d/?ﬂf/ 42‘4571 P

NAMNEORTY! Juqyﬂﬁ’s

El ARE

Fomamy Aonsven

NAMNFORTYDLIGANDE




2017121362340

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrattsférening Stensdkra i Vetlanda. Styrelsen har sitt sdte
i Vetlanda

§ 2 Bostadsriitsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslégenheter
for permanent boende och lokater dt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrittsféreningen till Sndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsritisforeningen samt for att stérka gemenskapen
och tliigodose gemensamma intressen och behov, frimija serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet, Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att verka
for en langslktig hallbar utveckling,

Bostadsritt 4r den ritt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bastadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara mediem | en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem [ bostadsrdttsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen | férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siliaren och kitparen. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och gava.

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen oglltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsfdreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kormmer att erhdlla bostadsritt penom upplatelse | bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsratt i bostadsrdttsfdreningens hus,

Om en bostadsratt har Gvergstt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsréttsfireningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB, Vad som nu sagts far motsvaranda
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet &vergstt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte nekas intréide i bostadsrattsféreningen, om de viltkor
fr medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ér uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bér
godta honom som bostadsratishavare, Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i hostadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadstéttfdrenlngens
@ndamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férviirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun elter landsting som féirvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person sam dr mediem [ bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrefse fér att genom dverlatelse f8rviirva bostadsriitt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs Inte vid exekutiv forsiljning elter
tvangsférsiljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvirv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som férviirvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
nirstiende personer,

§ 7 Familjerittsliga farvirv

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller ltknande férvéry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvdrvaren att inom sex
méanader frn uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
firvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen Inte féljs, far bostadsritten
tvingsforsdljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne uttva bostadsrétten endast om han eller
hen dr medlem eller beviljas mediemskap 1 bostadsrattsforeningen,

Ftt dddsbo efter en avllden bostadsriittshavare far uttiva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet attinom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt [ bodelning eller
aryskifte eller att ndgon, som Inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férvérvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsfdrséljas for
dédshoets rakning enligt bostadsrittslagen.

En Juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och férvarvet skett genom tvangsforséljning
eller vid exekutiv firsaljning, kan tre ir efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har férvdrvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frigan om medlemskap Thom en manad fran det att skriftlig och
fulistindig ansdkan om medlemskap tagits emot av hostadsrattsféreningen.

F&r att priva fragan om mediemskap kan hostadsréttsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétten dvergdtt till nekas medlemskap f

bostadsratisfdreningen,
Enligt bostadsréttslagen g8ller sdeskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsférsélining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens |&pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reserveting fér underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhélisptan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall,

Andelstal och insats for [dgenhet beslutas av styrelsen, Beslut om andring av andelstal som medfor
dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen besfutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande pa féreningsstdmman gatt med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma, Regler f8r giltigt beslut anges |
bostadsratislagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storiek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

§ drsavgiften ingdende ersatining fér virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. Fér infarmationséverforing kan ersattning
bestémmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavyift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter bestut av styre/sen,
Bostadsrittsfareningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasheloppet.
Bostadsrittsfareningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av

prisbasbeloppet,

Prishasbeloppet bastdms enligt sacialférsakringsbalken ach faststélls for dverldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och f8r pantsittningsavgift vid underrattelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift fir andrahandsupplatelse av bostadsrgttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r, Om en ligenhat uppldts under en del av ett 3r, berdknas den hgsta tilldina avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppliten,

Bostadsrittsféreningen far i durigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som
bostadsréttsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 Januari - 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarle féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
drsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma
Foreningsstdmman 4r bostadsrittsforeningens hiigsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hélias nér styrelsen finner skl till det. Extra fdreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far bes|uta att den som inte & medlem ska ha riitt att ndrvara eller pd annat satt
félja farhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut 8r giltigt endast om det bitréds av
samtliga réstherdttigade som &r nHrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst arende behandlat pd ordinarie féreningsstamma, ska skriftligen anméla
&rendet till styrelsen fére februari minads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till f8reningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére fdreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fére féreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé 13mplig plats inom bostadsritisfdreningens fastighet, Skriftlig katlelse
ska enligt lag i vissa fali séndas till varje medlem vars adress 8r kénd fér bostadsrattsféreningen.
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Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvdnda elektroniska hjlpmedeal.
Nirmare reglering av forutsittningar f8r anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges | lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska firekomma:

f&reningsstimmans éppnande

val av stdmmoardférande

anmilan av stdmmoordférandens val av protokollférare

godkdnnande av rostlingd

fraga om nédrvaroritt vid foreningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoordforanden justera protokollet

val av minst tvd réstraknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11, genomgang av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststéllande av resultatrdkning och halansrdkning

13, beslutianledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledaméiter

15. beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersdttningar fér styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

21, beslut orm antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses tili valberedningens ordférande

23. val av distrikisrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter |
HSB

24. avstyrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor ach av medlemmar anmilda drenden

som anglvits i kallelsen

féreningsstimmans avslutande

DONANSL WM P

25

Extra foreningsstdamma

P3 extra fireningsstdmma ska kallelsen, utver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitridde

P3 féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrdttsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat farfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utéivas av mediemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna In skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far firetrddas av valfritt embud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féraningsstdmmans besut utgirs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid llka riistetal den mening som stdmmoordfiranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstdmman innan valet forréttas.
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For vissa heslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser | lag.
Om réstsedel inte avidirmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omristning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstirmma

Ordfbranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
{ fraga om protokollets innehdll géler att;
1. rdstlingden ska tasin | eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in | protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fiireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrittsfdreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av 14gst tre och hogst elva styrelseledam&ter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB,
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och vriga styrelseledamdter och suppleanter,
Mandattiden dr hdgst tva &r, Styrelseledamot och suppleant kan vilias om. Om helt ny styrelse vills
av fdreningsstimman ska mandattiden fér hiilften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstltuerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér for
studie- och Fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tva tiflsammans
teckna bostadsréttsféreningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfar ndr fler 8n hiliten av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande, Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal gdller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. N&r minsta anial ledamé&ter & nérvarande krévs
enhillighat for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokell. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantradet och den yttarligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att fa avvlkande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelsepratokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att l3ta annan ta del av styrelsens protakoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras | nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [3gst tvd och hgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstdmman, Mandattiden &r fram till nasta
ordinarie féreningsstimma.

Revisarerna ska bedriva sitt arbete s att reyisionan &r avslutad och revisionsberéttelsen lamnad
senast tre veckar fire foreningsstdmman. Styrelsen ska l&mna skriftlig forklaring til ordinarie
féreningsstdimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgéingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstdmma pad vilken de ska behandlas,
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§ 26 Valberedning

Vid ardinarle foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram tili niista ordinarle féreningsstdmma, Valberedningen ska bestd av lagst tvd
ledaméter, En ledamot utses av féreningsstdmman till ardférande i valberedningen,

Valberadningen bereder och féreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tillsatta,
Valberedningen ska till foreningsstdmman ldmna férslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamiter och revisorar,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrdttsfdreningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprdttad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhdll,

Inre fond

Bostadsrittsfdreningen kan ha fond fdr inre underhall av bostadsrittsldgenheter,

Overfdring till fond far inre underha!l bestams av styrelsen,

Bostadsrittshavare fir fér att bekosta inre underhall av [Agenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenheten. :

Bostadsrittsidgenhetens andel av fonden bestdms utifrén forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal fér bostadsrittslagenheter i bostadsritisféreningen, med avdrag
ftr gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan fir genomfarande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstélla att tillrdckliga medel finns fir underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom beslktigas i [amplig omfattning och i enlighet
med bostadsrdttsforeningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrdttsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets reglstrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
uppiatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fir hostadsritten,

vad som finns antecknat rérande panisittning av bostadsritten, samt

datum f&r utfirdandet.

U
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att sv8l underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrdttshavaren bor teckna férsikring soim omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparatlonsansvar som féijer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande firsikring till f6rmén fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekormmande fall fér sjdlvrisk och kostnaden fér Sldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen l[imnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fir
Informationséverfdring. FOr vissa atgérder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37, De
dtgdrder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackméissigt.

Till igenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt séitt. Bostadsritishavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. lcke barande innerviiggar,

3. inredning I ldgenheten och tvriga utrymmen tillhérande [dgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstingningsventiler och i
férekorrmande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillbdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insicta av ytterddrr och nycklar,

6. glas i fanster och dérrar och balkongglas samt spréjs pa fénster ach | férekommande fall
isolergiaskasset,

7. till fanster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifrn synliga delar av
fonster/fénsterddrr,

8. malning av radiaterer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverféring till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuelia I3genheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstidngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, klidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kéksfldke, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventifationssystem. [nstallation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstind,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16, elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett I3genheten med,

ingdr | bostadsratisupplitelsen frrid, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som 8r uppldten med bostadsratt,

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren far renhalining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om [8genheten 3r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren ddrutdver se till att avrinning for dagvatten Inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsriittsféreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel och brister | s&dan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestdmmelse eller entigt lag.

§ 32 Bostadsrittsfreningens ansvar
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Bostadsrittsféreningen svarar f8r att huset och bostadsrittstdreningens fasta egendom, med
undantag fér bastadsréttshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare far underhall och reparationer av fél|lande;

1. ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en lagenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar f6r aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverféring sem
bostadsréittsforeningen firsett ldgenheten med och som finns | goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bidrande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar 1 ligenheten som bostadsrattsféreningen forsett |igenheten
med,

4. rokgdngar (e rékgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskdpa/koksflakt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterdtrr med tlilhérande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast, [4s samt |
forekommande fall fér brevliada, postbox ach staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstréimmande
tappvatten} svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning | enlighet med
bostadsréttslagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhillsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara fér, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som foratas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsféreningens hus och som berér bostadsrdttshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bastadsratt kommer att forindras eller | sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsréttsféreningen
med anledning av en am- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet, Om
bostadsrittshavaren Inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dnda giitigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjiipande av brist

Om bostadsrédttshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick sa att annans sikerhet
Hventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och Inte efter uppmaning
avhjdlper bristen | [dgenhetens skick sa snart sam maé)ligt, far bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ldgenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand | I1igenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepplen birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, viirme, gas eller vatter, eller
3. annan vasentlig forandring av ldgenheten.
Styrelsen fr bara vigra att medge tilistand till en atgérd som avses i férsta stycket om atgérden #r
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsf&reningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsdtts f&r stérningar som | sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmil]d att de inte skiligen bér talas, Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
Jdgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,
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Bostadsrattshavaren ska halla nogerann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
har till bostadsréttshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete |

|agenheten.
Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstdmmeise
med ortens sed, Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsforeningens ordningsregler,

Om det férekommer stérningar | boendet ska hostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tilisagelse att se til att stérningarna omedelbart upphdr, Det gélier inte om bastadsrattshavaren sdgs
upp med anledning av att stdrningarna r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremé( &r behdftat med ohyra
fér detta inte tas In | ligenheten.

§ 38 Tilitrade till ligenheten _

Foretradare for bostadsréttsféreningen har rdtt att fa komma in i ldgenheten har det behovs fér
tillsyn eller fér att utfdra arbete som bostadsrattsfdreningen svarar for elter fér att avhjéipa brist nér
bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsrétten ska tvangsférsiljas &r
hastadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid, Bostadsrittsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvéndigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga dtgarder fér att
utrota chyra [ huset eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltride ndr bostadsrittsféreningen har ritt till det kan
bostadsratisforeningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand tlll annan for sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke, Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skl fiir uppldtelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
hefogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse Idmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dndi upplata
sin ldgenbet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

N&r en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

» om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsilning eller tvingsforsslining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem t bostadsrdttsféreningen, eller

» om ldgenheten dr avsedd f&r permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer | ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsféreningen eller ndgan annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvdnda l4genheten for nagot annat dindamal dn det avsedda.
Bostadsrittsfdreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse {8
hostadsrittsféreningen eller nagon medlem i bostadsréttsforeningen,
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsrdtten tidigast efter tvd &r frin upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsratten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsidgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten tlil en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltedtts dr forverkad ach
bostadsrattsfareningen har rétt att siga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmidl med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer red att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsratisféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrdttshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse, nir
det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer
dn tva vardagar efter férfallodagen,

3, Olovlig upplatelse { andra hand
om bostadsrétishavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater lgenheten | andra hand,

4, Annat &ndamal
om [dgenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér hostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits titl § andra hand, genom vardsloshet &
villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i iigenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stbrningar ach fliknande

om Idgenheten pa annat satt vanvirdas eller om bostadsritishavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsétter boende { omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte félier bostadsrattsféreningans ordningsregler,

8. Viigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tlllitrade till Iigenheten nér bostadsrattsféreningen har ritt till
tilitrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar uttver det han ska géra enligt
bustadsratislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande
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om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller ddrmed lkartad
verksamhet, vilken utgér eller | vilken til! en Inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvénds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttianderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar avringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsédgning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bll att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan drajsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse Innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far hostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden, Detta géller inte om nyttjanderatten &r férverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrattshavaren far inte heller skifjas frén ldgenheten enligt punkt 6 elier @ am
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férballande som avses.

Punkt 2

Ar nyttlanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller
avgit for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skifjas fran lagenheten

1. om avgifien — ndr det ar fraga om en bostadsi3genhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften Inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden | den kommun dér ldgenheten dr
beldgen.

2, om avgiften —ndr det dr fraga om en lokal — betalas inam tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f4 tillbaka |dgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran (Agenheten om
bostadsrittshavaren har varlt férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier liknande ofrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
mdijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genam att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i 53 hig grad att bostadsritishavaren skéligen inte
bér fa behalla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt3
Uppsagning enligt punkt 3 far dack, om det ar fraga om en bostadslidgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaran utan drdjsmal ansker om tillstand till upplatelsen och far ans&kan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skilfas fran l8genheten om bostadsrittsfdreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tv3 manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga st&rningar | baendet g3ller vad som sdgs | punkt 7 dven om nagon tillsgelse
om rittelse inte har skett. Tills#igelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppléten i andra
hand.

Inhan uppsdgning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underréttas. Vid
sdrskilt allvariiga stérningar far uppsdgning ske utan underrdttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas frin lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen

har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tva manader fran det att
bostadsréttsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsédgning intlll dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rdttsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enllgt nedan har skickats fran bostadsrattsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrdttsféreningen gjort vad som krdvs av den;

tillséigelse om stéringar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande tlll seclalndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
upprmaning till juridiska personer, dédsban med flera angdende nekat medlemskap.

Noneune

Andra meddelanden ti}l medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens

fastighet eller genom brev,
Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel, Ndrmare reglering av férutsattningar f6r

anvdndning av elektroniska hjilpmedet anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtriatt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga férdndringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sasom vdsentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egandom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i

hostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fél)ande beslut krévs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande baslut krivs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om dndring av bostadsrattsfdreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av

HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.
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-

§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett bestut innebdr att bostadsrattsfireningen begér sitt uttride ur HSB blir bes|utet giltigt om
det fattas p3 tva pa varandra féljande féreningsstdmmaor och pa den senare fireningsstimman
bitritts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsridttsfdreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplisning
Om bostadsrattsféreningen uppldses ska behallna tiligangar tilifalla medlermarna i férhillande till
hostadsrattsldgenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF STENSAKRA |
VETLANDA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hakansson godkinner, f5r HSB Riksforbunds rikning med stdd av
fullmakt, beslutet av HSB Bostadsrittsférening Stensikra i Vetlanda att antaga nya
normalstadgar med anpassningar i {8ljande paragrafer: § 17 punkt 23, § 31 punkt 5
och 6, § 32 punkt 5,

..............................

-Anders Hakansson

HSB Gita ek for
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