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9 1

Foreningens firma anges ovan. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begriansning 1
tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som mnehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen har sitt siate 1 Nacka
kommun.

Medlemskap

)

Intrdde 1 féreningen kan beviljas tysisk och junidisk person, se § 3 nedan, som erhaller bostadsritt genom
upplatelse av toreningen eller som 6vertar bostadsritt 1 toreningens hus eller hyresgast 1 fastighet som avses
forvirvas av foreningen for ombildning fran hyresritt till bostadsritt. Aven annan person som skall inga i
styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsratt upplats skniftligen 1 enlighet med 4 kap 35 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller en upplatelschandling som ska innehalla uppgift om parternas namn, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och arsavgift ska utga samt,
tor det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgitft. Finns ytterligare villkor férenade med upplatelsen ska dven

dessa anges.

Q 3

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap bostadsréttslagen. Styrelsen
Ager ratt att bevilja jurnidisk person medlemskap endast under forutsiattning att samtliga styrelseledamoter
stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan térenas med villkor. Om 6vergang av bostadsritt stadgar § § 6-11
ncdan.

Uteslutning

S 4

Medlem som 1 samband med fo6rvirv av fastighet f6r ombildning fran hyresritt till bostadsrétt ¢ tecknar
bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur foreningen. Styrelsen har dven ratt att utesluta medlemmar, om
toreningen inte genomitor sitt tinkta kop av en fastighet och féreningen dartor ska avvecklas.

Avgifter
o

Insats och arsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper
pa ligenheten av foreningens utgifter samt dess avsittning till fonder.



[ arsavgiften ingaende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk stréom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning ¢ller vtenhet. Ersdttning {6r informationsévertéring kan
tordelas per ldgenhet.

For lagenhet som efter upplatelsen utrustats med balkong far arsavgiften vara t6rhéjd med hogst 2 % av vid
var t1d géllande prisbasbelopp och motsvarande giller lagenhet med fransk balkong, altan pa mark cller
uteplats, dock med ett paslag om hogst 1 %.

Upplatelseavgitt, overlatelseavgift, pantsiattningsavgift samt avgift t6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. For arbete med overlatelse far av bostadsrittshavaren uttagas 6verlatelscavgitt med
belopp motsvarande hogst 2.5 % av basbeloppet enligt socialtorsikringsbalken (2010:110). For arbete med
pantsittning av bostadsrétt tar av bostadrittshavaren uttagas pantsattningsavgift med hogst 1 % av
basbeloppet enligt socialtorsdakringsbalken. For andrahandsupplatelse av bostadsrétt far av
bostadsrittshavaren uttagas arlig avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialtorsdkringsbalken.

Foreningen har ritt till dréysmalsréanta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna paragrat
fran forfallodagen till dess fullbetalning sker, samt dven ersattning tor paminnelseavgift enligt lag (1981:739)
om ersittning for inkassokostnader m.m.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut nagra sarskilda avgitter t6r atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Avgifterna skall betalas pa det sitt som styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, post cller bankgiro.

$ 6

Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt dverlata sin bostadsritt och till kopeskilling som séljare och kodpare
kommer 6verens om. Det ar dock téreningen forbehallet att prova ansdkan om medlemskap 1 enlighet med
de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsritt till annan medlem ska till bostadsrittstoreningen inldmna
sknftlig anmdilan harom med angivande av dverlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsritt ska skriftligen ansoka om medlemskap 1 bostadsrattstéreningen. I ansdkan ska
anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifogas ansokan.

Vid dvergang av bostadsritt till lokal ska téreningen ha ritt att 16sa bostadsratten. Losningsritten ska goras
gillande hos forvirvaren senast en (1) manad fran det datum féreningen mottog férviarvarens ansékan om
medlemskap 1 foreningen. Vid koép ska losenbeloppet utgoras av kopeskillingen. Vid annan évergang dn kop
ska losenbeloppet utgoras av bostadsriattens marknadsvarde. Losenbeloppet ska betalas inom trettio (30)
dagar fran den tidpunkt, da 16senbeloppet blev bestamt.

S 7

Avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av sialjaren och
koparen. Avtalet ska innehalla uppgift om bostadsritten till den ldgenhet som dverlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande ska gilla dverlatelse av bostadsritt genom byte eller gava. Overlatelse som inte
upptyller dessa toreskrifter dr ogiltiga.

$ 8

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltrida lagenheten endast om
hon eller han ar eller antas till medlem 1 féreningen.



Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsritten. Sedan tre ar
tortlutit fran dédstallet, far fé6reningen dock uppmana doédsboct att inom sex manader visa att bostadsrétten
ingatt 1 bodelning eller arvskifte 1 anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som ¢j far vigras
intrade 1 foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Uppmaningen ska skickas 1
rckommenderat brev till dodsboets vanliga adress.

Om uppmaningen 1nte £6lys, ska bostadsritten tvangstorsidljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§ 9

Den t1ll vilken bostadsritt dvergatt far inte vagras intride 1 foreningen om féreningen skiligen kan ndjas med
henne eller honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsritt 6vergatt till bostadsriatthavarens make far intrdde 1 féreningen inte viagras maken. Vad som
nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadslagenhet 6vergatt till bostadsrattshavaren
narstacnde som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

I fraga om andel 1 bostadsritt dger torsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten etter
torviarvet innchas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende narstacnde.

$ 10

Har den t1ll vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
inte antagits till medlem, far féreningen anmana imnnehavaren att inom sex manader visa att nagon, som inte
far vigras intrade 1 foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs,
ska bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

$ 11

Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte antagits till medlem ar éverlatelsen ogiltig, med undantag t6r
vad som anges 1 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen.

§ 12

Bostadsrittshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten uppléts avsaga sig bostadsratten och
darigenom bl1 tr1 tfran sia forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsidgelsen overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intrattar narmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskitte som angivits 1 denna.

$ 13

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick. Detta géller &ven mark, balkong,
uteplats, forrad, garage cller annat ldgenhetskomplement som 1ngar 1 upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar
ocksa skyldig att t6lja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgdrder som bostadsrittshavaren utfor eller later utféra 1 ldgenheten ska ske pa ett fackmaéssigt sitt.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat t6r t6ljande 1 ldgenheten:

a) vytskikt pa rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa tor tatskikt,



b) 1cke birande innervagg,

c) glas och bagar 1 ldgenhetens ytter- och innertonster med tillhdrande sproys, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringstilter och titningslist samt all malning, dven
mellan fonsterbagar. Motsvarande galler for balkong- eller altand6rr samt dértill hérande troskel.

d) till ytterdorr horande beslag, gangjam, glas, sprojs, handtag, nngklocka, brevinkast och las inklusive
nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven tor all malning med undantag t6r malning av ytterddrrens
utsida;

¢) 1nerdorr och sdkerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

o) 1nredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kvl, trys, spis.
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar, duschkabin och
dylikt,

h) ledningar och 6vriga installationer {6r vatten, avlopp, gas, ¢l och informationsévertoring till de delar
dessa befinner sig inne 1 ldgenheten och inte tjdnar fler dn en lagenhet,

1) anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstiangningsventil och
armatur f0r vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning, golvbrunn
inklusive klamring till den del det ar atkomligt fran lagenheten,

1) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne 1
lagenheten och inte tydnar tler dn en lagenhet,

k) elradiator; 1 fraga om vattentylld radiator svarar bostadsréattshavaren endast t6r malning av radiator
och virmeledning,

1) clektnisk golvviarme och elhanddukstork, sikringsskap och darifran utgaende clledningar 1
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) ecldstad och kakelugn,

n) koksflakt jamte kapa, om flakten inte ingar 1 husets ventilationssystem.

Bostadsrittshavaren svarar alltid t6r kapans armatur och strdmbrytare samt rengéring och byte av
filter,

0) brandvarnare,

p) ecgna installationer savida mget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, aligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt dn det ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren t6rsummar sitt ansvar £6r ldgenhetens skick enligt denna paragraf 1 sadan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen 1 lagenhetens skick sa snart som moyligt, far foreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

a) hans cller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

b) wvardsloshet eller f6rsummelse av

c) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som gist,
d) nagon annan som han ¢ller hon har inrymt 1 lagenheten, cller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfoér arbete 1 lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller t6rsummelse av nagon
annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit 1
omsorg cller tillsyn.

Om det finns ohyra 1 ldgenheten giller de tva ovanstacnde styckena om brand- eller vattenledningsskada 1
tillampliga delar.



6. Bostadsrittshavaren bor snarast till t6reningen anmala fel och brister pa sadant som omfattas av
foreningens ansvar.

Foreningen
7. Foreningen svarar {or fastigheten och allt som medlemmen inte svarar £6r, sasom

a) lednmingar tor avlopp, varme, gas, ¢l och vatten, om toéreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjanar tler dn en lagenhet

b) vattentylld radiator, f6rutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

c) 1 fraga om ledning t6r ¢l svarar foreningen fram till lagenhetens sikringsskap

d) vytbchandling av ytterdorrs utsida och tor utifran synliga delar av tonster och balkong- eller altandorr
samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- cller altandorr

¢) vattenburen handdukstork

f) rokgang (dock inte rokgang 1 kakelugn)

o) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflikt jimte kapa om flikten ingar 1 husets
ventilationssystem.

8. Foreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet ska fattas pa téreningsstimma och
kan avse atgirder som foretas 1 samband med omfattande underhallsarbete eller ombyggnad av t6reningens
hus.

Bostadsrittshavaren bor teckna hemforsikring och bostadsrittstillaggstorsakring .
S 14

Bostadsrittshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, uttféra dndring 1 ligenheten. Bostadsrattshavaren far
emellertid inte utan styrelsens tillstand uttéra atgird som innefattar ingrepp 1 barande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar £6r avlopp, varme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vasentlig f6rindring av
lagenheten. Som vasentlig t6randring riknas alltid f6randring som kriaver bygganmaélan eller bygglov. Det
aligger bostadsrittshavaren att ansoka om bygglov cller att gora bygganmaélan.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgird som avses 1 f0rsta stycket om inte atgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet t6r foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfors av
behorig hantverkare.

§ 15

Nar bostadsrittshavaren anvander lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsatts for storningar som 1 sadan grad kan vara skadlig t6r hilsan eller annars torsamra deras
boendemilyo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anvindning av
lagenheten 1aktta allt som fordras {0r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Bostadsrattshavaren ska rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen 1 6verensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem
som bostadsrittshavaren svarar t6r enligt 13 § fjirde stycket.

Om det forekommer sadana storningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket torsta meningen, ska téreningen,
via reckommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor.
Detta galler dock inte om féreningen utnyttjar sin rétt, att direkt siga upp bostadsrattshavaren med anledning
av att stormingarna ar sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.



Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ctt foremal ar behiftat med ohyra far detta
inte tas 1n 1 ldgenheten.

$ 16

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar tor ldgenhetens skick enligt 13 § 1 sadan utstrackning att
annans sidkerhet dventyras eller det finns risk {6r omtattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen 1 ldgenhetens skick sa snart som moyhigt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas 1 reckommenderat brev under mottagarens vanliga
adress.

Foretradare 1or bostadsrattstoreningen har ritt att fa komma 1n 1 lagenheten nar det behovs 16r tillsyn eller £6r
att utfora arbete som foreningen svarar 1or eller har réatt att utfora enligt torsta stycket. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostadsritten ska tvangsforsaljas enligt 8 kapitlet
bostadsrittslagen, ar bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se
till att bostadsrattshavaren mte drabbas av storre olagenhet dn ndédvindigt.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att tala sadana inskrankningar 1 nyttjanderitten som féranleds av nédvandiga
atgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltride till ldgenheten nar f6reningen har ratt till det,
tar kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrackning.

§ 17

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet 1 andra hand till annan {6r sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata hela sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstand ska lamnas om bostadsrittshavaren har skil t6r upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

I fraga om bostadsldgenhet, som innehas av annan junidisk person dn en kommun eller ett landsting, kriavs
det tor tillstand t1ll upplatelse 1 andra hand endast att foreningen 1nte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Ett tillstand t1ll andrahandsupplatelse kan begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke kriavs inte, om lagenheten dr avsedd t6r permanentboende och bostadsrétten till
lagenheten innchas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas om upplatelsen.

$ 18

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medtéra men {6r
toreningen cller nagon medlem 1 f6reningen.

§ 19

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ligenheten £6r annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse t6r foreningen eller annan medlem 1 f6reningen.

§ 20

Betalar bostadsriattshavaren inte 1 ritt tid insats cller upplatelseavgitt som fortaller till betalning innan
lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en manad efter anmaning, far f6reningen hiva
upplatelseavtalet. Anmaningen ska skickas 1 rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad som
nu sagts galler intc om ldgenheten tilltriatts med styrelsens medgivande. Hiaves avtalet, har tdreningen réatt till
ersattning for skada.



§ 21

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts dr, med de begrinsningar som
toljer av 22 och 23 §3, torverkad och toreningen berattigad att sdga upp bostadsrittshavaren t6r avilyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats cller upplatelseavgitt utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift 16r andrahandsupplatelse, nar det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter tortallodagen eller, nar det giller en lokal mer dn tva
vardagar efter torfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten 1 andra hand,
3. om ligenheten anvinds 1 strid med § 18 och § 19,

4. om bostadsrattshavaren cller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet ar
vallande t1ll att det finns ohyra 1 lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids 1
tastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvardas cller om bostadsrattshavaren asidositter sina skyldigheter enligt
§ 15 vid anviandningen av lagenheten eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand vid anvandning
av denna asidositter de skyldigheter som enligt § 15 aligger en bostadsrittshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte limnat tilltride till f6reningen enligt § 16 och inte kan visa giltig ursakt tor
detta.

7. om bostadsrittshavaren inte fullgodr skyldighet som gar utéver det som bostadsrittshavaren ska géra
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt £6r t6reningen att skyldigheten
fullgors, samt

8. om ldgenheten helt eller till vasenthig del anvinds tor naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovidsentlig del ingar brottshigt forfarande, eller £6r
tillfalliga sexuella torbindelser mot erséttning.

§ 22

Nytyanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa betydelse. Inte
heller ar nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses 121 § 7
inte fullgdérs om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av
en kommun cller ett landsting.

En skyldighet t6r bostadsrattshavaren att mmncha anstallning 1 visst foretag eller nagon liknande skyldighet far
inte laggas till grund 16r ctt forverkande.

§ 23

Uppsagning pa grund av forhallandet som avses1 21 § 2.3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren
later bl att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal. Tillsdgelsen ska skickas 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av férhallandet som avses 121 § 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fragan om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sidgs i 21 § 5 dven om nagon
tillsagelse om rittelse mte har skett. Detta galler dock inte om stérningarna intriaffat under tid da lagenheten
varit upplaten 1 andra hand pa sétt som anges1 § 17.



S 24

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avsesi 21 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan
toreningen har sagt upp bostadsréittshavaren tor avilyttning far bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sadana
sarskilt allvarliga stormingar 1 boendet som avses1 135 §.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa tforhallandet
som avses1 21 § 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallandet
som avses 121 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga rittelse.

§ 25

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av toérhallandet som avses1 21 § 8 endast om
toreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva manader fran det att foreningen fick reda pa
torhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller om térundersékning inleds, har féreningen
dock kvar sin ritt till uppsidgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rattsliga torfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§ 26

Ar nyttjanderitten enligt 21 § 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgiften och har
torening med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far denna pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nir det ir fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréattshavaren, pa sadant sitt som anges 1 7 kapitlet 27 och 28 § bostadsréittslagen, har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgitten inom denna tid,
cller

2. om avgiften — nir det ir fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
delgetts underrittelse pa motsvarande sitt som enligt 1.

For underréttelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialndmnden finns sirskilda formulér, s SFS
2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det fraga om en bostadslidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges 1 forsta stycket pa
orund av sjukdom e¢ller liknande oforutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgodrs 1 forsta instans.

Forsta stycket 1 denna paragraf galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala arsavgiften inom den tid som anges 1 21 § 1, har asidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges under 1
respektive under 2.

§ 27

Sags bostadsriattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 121 § 1, 4-6 eller 8, ar
bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nagon annan 1 21 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren bo kvar till det
manadsskifte som intriffar nirmast etfter tre manader fran uppsigning, om inte ratten alagger
bostadsrittshavaren att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsidgningen sker p.g.a. obetald arsavgift enligt



21 § 1 och bestimmelserna 1 26 § tredje stycket ar tillampliga. Vid uppsidgningen 1 andra fall p.g.a. obetald
arsavgift enligt 21 § 1, tillampas 6vriga bestammelseri § 26.

En uppsigning ska vara skriftlig. Om det ar bostadsrattshavaren som gor uppsigningen, far den ske hos den
som har ritt att ta emot arsavgiften pa féreningens vagnar.

$ 28
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har f6reningen ritt till ersiattning t6r skada.
§ 29

Om en bostadsrétt sdgs upp av nagon orsak som anges 1 7 kap 2-5 och 17 § bostadsrittslagen, 6vergar
bostadsritten genast till t6reningen. Foreningen ska betala skilig ersittning for bostadsritten.

Har bostadsrattshavaren tilltritt ligenheten, ska hyresavtal anses inganget fran tiden fran uppsagningen, om
bostadsrattshavaren 1 uppsidgningen begart att fa bo kvar 1 lagenheten. I sa fall géller 4 kap 9 §.
bostadsréttslagen.

$ 30

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till £61jd av uppsdgning som avses1 21 §, ska
bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, sa snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenarer vars ritt berodrs av torsdljningen, kommer éverens om nagot
annat. Forsidljningen far dock ansta tills dess att brister som bostadsrittshavaren svarar t6r blivit atgardade.

Av vad som kommit in genom forsdlyning far foreningen behalla sa mycket som behovs tor att ticka
foreningens fordran hos bostadsrittshavaren.

$ 31

Har féreningen underrittats om att en bostadsratt dr pantsatt, ska foreningen utan dréjsmal underritta
panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till f6reningen till ett belopp som 6verstiger vad
som arsavgiften beldper pa en manad och bostadsrittshavaren drdjer med betalning 1 mer dn tva veckor fran
tortallodagen. Underrittelsen ska skickas 1 rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

§ 32

Overlates ett hus 1 vilket ligenheten finns eller séljs huset exekutivt, upphor bostadsritten. Féreningen ar
darmed skyldig att betala skilig ersittning tor bostadsritten. Trader foreningen 1 likvidation inom tre
manader fran det fragan om foéreningens ersittnings-skyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsétts
féreningen 1nom samma tid 1 konkurs, ska dock bostadsrattshavarens ritt att fa ersattning for bostadsritten
bedomas efter de regler som giller t6r skifte av foreningens tillgangar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltritts, ska skriftligt hyresavtal anses
inganget. I sa fall giller 4 kap 9 § bostadsréttslagen.

Styrelse och revisorer

§ 33
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med 1ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoéter och suppleanter viljs pa ordinarie stimma 16r ett ar. Ledamot kan omvaljas.



T1ll styrelseledamot kan torutom medlem viljas dven make till medlem och narstacnde som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Personer utantér denna krets far vialjas om minst tva tredjedelar av de rostande
pa foreningsstamman har gatt med pa beslutet.

S 34
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutstor, utom 1 fall som avses 1 § 3, nir antalet ndrvarande ledamoéter vid sammantriadet
overstiger hilften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de tlesta
rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitraddes av ordféranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhillighet nir tor beslutstorhet minsta antal ledamoter ar narvarande samt 1 det fall som avses1 § 3.

§ 35

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januan — 31 december. Styrelsen skall minst sex veckor f6re den
foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen skall framlaggas, till revisorerna
[amna forvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansrdkning.

$ 36

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstaimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
cgendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen cller firmatecknare far
besluta om inteckning eller annan inskrivning 1 f6reningens fasta egendom eller tomtréitt. Styrelsen har rétt
att 1ansprakta fonden {6r yttre underhall t6r arbeten som ska utféras pa toreningens fastighet. Styrelsen har
aven ratt att besluta, att upplatelseavgitt vilken tidigare redovisats som bundet eget kapital, omvandlas till
fritt cget kapaital.

Styrelsen dger ratt att till sdkerhet for medlemslan f6r torvary av bostadsritt 1 foreningen, limna pantbrev 1
toreningens fastighet och teckna borgen. 1 samband hirmed ska bostadsrittshavaren lamna sin bostadsritt
som pant till foreningen som sikerhet t6r vad féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt atagande.

§ 37

Foreningen ska ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med 1ngen eller hogst tva revisorssuppleanter.
Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkind revisor som har avlagt revisorsexamen, om
toreningen upptyller mer dn ett av téljande villkor:

1. medelantalet anstéllda 1 féreningen har under vart och ett av de tva senaste rakenskapsaren uppgatt
till mer dn 50,

2. foreningens redovisade balansomslutning har £6r vart och ett av de tva senaste riakenskapsaren
uppgatt till mer dn 40 miljoner kronor,

3. foreningens redovisade nettoomséattning har tor vart och ¢tt av de tva senaste rikenskapsaren uppgatt
till mer dn 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter valys £0r tiden fran ordinarie féreningsstimma intill dess néista ordinarie
toreningsstimma hallits. Vid téreningens konstituerande moéte kan langre valperiod tillampas.

$ 38

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelse framlagd
senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma.



Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen samt styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga f6r medlemmarna minst tva veckor fore
den foreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till behandling.

Fiireni_ngsstﬁmlpa___ _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
§ 39

Ordinaric foreningsstimma halls arligen f6re jun1 manads utgang.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skil dartill eller da minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det drende som
onskas behandlat.

$ 40

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstaimma ska skriftligen anmaéla drendet till
styrelsen senast fore april manads utgang tor att arendet ska kunna anges 1 kallelsen.

S 41
Pa ordinarie téreningsstimma ska forekomma:

Stimmans Oppnande

Godkinnande av dagordning

Faststallande av rostlingd

Val av ordfoérande vid stimman

Anmilan av ordférandes val av protokollforare

Val av en justeringsman tillika rostriknare som jamte ordtorande ska justera protokollet
Fraga om stimman blivit 1 behorig ordning utlyst

Styrelsens arsredovisning

X NN s =

Revisorernas berittelse

—
=

Faststidllande av resultat- och balansrikning

—
—

. Beslut om resultatdisposition

—
N

Fraga om ansvarsfrihet t6r styrelseledamoterna

—
L)

. Arvode at styrelsen och revisorerna

—
-+

Val av styrelseledamaéter och suppleanter

—
N

. Val av revisorer och suppleanter

—
o)

. Val av valberedning

—
~

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt motioner fran medlemmar.
18. Stimmans avslutande

Aven annan person én styrelseordforande far 6ppna stimman.



S 42

Pa extra toreningsstimma ska utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forckomma de arenden t6r vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stamman.

S 43

Kallelse t1ll foreningsstimma och andra meddelanden till f6reningens medlemmar skall tillstillas
medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller genom ¢-post till uppgiven eller annan {6r
styrelsen kind postadress eller e-postadress. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall
torckomma pa stimman. Medlem, som 1nte bor 1 huset, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan {6r
styrelsen kind postadress eller e-postadress.

Kallelse far uttardas tidigast sex veckor tore och senast tva veckor tore, bade t6r ordinarie f6reningsstimma
som extra stamma.

Om foéreningsstimman ska fatta beslut om stadgedndring ska dndringen framga av kallelsen eller
stadgetorslaget bitfogas.

§ 44

Beslut som innebidr en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgird av f6reningens fastighet ska fattas pa en
toreningsstamma. Ifraga om sadana atgiarder som innebér en vasentlig t6randring av en bostadsrittshavares
lagenhet galler dock bestimmelserna1 7 kap 7 § bostadsrittslagen och bestimmelserna 1 45 § punkt 3 nedan.

$ 45

For att beslut 1 en fraga som anges 1 denna paragrat ska vara giltig kravs att det har fattats pa en
toreningsstimma och att f6ljande bestammelser har 1akttagits.

1. Om beslutet innebéar dndring av nagons insats och medt6ér rubbning av det inbordes forhallandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berors av dndringen ha gatt med pa beslutet.
Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda
bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden Ett
beslut om nedsattning av samtliga insatser ska genast anmélas for registrering vid Bolagsverket och
far inte verkstillas forrin ett ar har forflutit efter registreringen.

2. Om beslutet innebéar en 6kning av samtliga insatser utan att det inbordes férhallandet mellan
insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet mte uppnas, blir
beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkints av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsriatt kommer att férandras eller 1 sin
helhet behova tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebéar utvidgning av téreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rostande
ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, 1 vilket det finns en cller tlera
lagenheter som ar upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det sétt som giller 16r beslut
om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ckonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar
av bostadsrittshavarna 1 det hus som ska overlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.



6. Foreningen ska genast underritta den som har pant 1 bostadsritten och som ar kind 16r f6reningen
om ctt beslut enligt punkt 3 eller 5 1 denna paragraf.

7. For andring av bostadsrattstéreningens stadgar galler 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen (1991:614).
S 46

Ett stimmobeslut enligt 45 § forsta stycket 3 ska pa begiran av foreningen godkidnnas av hyresnimnden, om
torandringen ir angeldgen och syftet med atgiarden inte skéligen kan tillgodoses pa nagot annat sétt samt
beslutet inte ar oskidligt mot bostadsriattshavaren. Kan t6randringen anses vara av liten betydelse t6r
bostadsrittshavaren, far hyresndmnden dock lamna godkdnnande, om atgirden inte skiligen kan tillgodoses
pa nagot annat sitt. Namnden far torena ett beslut om godkidnnande med villkor.

Begar bostadsrittshavaren att foreningen ska 16sa 1n bostadsratten, far godkdnnande ldmnas endast med
villkor om 1nldsen, savida inte bostadsrattshavaren skiligen bor kunna godta foridndringen dnda. Innebar
niamndens god-kdnnande att ldgenheten 1 sin helhet far tas 1 ansprak av téreningen, ska godkdnnandet lamnas
med villkor att inldsen sker.

S 47

Vid t6reningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsréitt gemensamt, har de
dock endast en rost. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom betullmiaktigat ombud som antingen skall vara medlem 1 f6reningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denna
foretradas av ombud som inte ar medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta t6r mer dn en annan réstberattigad.

Vid téreningsstimma tor beslut om torvarv av fastighet och/cller bolag innehallande fastighet 1 enlighet med
9 kap 19 § bostadsrattslagen far dock ombud, med avvikelse fran vad som sagts ovan, torctrada tler
medlemmar och vara annan dn ovan angivna personer.

En medlem kan vid féreningsstimman medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem 1
toreningen, medlemmens make, sambo, foridlder, syskon eller barn. Person som bitrdder medlem pa stimman
har dven vttranderitt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara cller pa annat sétt {6lja
torhandlingarna vid toreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av samtliga

rostberdttigade som ar narvarande vid féreningsstimman.

Fonde!‘ och vingt

S 48

Styrelsen ska uppritta underhallsplan t6r genomtérande av underhallet t6r foreningens fastighet och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstalla erforderliga medel {or att trygga
underhallet av foreningens fastighet.

Avsittning till yttre fond gors enligt underhallsplan.

Den vinst som kan uppsta pa verksamhet skall balanseras 1 ny rdkning.



$ 49

Vid toéreningens uppldsning, ska foreningens behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
Insatserna.

[ allt varom ¢j hdr ovan stadgats géller bostadsrattslagen.

Ovanstacnde stadgar har antagits vid konstituerande mote ......................



