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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1998-07-03.

Akta forening
Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen édger och forvaltar fastigheten Skonvik 2, Salem pé adressen Rénningeviigen 3 i Ronninge.

Foreningen har 40 ligenheter om totalt 2 983 kvm och 1 vindslokal i 3:an hyrd av Telenor.

Forsdkring
Fastigheten dr forsidkrad hos IF Skadeforsiakring AB.

Styrelsens sammansdttning

Hakan Kohler Ordforande
Bo Eriksson Ledamot
Kurt Lilja Ledamot
Ronnie Jacobsson  Ledamot
Rolf Thureson Ledamot
Tord Sundstrom Suppleant

Elisabet Lindblad ~ Suppleant

Valberedning
Nils Géran Engstrom och Bjorn Aberg.

Revisorer
Marie Nordlander  Auktoriserad revisor  Parameter Revision AB
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-15. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 12 protokollforda
sammantriaden.
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Utfért underhdall

Varen 2019:

Hissen i 3:an har moderniserats.
Ventilationskanalerna har rengjorts.

Plattorna utanfdr dvre entrén i 5:an har lagts om

Hosten 2019:

Styrsystemet for viarmen har uppgraderats och delvis bytts ut.

En tvittpelare i tvittstugan har bytts ut.

Infarten till parkeringen har justerats for att minska skadorna pé kantstenarna.
Sophuset har forsetts med kodlas.

Planerade underhall

2020: Oversyn/eventuellt utbyte av maskiner i tvittstugan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning: Nabo AB

TV och bredband: Com Hem

Serviceavtal yttertak: Hagmans Tak
Snoskottning av tak: DMW tak

Service virme, flaktar: Schneider Electric
Utrustning tvattstuga: Miele

Stadning: Davens Akeri
Snoréjning av parkeringar m.m.:  Raili Nilsson EF
Entrémattor: Bergslagens Mattleasing AB
Mark och tradgard: HSB

Inluftsfilter: Folkfilter

El: Vattenfall, Telge Energi
Virme: Sédertorns Fjarrviarme

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Nuvarande manadsavgifter ger mycket god tackning for kostnader och amorteringar. Under 2019 har
amortering skett med 300 000 kr.

Energideklaration har genomforts under éret

Skadegorelse och stélder

Under senhosten utsattes Ronningevigen 3 for skadegorelse genom att en okdnd person kastade in och
spriangde ett explosivt foremal pa en balkong. Explosionen innebar att balkongen, fonster och fasaden
skadades. Forsiakringsbolaget kommer att dtgérda skadorna under forsta kvartalet 2020.

Dirutover drabbades dven foreningen av stolder av binkarna utanfor entréerna och enskilda medlemmar fick
cyklar stulna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid riikenskapsérets borjan och slut var 55 st. Tillkommande och avgéende

medlemmar under aret var 1. Det har under aret skett | overlatelse.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 2298
Resultat efter fin. poster -107
Soliditet, % 56
Yttre fond 1751
Taxeringsvirde 40 600
Bostadsyta, kvm 2983
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 721
Lén per kvm bostadsyta, kr 6 029
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,26
Belaningsgrad, % 43,85

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt

2018
2118
-83
55
2108
33000 3
2983
721
6130
0,97
44,34

kapital

2017 2016
2 115 21295
339 381
59 54

1 982 1 856
3000 33000
2983 2983
721 721
6 230 6398
0,85 0,87
44,81 45,76

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat

Insatser 13 091 -
Upplatelseavgifter 5703 -
Fond, yttre underhall 2108 -
Balanserat resultat 2 624 -83
Arets resultat -83 83
Eget kapital 23 443 0

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2 898
Arets resultat -107
Totalt 2791

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 126
Balanseras i ny rikning 2 665
2791

Disp av
ovriga poster

-357
357
-107

-107 .

2019-12-31
13091
5703
1751

2 898

-107

23 336

Arsredovisning 2019
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Foreningens ekonomiska stéllning 1 dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintiakter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

3-7

9

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

2298

2306

-1 811

2018-01-01 -
2018-12-31

2118

2118

-1 630
-76
-82

-233

-2021
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Balansrakning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2019

2019-12-31

41014
64
41078

41078

135
146

558

2018-12-31

41 242
0
41242

41242

128
128

908
908

1036

42 278
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

18 794
1751
20 545

15 17 685
17 685

309
128

760

41 782

2018-12-31

18 794
2108
20902

2624

17 985
17 985

42 278
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skonviksparken, Salem har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Boktéringsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intidkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsliangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift :
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per. lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Av foreningens ldn om 17 985 tkr forfaller 11 244 tkr till betalning inom 12 manader. Samtliga av foreningens

lan tas upp som langfristiga skulder.

9
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Intiktsreduktion

Arsavgifter, bostider

Ovriga fakturerade kostnader
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snéskottning

Stadning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall

Modernisering av hiss

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2019

2019

48
96

2150

2306

2019
66
14
77

130

287

2019

696
696

2019

2019

66
34
356
118
574

2018
47

97
-179
2149

2118

2018
89

~

13
80
62

253

2018
67
67

2018

483
483

2018
66
33

351
116
566
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Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Arsredovisning 2019

2019

57
55
140

254

2019

2019

17
56
73

2019

228
228

2018

54
53
137
15
261

2018
41

10
15

76

2018

15
67
82

2018

180
180
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Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
[ utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

46 977
46 977

31000
9600
40 600

2019-12-31

2019-12-31
2
2

2018-12-31

46 977
46 977

26 000
7 000
33 000

2018-12-31

SIS I

S| S ©

2018-12-31
0
0

4l
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut Ratifefnarifzsdas

SEB 2020-10-28
SEB 2021-07-28
SEB 2020-05-28
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Beriiknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvirmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 17, Stillda siakerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

Réntesats
2019-12-31
1,49 %

1,35 %

1,08 %

63
I
36

1
24
135

Skuld
2019-12-31

4 869
6 742
6375
17 985

300

2019-12-31

15
5
199
0

0

0
49
15
-1
283

2019-12-31

27900
27900

2018-12-31
55

11

35

1

26

128

Skuld
2018-12-31
5169
6742
6375

18 285

2018-12-31
1.5

7

199

21

7

2
D

49
14
0
315

2018-12-31
27900
27900

AK
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skénviksparken
Org.nr. 769603-2379

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Skonviksparken for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhéallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

1(2)

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvérderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Skonviksparken for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fsreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. [
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 11 april 2020
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