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Foreningens firma och andamal
1§
Foreningens firma dr Bostadrattsforeningen Engelsberg 2 med organisationsnummer 716422-1363.

2§

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidbegransning. Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ritt i féreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens sate
35
Styrelsen skall ha sitt sdte i Salem.

48

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore juni manads utgdng. Jfr 17§

Rikenskapsar

58

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1.1 - 31.12
Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991.614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgdra frégan om medlemskap.

78
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa linge hen innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
8§

For bostadsrétten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstaimma.
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Arsavgiften avvigs s3 att den i forhallande till ldggenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa ldgenheten av féreningens kostnader (exklusive avskrivningar), amorteringar och
avsdttningar i enlighet med 9 §. Arsavgiften betalas m&nadsvis i forskott senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Om inte arsavgift betalas i rétt tid, utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning/ kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergdng av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsatt dvergétt svarar normalt for att overlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsdttning av bostadsrdtt far pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppgda till 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far fér en ligenhet arligen uppga till hégst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken (2010:110).0m en ldgenhet upplats

en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal manader som lagenheten ar
upplaten.

Foreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro.

Avsattningar och anvandning av arsvinst
9§

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall skall foras arligen med ett belopp motsvarande minst
25 kr/kvm lagenhetsarea for féreningens hus.

Styrelsen skall upprétta en underhalisplan for genomférandet av underhillet av féreningens hus och

arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatt for att sikerstilla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisorer
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10 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter.
Val sker pa ordinarie féreningsstimma.
11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv

Styrelsen dr beslutsfor nar de vid sammantriadet nirvarandes antal overstiger hdlften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutsférhet minsta antalet ledamdter &r
narvarande, enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda

styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i férening med
annan av styrelsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalita foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, viltken sjilv inte
behdver vara mediem i féreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation. Vicevirden
skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda féreningen

dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom eller
tomtratt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att aviimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse)
samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under &ret (resultatrakning) och for
stdllningen vid rakenskapsarets utgang (balansrikning).

att Uppratta budget och faststilla rsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera gvriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

att minst en manad fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och

revisionsberattelsen skall framldggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna
rakenskapsaret samt
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att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie
stdmma hallits.

Revisor aligger:

Att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning
samt att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

17 §

Ordinarie féreningsstamma hélls en gang om aret vid tidpunkt som framgarav 4 §.

Extra stimma halls d styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas d3 detta for

uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag pa ldmpliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stim ma skall tydligt ange de drenden
som skall férekomma pa stimman. Medlem. Som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfardas senast tva veckor fére
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stimma.

18 § Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran
hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kalleisen till stimman.

19 §
Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma féljande drenden:

a) Uppréttande av férteckning éver nirvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstl3 ngd)
b) Valav ordférande vid stimman.
Anmadlan av ordférandens val av sekreterare
c) Valav justeringsman tillika réstriknare
d) Faststéllande av dagordningen
e) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.
f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
B) Fdredragning av revisionsberittelsen.
h) Faststdllande av resultat- och balansrakningen.
i) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
j) Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
k) Fraga om arvoden.
) Valav styrelseledaméter och suppleanter.
m) Val av revisor och suppleant
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n) Val avvalberedning
o) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stdmma skall forekomma endast de drenden forutom punkt a-e, for vilka stimman utlysts
och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller.

1. Att réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. Att stammans beslut skall foras in i protokollet samt
3. Om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for
medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Mediems rostrdtt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stéllforetréadare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne féretrddas av ombud
som inte dr medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar
fran utfardandet. Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer 3n en annan rostberdttigad.

Omrostning vid foreningsstdmma sker ppet om inte nirvarande rostberattigad pakallar sluten

omrastning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som
bitrdds av ordforanden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dar sarskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrdttslagen (1191:614).

Formkrav vid dverlatelse

22 §

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av

sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehlla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

23§
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Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som d&r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Overlatelse forvidrva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsrdtten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadrittshararens déd eller att
nagon, som inte far vigras intride i foreningen, forvdrvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadritten tvangsforséljas for dodsboets
rakning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrdtten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning och d& hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far féreningen

uppmana den juridiska personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far
vagras intrdde i foreningen har férvarvat bostadsratten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte
folj, far bostadratten tvangsforsiljas for den juridiska personens rakning.

24 §

Den som en bostadsrdtt har évergitt till far inte vagras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ér uppfyllda och foreningen skdligen bér godta denne som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far vigras intride i
foreningen aven om de i férsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrdtt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make f&r maken vagras intrdde i foreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till

en bostadslédgenhet dvergatt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsritt ager forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsrdtten efter forvdrvet innehas av makar eller, om bostadsrdtten avser bostadslagenhet,
sadana av sambor p4 vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

258§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry
och forvdrvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen, forvirvat bostadsrédtten och

sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for
forvarvarens rakning.

Bostadrattshavarens rittigheter och skyldigheter
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26 § Bostadrattshararen far inte anvdnda lagenheten for ndgot annat dndamal in det avsedda,
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som innehas med bostadrétt av en juridisk person, far lagenheten endast
anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har
avtalats.

27 § Bostadsradtthavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i Iigenheten utfora atgard som innefattar.

1. Ingreppien bdrande konstruktion.
2. Andring av befintliga ledningar for aviopp, virme eller vatten, eller
3. Annan vésentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen fér inte végra att medge tillstand till en dtgird som avses i forsta stycket om inte atgdrden
ar till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomst3ende personer i Iagenheten om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

298§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
Inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljd att de inte skdligen bor tilas. Bostadrittshavaren skall iven i ovrigt vid sin anvdandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadrdttshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av dem son han eller hon svarar fér enligt 32 § stycket.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen

1. Ge bostadsrdttshavaren tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. Omdetar fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnen i den kommun dar
lagenheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ar sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

308§

En bostadrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket,
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¥

Samtycke behovs dock inte,

1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.

bostadréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. Om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vdgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsratthavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand fér upplatelsen. Tillstdnd skall
ldamnas, om bostadsrdttshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrdnsas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att

féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrédnsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

32§

Bostadrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta gdller aven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan ingar i upplatelsen.

Till Iigenheten raknas:

e Ldgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
e Ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

e Rokgangar,

e Glas och bagar i ldgenhetens fonster och dérrar,

e Ldgenhetens ytter —och innerddrrar samt

e Svagstromsanldggningar

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, viarme, elektricitet och

vatten om féreningen forsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. Hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2. Vardsloshet eller forsummelse av

a) Nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gist
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b) Nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller

c) Nagon som for hans eller hennes rdkning utfér arbete i lagenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon annan an
bostadsrattshavaren sjdlv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
Féreningens ratt att avhjalpa brist
338§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning
att annans sdakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte

efter uppmaning avhjdiper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa
bristen pa bostadrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till Iagenheten
34 §

Foretrdadare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i [agenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nar
bostadrdttshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsréatten skall
tvangsfdrsdljas enligt 8 kap. bostadrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att iata

ldgenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittsharen inte drabbas av stérre
oldgenhet @n nédvandigt.

Bostadrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten nér foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsagelse av bostadsratt

35§

En bostadrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och

darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast
efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt

36§
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Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berittigad att siga upp
bostadrattshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning,

ndr det gdller bostadsldgenhet, mer dn en veck efter forfallodagen eller, nér det giller en
lokal, mer @n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

4, Om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. Om bostadsrdttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. Om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren 3sidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvédndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits
tilli andra hand vid anvdndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadrattshavare,

7. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde till Iigenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursdkt fore detta,

8. Om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgors, samt

9. Om ldagenheten helt eller till vasentlig del anvédnds fér naringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar i brottsligt
forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderatten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa
betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhdllande som avses i 36 § 3, 4, eller 6-8 far ske om bostadrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsdgning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 fir dock, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske férrdn socialndmnen har underrittats enligt 29 § 2st p. 2.

Ar det fréga om sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags i 36 § 6 dven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsigning som géller en

bostadsldagenhet ske utan féregadende underrittelse till socialnamnen. En kopia av uppsdgningen skall
dock skickas till socialndmnden.
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Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit uppldten i andra
hand pa sdtt som anges i 30 och 31 §8§.

Underrdttelse till socialndmnen enligt femte stycket skall betrdffande en bostadslidgenhet avfassas

enligt formuldr 4 vilket faststalits genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrdttlagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta gdller dock inte om nyttjanderatten &r
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadrdttshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt uipp
bostadsrdtthavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag d& féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderdtten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av drsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. Om avgiften —ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet- betalas inom tre veckor fran det att
a) Bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattiagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrdttelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) Meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnen i
den kommun dar lagenheten dr beldgen, eller
2. Om avgiften - ndr det ar frdga om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrdttshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsréattlagens (1991:614) 7 kap 27 och

28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snar det
varit mojligt, dock senast nédr tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen
inte betalat arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hog
grad att han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enlig forsta stycket 1a skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt

formular 3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formulir 2.
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Formuldr 1 - 3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40§

Sdgs bostadrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1,2,5-7 eller 9, dr han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte ratten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som
angesi 36 § 2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas dvriga bestammelser i 39 §.
Uppsagning

418§

En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersattning for
skada.

Tvangsforséljning
42 §

Har bostadrattshavaren blivit skild fran [dgenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrattlagen (1991:614) sa snart som majligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berors av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrdttshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till Iigenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44§

UtOver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattlagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



