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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Salem Petersberg 3 /769629-5729/som registrerades hos Bolagsverket 2015-02-11 har enligt
stadgarna till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter 3t medlemmarna till nyttiande utan utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall uthyra
kommersiella lokaler. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bastadsrittshavare.

Féreningen har férvarvat tva aktiebolag som vid tidpunkten f&r férvirvet var 4gare till fastigheterna Salem Petersberg
22,23, 26, 27, 28, 29 och 30. P4 fastigheterna uppfér féreningen fyra radhuslingor om 14 bostadsrattslagenheter, tvd
parhus om 4 bostadsrattsldgenheter samt parkeringsplatser.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pa omradet, se sérskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrattens (numera Hogsta Férvaltningsdomstolen) avgdrande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal
1111-05, beddms underprisdverlatelsen inte innebdra nagon uttagsbeskattning fér féreningen. For det fall féreningen
i framtiden avytlrar fastigheten kommer det Svertagna skattemassiga virdet ligga till grund f&r berdkning av eventuell

skattepliktigt vinst.

I'enlighet med 3 kap 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan fér
féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden f&r féreningens
hus. Berdkning av foreningens érliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande
kénda férhallanden.

Bostadsrdtterna kommer att upplatas nér den ekonomiska planen &r registrerad has Bolagsverket vilket berdknas ske
under februari manad 2016. Inflvttning bersknas ske fr o m mars manad 2016 till och me= november méanad 2016.

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Salem Petersberg 22, 23, 26, 27, 28, 29 och 30.
Fastigheternas totala areal: 4528 kvm

Bostadsarea (BOA): 2120 kvm

Antal bostadslagenheter: 18 st

Byggnadsar: 2016

Husets utformning: Fyra radhusldngor om 14 bostadslagenheter samt tva parhus

om 4 bostadslagenneter,

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Féreningens fastigheter belastas av nedan servitut:
1} Fidrrvarmeledning, avtalsservitut: last.

2) Vatten, ledningsratt: last.

3} Vatten octh avlopp, !2dningsratt: last.

Fdreningens fastigheter ingar i gemensamhetsanléggningen Salem Petersberg GA:4 vars Sndamal &r gator med
beslysningsanléggning, gangvigar cch lekomrade. Freningen avser att inga ett samarbetsavtal, avseende visst drift
cch underhall av végen som ingar i Salem Petersberg GA:4, til'lsammans med desn samfdllighetsférening som férvaltar
vagen i ett angransance bostadsomrade.

Féreningen har fattat beslut i syfte att utvidga Salem Petersherg GA:4 alternativt tillskapa ny
gemensamhetsanldggning far att dven avse parkering, sophantering och farbara vigar dret om.

Féreningen kan komma att inga i ytterligare gemensamhetsanliggning och/eller servitut.

Byggnader:

Grundlaggning: Platta pa mark

Antal vaningar: 2

Stomine: Trd

Fasad: Puisad cementskiva, luftad



Takbjalklag: Takstolar i tr§, [8sull, vitfolierade takpiank, plastfolie, glespanel
Yttertak: Betongtakpannor pa raspont, papp och stré-och tegellskt

Fénster: 3-glas trafonster
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Gemensamma anordningar:

Sophantering:

Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Ventilation:
TV/tele/bredband:

Liagenhetsbeskrivning:
Entréutrymme/hall:

Kék:
Badrum:
Vardagsrum:
Ovriga rum:
Tvdttstuga:

Underhallsbehov:

Avfallsstation fér hushallssopor i gemensamhetsanldggning alternativt genom
servitut

Fastigheterna &r anslutna till det kommunala nitet.

Varje lagenhet utrustas med en egen luftvirmepump. Kostnhaden fér uppvarmning
ingér ej i rsavgiften.

Mekanisk franluft med virmeatervinning.

Fastigheterna &r anslutna till fibernat.

Klinker ach parkettgolv, malade viggar och tak.

Moderna kék med kyl, frys, ugn, spishili, flakt, diskmaskin samt mikrovagsugn.
WC, handfat, dusch samt golvvarme. Kakel p4 viggar ach klinker pa golv.
Parkettgolv, mélade viggar och tak.

Parkettgolv, mélade viggar och tak.

Klinkergolv. Tvittmaskin och torktumlare.

Byggnaderna &r nyproducerade varfér nagot underhalisbehov férutom sedvanligt IBpande underhall inte berdknas

féreligga under &r 1-11.

Férsakring:

Féreningens fastigheter ar fullvdrdesférsikrade i Brandkentoret in klusive bostadsrattstilldgg som komplement till
bostadsrattshavarnas hemférsakringar.
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Slutlig anskaffningskostnad innefattande bl.a. entreprenadkostnad inklusive mervirdesskatt,
férvarv av aktier' och fastigheter, konsultkostnader samt stdmpelavgifter.

Kassa

Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad

FINANSIERINGSPLAN

Lan

Insatser

Upplatelseavgifter

Eget kapital

Summa finansiering

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering

72107 000 kr

50000 kr

72 157 000 kr

22 932 000 kr
44 100000 kr
5075000 kr
50 000 kr

72 157 000 kr

Foreningens rantekostnad har beraknats utifran antagandet att det totala ldnebeloppet delas upp iflera lan
med olika bindningstider. Infér slutplacering av foreningens 1an kan andra bindningstider valjas. Sdkerhet for lan

ar pantbrevi fastigheterna. Kredittid; 1 r f&r 3-manaderslan, lika bindningstid for dvriga lan

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Rantekostnad
Lan 1 7 644 000 rorlig 1,85% 141 414 kr
Lan 2 7 644 000 3r 2,00% 152 880 kr
Lan 3 7 €44 000 5 ar 2,50% 191 100 kr
Summa 22932 000 485 394 kr
Amaortering, ar1 76 500 kr
Réntekostnad, ar 1 (avrundad) 485 400 kr
561 900 kr

Summa berdknad kapitalkostaad och amortaring

Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att
tilldmpa linjar avskrivning i 5in redovisning. Féreningen bed6ms géra redovisningsmissiga
avskrivningar ar 1 enligt nedan:

43 295 000 kr
432 950 kr

Underlag fér avskrivning:
Avskrivningsbelopp:

Féreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande
summan av féreningens drliga amortering samt avséattning till fond fdr yttre underhall. Féreningen

kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det arliga
avskrivningsbeloppet i rsavgiften.
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Driftskostnader
Féreningens driftskostnader inkluderar bland annat vatten och avlopp, sophamtning, férsakringar

(inkl bostadsrattstillagg), ekonomisk férvaltning, revision, kostnader fér férvaltning, drift och
underhall av gemensam vig ach gatubelysning, anslutning till fibernat samt Ipande underhall.
Driftskostnaderna har beraknats efter normal férbrukning.

Driftskostnader
Fastighetse! 9360 kr
Vatten och avlopp 91 260 kr
Renhallning och sopor 35100 kr
Fastighets- och vigskétsel inkl, GA 35100 kr
Forsdkringspremier 37 440 kr
Ekonomisk férvaltning 30000 kr
Arvade styrelse 15000 kr
Lopande underhll/driftsreserv 35568 kr
Revision 15000 kr
303 828 kr

Summa driftskostnader

Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal med leverantdr avseende:
- Varme (luftvirmepump) och hushélisel, berdknad driftskastnad 15 000 kr/ar {1250 kr/manad).

- TV/bredband/telefoni
- Hemférsakring

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har dnnu ej faststills men har, med higlp av Skatteverkets e-tjanst

- Berdkna Taxeringsvdrde - Smahus 2015 - 2017, bergknats till: 57 694 000 kr
20534 000 kr

37 150 000 kr

varav mark
varav byggnader

Smahus, bnstadshyreshus ach dgarl3genheter nyhyggda ar 2012 eller senare &r befriade frin
kommunal fastighetsavgift i 15 &r. Foreningen ager ingen mark eller byggnad belagd med statlig
fastighetsskatt.

Summa fastighatsavgift/fastighetsshatt 0 kr
Fondavsattaing

Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond f&r yttre underhall ske arligen enligt en antagen

underhallsplan. Byggnaderna ir nyproducerade varfér nagot underhalisbehov ei beriknas foreligga

under &r 1-11. Styrelsen avser att avsitta ett belopp am 105 300 kronor (ca 49 kr/kvm BOA) per ar

till fond fér yttre underhall i avvaktan pa att underhallsplan upprattas.

Summa fondavséttning, 4r 1 105 300 kr
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER 971028 kr
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift bostsder

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

LAGENHETSFORTECKNING

971 028 kr

971 028 kr

I nedan l3genhetsférteckning redovisas bland annat ligenhetsarea, andelstal arsavgift, insats, upplatelseavgift och

arsavgift.
Lghnr Utformning Boarea Biarea Andelstal Insats Upplatelse-| Summa Arsavgift
(kvm} (kvm) arsavgift % avgift insats
upplatelse-
avgift

1 parhus 130 5,560% 2450 000 375000 | 2825000 53 946
2 parhus 130 5,560% 2 450 000 400000 | 2 850 000 53 946
3 radhus 110 5,560% 2 450 000 400000 | 2850000 53946
4 radhus 110 30 5,560% 2 450 000 145000 | 2595000 53 946
5 radhus 110 30 5,560% 2 450 000 225000 | 2675000 53 946
6 radhus 110 30 5,560% 2 450 000D 300000 | 2 750 000 53 946
7 radhus 110 30 5,560% 2 450 000 145000 | 2595000 53 946
8 radhus 110 30 5,560% 2450 000 145000 | 2 595000 53 946
9 radhus 110 30 5,560% 2450 000 275000 [ 2725000 53 946
10 radhus 110 30 5,560% 2450000 | 300000 [ 2750000 53 946
11 radhus 110 30 5,560% 2450 000 145000 ! 2595000 53946
12 radhus 110 30 5,560% 2 450 000 145000 [ 2595000 53 946
13 radhus 110 30 5,560% 2 450 000 275000 | 2725000 53 946
14 radhus 130 5,560% 2 450 000 375000 | 2825000 55 946
15 radhus 130 5,560% 2 450 000 225000 | 2675000 53 946
15 rachus 130 5,£50% 2 450 000 400000 | 2 850000 53946
17 parhus 130 5,560% 2 450 000D 400000 | 2850000 53 946
18 parhus 130 5,560% 2 450 002 400000 | 2 850000 53 946
Summa 2120 300 100,08% 44100000 | 5075000 |49 175000! 971028

NYCKELTAL (genomsnitt per kvm BOA}

Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm &r 1

Insats per kvm

Driftskostnader per kvm ar 1
Arsavgift per kvm ar 1
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EKONOMISK PROGNOS

Lopande penningvarde (SEK) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ari11
FORENINGENS IN- OCH UTBETALNINGAR

Inbetalningar

ﬁrsevgiﬂer : 971028 977811 984 757 1304170 1309 753 1430210 1461925
Summa inbetalningar 971028 977811 984 757 1304170 1309753 1430210 1461925
Utbetalningar

Ranta* 485 400 484 000 482 600 793500 790400 902 000 886 700
Amortering ¢ 76 500 76 500 76 500 76500 76 500 76 500 76 500
Driftskostnader 303828 309 905 316103 322425 328873 335451 370 365
Fastighetsavgift 0 0 0 0 4] Q 0
Summa utbetalningar 865 728 870405 875203 1192425 1195773 1313951 1333565
Fond far yttre underhillfkassa 105 300 107 406 109 554 111745 113980 116 260 128 360
Saldo 4] 0 0 0 0 0 0
1) Erforderlig drsavgiftsniva for att ticka féreningens utbetalningar samt avsattning till fond fér yttre underhall.

2) Lan vars antagna bindningstid l&per ut har i denna prognos asatts en riantesats om 4 %,

3] Fireningen avser att amartera lin 1 enligt en rak amarteringsplan med 1 % per dr av den ursprungliga kapitalskulden.

FORENINGENS INTAKTER OCH KOSTNADER

Intdkter

Arsavgifter 971028 977811 984 757 1304170 1309753 1430210 1461925
Summa Intékter 971028 977 811 984 757 1304170 1309753 1430210 1461 925
Kostnader

Ranta 485 400 484 000 482 600 793 500 790 400 502 000 886 700
Avskrivningar 432950 432 950 432 950 432 950 432 950 432950 432 950
Driftskostnader 303828 309 905 316103 322 425 328873 335451 370 365
Fastighetsavgift 0 o ] 0 o} a 0
Summa kostnader 1222178 1226855 1231653 1548 875 1552223 1670401 1690015
Ber3knat resultat * -251 150 -243 044 -246 896 -244 705 -242 470 -240190 -228 090
4) Resultat f6r det fali scumman av amortering och avsattning till fond for vttre underhall understiger avskrivningar och iGreningen ej ticker
mellanskillnaden genom arsavgiftsuttag,

FORENINGENS ARSAVGIFTSUTTAG

Erforderlig niva pa arsavgifter f6r att ticka foreningens utbetalningar samt avsattning till fond for yttre undernall

Arsa\.'gifrer, totalt 971028 877811 984 757 1304170 1 309 753 1430210 1461925
Arsavgifter, kr/kvm (BOA) 458 461 465 615 618 675 690
Erforderlig niva pa arsavgifter for tickande av féreningens kostnader (inklusive avskrivningar)

Arsavgifter, totalt 1222178 1226855 1231653 1548875 1552223 1670401 1680015
fl\rsavgifter, kr/kvm [BOA) 576 579 581 731 732 783 797
PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Rantesats (genomsnitt) 2,12% 2,12% 2,12% 3,45% 3,49% 4,00% 4,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 2120 2120 2120 2120 2120 2120 2120
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10. KANSLIGHETSANALYS

Lopande penningvirde (SEK) Ara Arz Ar3 Ara Ars Are Ar11

Enligt ekonomisk prognos
[\rsavgifl, totalt 971028 977811 984 757 1304170 1309753 1430210 1461925

Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 458 461 465 615 618 675 690

Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 1 %
Arsaugiﬂ, totalt 1200 342 1206 344 1212510 1531135 1535993 1655 685 1683575

Arsavgift, kr/kvm (genamsnitt) 566 569 572 722 725 781 794

Enligt ekonomisk prognos men rantesats + 1 % ach inflation + 1 %
Arsavglft, totalt 1200342 1210436 1220897 1544030 1553617 1678 266 1734684

Arsavg]fr, kr/kvm (genomsnitt) 566 571 576 728 733 792 818
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11. SARSKILDA FORHALLANDEN

Sérskilda forhallanden av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

1.

Bostadsréttshavaren ska betala insats. Upplatelseavgift, Bverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan i
enlighet med féreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen, For bostadsrétt i féreningens hus
betalas dessutom, pé tider som av styrelsen bestdms, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Arsavgiften avvégs sa, att den i férhallande till 13genhetens andelstal kommer att maotsvara vad som
belSper pa lagenheten av féreningens in- ach utbetalningar samt avsattning till fond fér yttre underhall,

Enligt féreningens stadgar ska avsittning till fond fér yttre underhall ske arligen enligt en antagen
underhélisplan. Innan underhélisplan antagits gors avsittning enligt ekonamisk plan. Byggnaderna &r
nyproducerade varfér nagot underhillsbehov ej beriknas féreligga under &r 1-11. Styrelsen avser att
avsatta ett belopp om 105 300 kronor (ca 49 kr/kvm BOA) per ar till fond fér yttre underh&ll i avvaktan
pa att underhallsplan upprattas

| Bvrigt hdnvisas till f8reningens stadgar av vilka bl a framgar vad som géller vid féreningens upplésning
eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastigheternas utférande, berdknade
kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprittande kinda férutsattningar
och avser totala kostnader.
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Intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ckonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Salem Petersberg 3,
org. nr 769629-5729, far hdrmed ge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som 4r av betydelse for bedémande av féreningens
verksamhet. Férutsittningarna enligt I kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer Gverens med tillgéingliga
handlingar. T planen gjorda berikningar 4r vederh#ftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna fSrutsittningarna,

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdSme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar p4 tillférlitliga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstar
héllbara,

Stockholm 2016- S~

..............................................

Ole Lien

(Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att tfirda intyg angaenrde ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som granskats:

Ekcnomiskplan daterad 2016- 03—}

Stadgar och registreringsbevis for bostadsrittsforeningen
Utdrag ur lantmiiteriets fastighetsdataregister

Plan- och fasdritningar samt situationsplan

Detaljplan

Energibalansberdkningar Trivselhus 2015-09-25
Forsikringbrev fastighetsforsikring Brandkontoret 2015-10-09
Bankoffert, SEB 2016-02-18

Specifikation anskaffningskostnad

Entreprenadkontrakt, totalentreprenad 2015-06-29
Leveransdeklaratiom, Trivselhus

Aktieverlatelseavtal med bilagor 2015-06-30
Transportdverlatelse 2015-06-29

Berikning driftskostnader

Berdkning taxeringsvirden

Startbesked



