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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Salem Petersberg 3
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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad
som hant under det gdngna aret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig

insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Bostadsratt 4r en boendeform dér det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
réttsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férdndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att férvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvird, ar-
betsgivare, lantagare, képare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stétta foreningen i samtliga dessa roller.

Vad som &r en vilskott bostadsrattsférening kan man
sdkert diskutera, da mdnga parametrar spelar in,
men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med dr det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mdgjligt, darfor ar det
en god idé att fa hjdlp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mdjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa ldttare att fa fler medlemmar
att engagera sigisin férening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, séker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsféreningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vilskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskétt en forening ar.

SBC Boendeindikator &r en beddmning av en bo-
stadsrattsforening utifrdn tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en méangd olika
omraden med utgdngspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifrdn och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsférening far foreningen
stdmpeln "SBC Godkand”. Stampeln ar en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt for ett 6kat virde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en 6kad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
vdlkomna att genomgd analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Var kundtjanst har dppet alla vardagar kl. 0721 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Salem Petersberg 3

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Foérvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall ach forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 13n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens upplata
lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-03-30
och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Salem.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkamstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i Petersbergsstigens Samfallighetsférening. Samfalligheten forvaltar Petersberg Ga4, Ga5 och
Gab {Vég och parkering, lekomrade, sopor).

Styrelsen

Tobias Emanuel Axelsson Ordférande
Caroline H M Ericsson Freij Ledamot
Asa Cecilia Eleonor Hammar Ineheim Ledamot
Lars Joacim Rustas Ledamot
Tommy Lennart Steiner Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Adnin Ali Ordinarie Extern BoRevision

Valberedning

Anton Lindh Sammankallande
Ann Weidensjo

Sida1av 12



Brf Salem Petersberg 3
769629-5729

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-06-25. Extra féreningsstdmma hdlls 2019-04-04 med anledning av de punkter
som bordlades pé ordinarie féreningsstdmma 2018-06-20.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Petersberg 22, 23, 26, 27, 28, 29 2015 Salem
och 30

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.
Uppvarmning sker via luftvarmepump.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2016 och bestédr av 6 smahus. Vérdedret &r 2016.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 120 m2, varav 2 120 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

18

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avial.

Avtal Leverantor
Snéréjning PEAB
Sophantering SRV
Parkering P-service

Foreningens ekonomi
Avgiftshéjning skedde 2019-07-01 med 200kr/ lagenhet med anledning av héjd rénta pa ett av foreningens 1an.
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*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 591 227 263 502

INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1045 087 1005 994
Minskning kortfristiga fordringar 0 23 066
Okning av kortfristiga skulder i 0 153 388
1045 087 1182 448

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 369 314 424 608
Finansiella kostnader 370 035 353615
Minskning av langfristiga skulder 76 500 76 500
Minskning av kortfristioa skulder 179 374 0
995 223 854 723
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 641 090 591 227
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 49 864 327725

Ovriga
intakter

59, A\{skriv- Kapital-
ningar kostnader
40% 30%
Arsavgifter
95% Taxebundna
Ovrig drift kostnader
14%
Skatter och avgifter

For sm&hus &r den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde. Foreningen &ar befriad frén fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgdr frén foreningens

nybyggnadsar.

Styrelsen har under aret arbetat med den kommande samféllighetsféreningen. 2019-04-08 holls méte pa
Lantméteriet och styrelsen bildades. 2 st representanter fran vardera forening i omradet sitter med i styrelsen for
Peterbergsstigens Samfallighetsférening. De kommer att ta hand om vég och parkering, lekomrade och sophamtning
i omradet. Anmérkningarna frédn 2-arsbesiktningen har fortsatt under 2019.
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Medlemsldgenheter: 18 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Brf Salem Petersberg 3

Overldtelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 36
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 37

Nyckeltal 2019 2018 2017
Arsavqift/m? bostadsrattsyta 468 458 414
Lan/m? bostadsrattsyta 10718 10 754 10790
Vattenkostnad/m? totalyta 56 42 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 175 167 225
Soliditet (%) 67 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -187 -264 -409
Nettoomsattning (tkr) 993 971 877
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 120 m2 bostéder.

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stimmans
arets utgang under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 100 000 0 0
Upplatelseavgifter 5075 000 0 0
Fond fér yttre underhall 537 157 111745 0
S:a bundet eget kapital 49 712 157 111 745 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 852748 -111 745 -264 490
Arets resultat - -186 523 -186 523 264 490
S:a ansamlad forlust -3 039 271 -298 268 0
S:a eget kapital 46 672 886 -186 523 0
Till féreningsstammans forfogande star fdljande medel:
arets resultat -186 523
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 741 003
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar -111 745
summa balanserat resultat -3 039 271
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -3 039 271

769629-5729

Belopp vid
arets ingang

44 100 000
5 075 000
425 412
49 600 412

-2 476513
-264 490
-2741 003

46 859 409

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella

anldganingstillgdngar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2019

992 737
52 350

1045 087

245 447
-100 212
-23 655
-492 261
-861575

183 512

370035
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-370 035

-186 523

-186 523

2018

971 136
34 858
1005 994

-269 831
-135 064

-19713
-492 261
-916 869

89 125
-353 615
-353 615
-264 490

-264 490



| Balansrakning

Brf Salem Petersberg 3

769629-5729

Materiella anldggningstillgangar
Byagnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

68 880 909

68 880 909

68 880 9092

386 553

386 553

254 871
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254 871

641 424

69 522 334

2018-12-31

69 373 170
69 373 170

69 373 170

335 590
335 590

255 971

255 971
591 561

69 964 731
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Balansrdkning

2019-12-31 2018-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 49 175 000 49 175 000
Fond for yttre underhall Not 10 537 157 425 412
Summa bundet eget kapital 49 712 157 49 600 412
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 852 748 -2 476513
Arets resultat - -186 523 -264 490
Summa fritt eget kapital -3 039 271 -2 741 003
SUMMA EGET KAPITAL 46 672 886 46 859 409
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut B Not 11,12 15 096 750 15 147 750
Summa langfristiga skulder 15 096 750 15 147 750
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 7 624 875 7 650 375
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 31529 53752
Ovriga skulder 13 855 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 82 439 253 445
intékter
Summa kortfristiga skulder 7 752 698 7 957 572
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 522 334 69 964 731
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER N S
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond f&r yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 &r

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 992 629 971 028
Oresutjamning 108 108

992 737 971 136

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 22 000 21500
Ovriga intakter 30 350 13 358

52 350 34 858
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning
Myndighetstillsyn
Gard R
Reparationer
Elinstallationer
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
Vatten

_Sophémtning/renhélining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift

Ovriga fastichetskostnader

TOTALT DRIFTKOSTNADER

GVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 6

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2019

28 258
8 100
2149
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38 507

3689

e O
3689
119 091

48 878
167 969

35282
0
0
35282

245 447

2019

0

139

0

1

45 781
1512
1197
40912
1113
5268
0
4290
100 212

2019

18 000
5655
23 655

Brf Salem Petersberg 3
769629-5729

2018

54515
0

0
54 515

0
1831
1831

88518
0
88518

56 509
158 277
-89 819
124 967

269 831

2018

613

0
1275
0

0
1000
0
24732
2250
24109
76 875
4210
135 064

2018

15 000
4713
19713
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‘Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 492 261 492 261
492 261 492 261
Not8  BYGGNADER OCHMARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 70 506 889 70 506 889
Utgaende anskaffningsvarde 70 506 889 70 506 889
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 133719 -641 458
Avets avskrivningar enligt plan -492 261 -492 261
Utgaende avskrivning enligt plan -1 625 980 -1 133719
Planenligt restvirde vid arets slut 68 880 909 69 373 170
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 21280 790 21280790
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 27 214 000 27 214 000
Taxeringsvérde mark 12 625 000 12 625 000
39 839 000 39 839 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39839000 39839 000
39 839 000 39 839 000
Not 9 OVRIGA FORDRINGAR 2019:12-31 2018-12-31
Skattekonto 334 334
Klientmedel hos SBC 386 219 335 256
386 553 335 590
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 ~ 2018-12-31
Vid arets borjan 425 412 212 706
Reservering enligt stadgar 111745 105 300
Reservering enligt stammobeslut 0 107 406
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut ) ¢ 0
Vid arets slut 537 157 425 412
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31

SEB 1,400 %
SEB 1,970 %
SEB 1,520 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 22 339 125 kr.

Brf Salem Petersberg 3

Belopp
2019-12-31
7 573 875
7 573 875
7 573 875

22721 625

-7 624 875

15 096 750

Belopp

2018-12-31
7 599 375
7599 375
7 599 375

22798 125

-7 650 375
15 147 750

769629-5729

Villkors-
andringsdag
2020-05-28
2022-05-28
2021-05-28

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Avgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2019-12-31

22 932 000

2019-12-31

3 000

943

5 255

73 241
ol s

82 439

2018-12-31

22 932 000

2018-12-31

15 000
4713
5265
70 190

158 277

253445

Extra stdmma &r planerad att hallas under varen 2020 med anledning av ny stadgar.

| samband med omférhandling av féreningens 1an kan en justering av arsavgifterna vara

nédvandig till féljd av en férandrad ranta.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Salem Petersberg 3, org.nr. 769629-5729

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Salem
Petersberg J fisr rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfatining har Arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avsesnden
r4ttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resuatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har uffért revisionen enfigt International Standards on Audiling
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar.

Jag & cberoende i forhalland till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitl yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat &r tilirickiga och
#ndamalsentiga som grund for mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for all &rsredovisningen uppratias
och atf den ger en réttvisande bild enligt arsredovistingslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den bedbmer ar
nédvandig for atl uppratta en Arsredovisning som inte innehéller adgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedamningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar filampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan at fortsatta verksamheten och atf anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisomns ansvar

Mina mél & att uppna en rimlig grad av sitkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentlighster eller misstag, och att Iamna en revisionsheréttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet & en hig grad
av sakerhet, men 2 Ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktighater kan uppsta pé grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasantiga om de enskilt efler
tillsammans rimligen kan frvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelt skeptisk instaiining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedBmer |ag riskema for vasentliga felakligheter |
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
ulifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och andamalsenliga fdr atf uigtra en grund for mina
uttalanden. Risken foir att inte upptécka en vasentig felaklighet
1ill i6ljd av oegentligheter 3 hagre an for en visentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosiftande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en férstielse av den del av fireningens intema
koniroll som har betydelse fér min revision fbr att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn Gl
omstandigheterna, men inte for aff uttala mig om effektiviteten
den interna kontrollen.

s utvirderar jag l&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen cch tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sidana handelser eller
{orhallanden sem kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga at foris4tta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerheisfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen f4sta uppmérksamheten pa upplyaningama
1 &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar &r ofifiréckliga, modifiera uttalandet om
#rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revistonsberéttelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gbra att en frening
inte 12ngre kan fortsatia verksamheten.

s ulvrderar jag den Svergripande presentationen, strukitiren och
innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa etl st som ger en réttvisande bild.

Jag miaste informara styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining sami tidpunkten for den. Jag maste ocksé
Informera om betydelsefulla iakttage!ser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intemna kontrollen som jag identiflerat,
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven Liftrt en revision Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens fdrvaltning for Brf Salem Petersberg 3 #6r enligl denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar, Jag ar
rakenskapséret 2019 samt av férstaget till dispositioner betréfiande oberoende | forhallande 1ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller foriust. och har | Gvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behanc_ﬂar resultated enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tilrackliga och
férslaget i farvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamater andamélsenliga sem grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrinat for rakenskapséret.

) ansvar e Styrelsen ansvarar fir féreningens organisation och férvaliningen av
Det &r styrelsan som har ansvarel fgr férslaget PII d|sp05|tlone{ féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
belraffande foreningens vinst eller férlust. Vid firstag till utdelning fortispande beddma féreningens ekanomiska situation och att tilse aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen & féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
tarsvarlig med hansyn til! de krav som féreningens verksamhetsarl, medelsfarvaltningen och fireningens ekanomiska angelagenheter i

omfatining och risker stéller pA storleken av féreningens egna kapital, Bvrial kenfrolleras pa eft betryagande sitt,
konsalidsringsbehov, likviditet och stalining | Svrigt. ¢ pa et beryog

Revisoms ansvar
Mitt ma! betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt utialande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimilg
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Aigard eller gjort sig skyldig till nagon ¢  phnagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,

s mel k i tninosskyldi tillampliga detar av lagen om ekonomiska flireningar,
fﬁr:z genSZIsl:rm ey easlessAtningEkylaatet 2ot Arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller firust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sakerhet bedéma om forsiaget &r frenligt med bostadsrattslagen.

Rimtig sékerhet &r en hidg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revislonssed i Sverige aliid kommer att
upptécka atgsrder eller firsummelser som kan foranteda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller at et forslag till dispositioner av fbreningens
vinst eller {8rlust inte ar fdrentigt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed | Sverige anvénder jag professionellt emdéme och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen, Granskningen av forvaliningen och forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller frtust grundar sig frams pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras p& min professionelia beddmning med ulgangspunkt i
risk ach vasentlighet. Det Innebar att jag fokuserar granskningen p3 sadana Aigarder, omraden och fdrhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och d&r avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens sitvation. Jag gér igenom och prover fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagra &tgérder och andra férmallanden som 8r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinel. Som underlag far mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férsiaget &r foreniigt med bostadsratislagen.
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Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar 6ver ett avslutat rékenskapsar och
som behandlas vid foreningsstimman. Arsredovisningen ska innehélla férvaltningsberit-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént
forhallande uppstar férlust. Styrelsen forestar for
féreningsstdmman hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Féreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsé&ttningstillgangar {t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad f&rlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gérs for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening dr varme, el, vatten och av-
lopp, stédning, sophdamtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pé
kort sikt och utgdrs av foreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
|6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala l6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller
tickande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgirder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOIANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsférbattrande atgdrder enligt underhalisplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i batansrakningen och kostnadsfors éver tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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