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486920/15

STADGAR FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING SJOGLIMTEN I RONNINGE

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsforeningens firma och siite
Bostadsrittsforeningens firma ar HSB Bostadsréittsforening Sjéglimten i Rénninge. Styrelsen
har sitt séte i Ronninge.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsfsreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler t mediemmarna till nyttjande utan
tidsbegriansning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsriitisforeningen till indamal ait frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behav, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksambhet vérna om miljon genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling.

Forviry av bostadsrétt genom upplatelse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar 1
av HSB anvisat sparsystem. HSB Riksforbunds freningsstimma faststiller bosparregler.

Bostadsgitt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av uppldtelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan
Bostadsréttsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB

ska vara medlem i bostadsriittsforeningen.
Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med FISB.
Bostadsrittsforeningen bor genom ett siirskilt tecknat avial uppdra it HSB atl bitrada
bostadsrattsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om &verlatelse av bostadsritt genomn k&p ska upprittas skriftligen och skrivas under
av saljaren och kparen. Kdpehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som
dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlaielseavtalet inte uppfyller formkraven 4r dverlatelsen ogiltig,.

§ 5 Riitt til medlemskap
Tntrade i bostadsrittstéreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom uppléitelse i bostadsratisforeningens hus,
eller
2. vertar bostadsritt 1 bostadsritistéreningens hus.

Om en bostadsritt har Hvergatt till bostadsrittshavarens make fér maken nekas medlemskap
i bostadsrattsforeningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet 6vergétt till annan nirstiende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.
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Den som en bostadsritt Svergétt till fir inte nekas infriide i bostadsrétisféreningen, om de
villkor ftr medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skéiligen bér podta honom som bostadsritishavare. Om det kan antas
att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriitiféreningens &ndamal riitt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Under tiden frén det att bostadsréttsforeningen bildas fram till att byggnation av
bostadsrétisforeningens hus avslutas ska styrelseledamater i HSB beviljas medlemskap i
bostadsritisféreningen. Medlemskap som har beviljats enligt denna bestimmelse upphdr nir
inflyttningsstimma, § 14, dgt rum.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Jurtdisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvicvat bostadsritt ]
bostadsldgenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens styrelse for att genom Sverldtelse forviirva bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidséindamal. Samiycke behvs inte vid exelativ
forsiljning eller tvingsforsilining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden elier vid
férviry som gors av en kommun eller ett landsting,

§ 6 Andelsforviiry

Den som {Srvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstaende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvirv

O en bostadsrétt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvérv och firvirvaren inte antagits till medlem, fér bostadstittsforeningen uppmana
forvirvaren att inom sex ménader frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréttsforeningen har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvangs{orsilias enligt bostadsriittslagen for
férvirvarens rikning.

§ 8 Réitt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne uttva bostadsritten endast om han
eller hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte
ar medlem i bostadsréttsforeningen. Tre r efter dodsfallet far bostadsrittsfreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frn uppmaningen visa aft bostadsritten har ingdtt i bodelning
eller arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har
f8rviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadstitten
tvangsiorsiljas for dédsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forvirvet skett genom
tvangs(Grsiljning eller vid exekutiv forsiiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom
sex ménader visa ait ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forvirvat bostadsréitten och s6kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap
Fréga om att anta en medlem avgédrs av styrelsen.
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Styrelsen 4r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig
och fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

Eor att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En &verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsriitten Gvergitt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sérskilda regler vid exekutiv forsdljning och
tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadstittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhallsplan.

Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som
medfar dndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma.
Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gétt med pd
beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges 1 bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid utgar drdjsmalsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fr&n forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
fsrordningen om ersiittning for inkassokostnader mm.

I &rsavgifiten ingdende ersittning for virme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationstverforing kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsiitiningsavgift

Upplatelseavgift, Sverlitelscavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5
procent av prisbasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med higst en
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt lagen om allmén forsdkring och faststills for
sverlatelseavgift vid anstkan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse
om pantsétining.

Bostadsrittsforeningen far 1 dvrigt inte ta ut séirskilda avgifter for atghrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsér och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast vid mars minads slut ska styrelsen till revisorerna Jdmna 4rsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberittelse, resultatrkning, balansrikning och tilliggsupplysningar,




§ 14 Foreningsstimma
Foreningsstdmman &r bostadsrittsfSreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex méanader efter utgingen av varje rdkenskapsar.

Exira freningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra freningsstimma ska
ocksa hallas om det skriftligen begées av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rdstberéttigade. Begiiran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

Inflytteingsstiimma

Inflyttningsstimma ska dga rum inom tre ménader fran firdigstillandet av
bostadsrittsforeningens hus. Bostadsritisforeningens hus anses firdigstillt néir huset #r klart
for inflyttning. Om bostadsrittsforeningens hus Birdigstills i flera etapper riknas tiden fran
det att den sista etappen har firdigstillts.

Inflyttningsstimman kan vara ordinarie eller extra freningsstidmma.

Overtapandestimma
Den ordinarie féreningsstimma som infaller nérmast efter det att ett rakenskapsar har passerat
frén inflyttningsstéimman kallas dvertagandestimma.

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandiat p4 ordinarie foreningsstéimma, ska skriftligen
anmiila drendet till styrelsen fore december manads utgéng,

§ 16 Kallelse till féreningsstiimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
fSreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall siindas till varje mediem vars postadress &r kind for
bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande
val av stimmoordférande
anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
godkinnande av rostlangd
godkénnande av dagordning
val av tvé personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tvd réstriknare
friga om kallelse skett i behorig ordning
genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berittelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsfareningens vinst eller farlust enligt den faststéillda
balansrikningen
. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamater, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
{Oreningsstimman
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15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelseledambter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullmiktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda
#renden som angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma
P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rastriitt, ombud och bitrdde
P4 foreningsstimma har varje medlem en rst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsritisforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller rsavgift har inte rGstritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som Ar
medlemmens stillféretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fallmakt. Fullmakten ska vara i original och giller
hogst ett ar fran uifirdandet. Ombud far bara foreirida en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora et bitréde.

§ 19 Ristning
Féreningsstimmans bestut utgdrs av den mening som har fatt mer #n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordfranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs séirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller réstsedel avlimnas utan rdstmingsuppgift (si kallad blank
sedel) vid sluten omrdstning anses inte rdstoing ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfsranden vid foreningsstamman ska se till att det £ors protokoll.
I friga om protokollets innehall géller att;
1. rdstlingden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. fbreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsritisféreningen for medlemmaima.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH YALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av tgst tre och hgst elva styrelseledamoter med hgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant f6r dennc av styrelsen f6r HSB. Ovriga
styrelseledamdter och suppleanter véljs av féreningsstimman.




Mandattiden &r hégst tvi 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal nirmast
higre antal, vara ett ar.

Styrelse fram till 6vertagandestimma
Tre styrelseledamdter viljs av foreningsstimman. Ovriga styrelseledamdter utses av styrelsen

tor HSB.
Vid dvertagandestimman utses styrelsen i enlighet med forsta stycket.

Samarbetskommitté

Bostadsriittsforeningen kan vid inflyttningsstimman utse en samarbetskommitts.
Samarbetskommitténs uppgift 4r att vara ett ridgivande organ till styrelsen under tiden fram
till dvertagandestdmman.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen ulser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocks organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen.

Bostadsriftsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer,
varay minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler &n hiilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande frenar sig om. Vid lika ristetal giller
den mening som styrelsens ordf6rande bitrider. N#r minsta antal ledaméter 4r nirvarande
krévs enhéllighet {or giltigt beshut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden
f6r sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
over mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantriide ska {oras i
numrmerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara [dgst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa
utses alltid en revisor av HSB Riksf6rbund, §vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r
fram till nésta ordinarie féreningsstiamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avstutad och revisionsberittelsen
limnad senast den 15 april. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
{Oreningsstimma Gver gjorda anmirkningar i revisionsberiitelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda
anmérkningar i revisionsberiitelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie {Sreningsstimma. Valberedningen ska besti av ldgst
tva ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslér personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsétta.
Valberedningen ska till {reningsstimman l&mna forslag pa arvode och fSresia principer {6r
andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsforeningen ska ha fond for ytire underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik
medel for ytire underhall,

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond fr inre underhall av bostadsrittsléigenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsriitishavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av

fonden som tillhér bostadsrittsldgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet for

liigenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsldgenheter i bostadsriitisfreningen, med
avdrag for gjorda uttag. ‘

§ 28 Underhillsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhéll av

bostadsriittsforeningens fastighet,
2. arligen budgetera for ait sikerstilla att tillréickliga medel finns f6r underhall av

bostadsritisforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsfSreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i
enlighet med bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det Sver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Eigenhetsforteckning
Bostadsriitishavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenbet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund
for upplételsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsriitishavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sivil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat



en motsvarande forsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
{Brekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsfsreningen lamnar betriiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverftring. For vissa dtgdrder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37.
De atgérder bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till igenketen hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som
kréivs for att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar
ocksd for fuktisolerande skikt i badrun och vitrum,

Z. icke birande innerviiggar,

3. inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviitimaskin;
bostadsréitshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, [&s och
nycklar,

6. glas i fonster och dirrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till f6nster och fonsterdsrr horande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt

milning; bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrén synliga delar av

fonster/fansterdorr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de
delar de dr synliga I ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer {6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatteniedning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r
en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets
ventilation kréver styrelsens tillstind,

14. sikringsskép, samtliga elledningar i [dgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten
med.

ge

Ingér 1 bostadsréttsupplitelsen frrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrétishavaren samma underhlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som ir upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till Iigenheten mark/uteplats som 4r
uppléten med bostadsritt svarar bostadsritishavaren for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréittshavaren fr milning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Milning utfors enligt bostadstitisforeningens instruktioner. Om ligenheten ar
utrusiad med takterrass ska bostadsrittshavaren dirutGver se till att avrinning for dagvatten
inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréittshavaren skyldig att folja
bostadsréttsfireningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att till bostadsrattsféreningen anméla fel och brister i sidan
lagenhetsutrusining/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag,

§ 32 BostadsriittsfSreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag f8r bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, 4r vil underhallet och halls i gott skick.
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Bostadsrittsfareningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:
1. ledningar for aviopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsréittsforeningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ligenhet (s&

kallade stamledningar),
2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som

bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsritisforeningen forsett
ligenheten med,

4. rokgimgar (¢j rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt éven for spiskapa/kaksflikt som
utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i férekommande fall fr brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begréinsad omfattning 1 enlighet
med bostadsriitslagen. Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsriittsforeningens dvertagande av underhillsitgiird

Bostadsrittsforeningen fir utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadstittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma
och fir endast avse dtgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av hostadsrittsforeningens hus och som berr bostadsréttshavarens lidgenhet.

§ 35 Foriindring av bostadsriittsligenhet

Om ett bestut som Tattats pa foreningsstdmma innebdr att en ldgenhet som upplétits med
bostadsritt kommer att foriindras eller 1 sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsritisforeningen med anledning av en oni- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha
oatt med pa beslutet. Om bostadsrétishavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir
beslutet Anda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har gatt med pé det och beslutet
dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick sé att annans sikerhet
aventyras cller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjdlper bristen i ligenhetens skick s& snart som m&jligt, far
bostadsrittsforeningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i Eigenhet
Rostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind 1 ligenheten utfora étgéird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar {6r avlopp, virme, gas eller vaiten, eller
3. annan viisentlig forandring av ligenheten,
Styrelsen far bara viigra ait medge tillsténd till en dtgird som avses i forsta stycket om
atorden ir till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anviindning av bostadsriitten
Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsitis for storningar som i sddan grad kan vara skadliga {or hilsan eller annars forsédmra
deras bostadsmilj att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin
anvindning av ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgors ocksa av
de som hér till bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsrattshavaren som giist,



négon som bostadsréttshavaren har inrymt eller nigon som p4 uppdrag av bostadsrittshavaren
utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittstféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
verensstimmelse med ortens sed. Bostadsritishavaren ska félja bostadsrittsfreningens
ordningsregler,

Om det forekommer stérmingar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillstigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om
bostadsrittshavaren sigs upp med anledning av aft stérningarna ar sarskilt allvarliga med
hinsyn till deras art eller omfattning.

Ont bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal &r behaftat med
ohyra far detta inte tas in i [dgenheten.

§ 39 Tilltriide till iigenheten

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjilpa
brist nér bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadstiitten ska
tvangsforsiljas r bostadsrittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pa Iamplig tid.
Bostadsrétisforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &in
nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har réitt att komma in i ligenheten och utfora nddvindiga atgirder
for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltréide nér bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelsc
En bostadsréttshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand i1l annan for sj dlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas
till viss tid och ska limmnas om bostadsriittshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen och
bostadsréitsforeningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplédtelse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren
finda uppléta sin l4genhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillstind.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

L. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfrsiljning
enligt bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadstitten och
som inte antagits till medlem i bostadsriittsféreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsritisiiittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfdra
men fér bostadsriitsforeningen eller ngon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fér inte anviinda ligenheten for nigot annat indamél &n det avsedda.
Bostadsrétisfreningen fir dock endast &beropa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.
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§ 43 Avsiigelse av bostadsriitt
En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvé 4r fran upplatelsen och
darigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska gbras

skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse Svergar bostadsrétten till bostadsriittsforeningen vid det manadsskifte som

intraffar ndrmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som
angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ligenhet som innchas med bostadsrétt och som tilltréits ar forverkad
och bostadsrittsforeningen har titt att sdga upp bostadsriéittshavaren till avflytining enligt
féljande;

1. Driojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsritishavaren drijer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor

fran det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra
sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift
om bostadsrittshavaren drjer med att betala &rsavgift, ndr det giller en bostadslagenhet,
mer #n en vecka efter forfallodagen eller, néir det géller en lokal, mer 4n tvé vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i andra

hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anvinds for annat dndamél 4o det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen

¢ller annan medlem,

6. Obyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar

till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande
om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som

bostadstitten dr uppliten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fGr stérningar, inte
jakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tillirdde
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till lgenheten niir bostadsrittsfreningen har

ratt till tilltréide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsfGreningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om ligenheten helt eller till visenilig del anviinds fir néiringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt
férfarande eller om ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erstittning,

En uppséigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderétten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last & av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Puanlt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frdn ligenheten pa den granden. Detta giller inte om
nyttjanderitten &r forverkad pa grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyitning inom tre ménader
fran den dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad ps grund av dréjsmél med betalning av arsavgifi,
och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren #ili
avilyttning, far denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det & friga om en bostadsléigenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrittshavaren har delgetts underréittelse om majligheten att 3 tillbaka
lagenheten  genom att betala irsavgiften inom denna tid, och meddelande om
uppségningen och anledningen till denna har ldmnats till socialnimnden i den
kommun dér ldgenheten ir beldgen.

2. om avgiften - néir det &dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om m&jligheten att 4 tillbaka
ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
arsavgiften har betalats sd snarl det var méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som siigs 1 firsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillféllen inte betala drsavgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hig grad att
bostadsriittshavaren skiligen inte bér f2 behalla 14genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som
anges i forsta stycket I eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fAr dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmél anstker om tillstind till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsfareningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva
ménader frdn den dag dé bostadsr#itsfreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga storningar 1 boendet giller vad som sigs i punkt 7 &ven om négon
tillsigelse om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alliid ske om bostadsritten &r
uppléten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsléigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrétias.
Vid sirskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en
kopia av uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning inom tvé manader fran
det att bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till dtal eller om forundersskning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin réit till uppsigning intill dess att tvd manader har gatt
fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det iittsliga forfarandet har avslutats

pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

MoV A wN -

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p limplig plats inom freningens
fastighet eller genom brev. '

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan

ggendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansttka om inteckning eller annan inskrivning 1

bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Siirskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB;
L. beslut dﬁ GSverlata bostadSI attsforeningens fastighet, del av fastlghet eller tomtratt,

2. beshutom andrmg av.bostadsr #tisforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krdivs godkéinnande av styrelsen for IISB och HSB
Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan

juridisk person,
4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med
av HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrétisforeningar.
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§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsréttsforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt
om det fattas pd tva pa varandra fSljande foreningsstimmor och p4 den senare
fGreningsstdmman bitréilts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid utiréide ur HSB ska bostadsrittsfreningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning

av § 47.

§ 49 Upplisning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behalina tillgingar tilifalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrittsligenheternas insatser.

Ovanstaende stadgar har antagits vid {6reningsstimma 9 september 2015

Anders Niving

HSB Sodertilje ek. férening
Godkinnes den 9 september 2015

Anders Niving

Bo Tjoma

Bo Tj&rna
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