Féljande stadgar antogs, § 4 dndrades, dels vid den ordinarie foreningsstimman den 27 april
2000, dels vid den extra féreningsstimman den 11 november 2000.

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOTRADGARDEN, STOCKHOLM

Firma och dindamal

§l.
Foreningens firma édr Bostadsrittsforeningen Sjotridgarden.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan
begransning till tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2.

Intridde i foreningen kan beviljas person som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat
bostadsritt far vigras medlemskap.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med Bostadsrittslagen.

Bostadsriittshavare erhaller ett bostadsrittsbevis som skall innehalla uppgift om insatsen for
bostadsritten, dndaméalet med upplatelsen samt ldgenhetens beteckning och rumsantal.

§ 3.

Ansdkan om intrde i foreningen skall goras skriftligen. Fragan om antagande av medlem
avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av Bostadsrittslagen.

Om 6vergang av bostadsritt stadgas i § 5-9 nedan.

Avgifter

§ 4.

Vid intrdde i foreningen skall varje medlem till féreningen erligga en intridesavgift av 100: -.



Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgift faststilles av styrelsen, liksom storleken av eventuell upplatelseavgift och
forseningsavgifi.

Med nedan angivna undantag skall arsavgiften avvigas sa att den motsvarar féreningens
samtliga kostnader, inklusive kostnader for allt yttre underhall i enlighet med § Il ~amt dess
avsiittning till fonder. Den pa ldgenheten belopande arsavgiften skall bestimmas efter
forhallandet mellan insatsen for ldgenheten och de sammanlagda insatserna i foreningen.

Avgiften for virme, varm- och kallvatten utgér enligt uppmiitt férbrukning per bostadsritt . Den
forbrukning, som ej kunnat uppmatas individuellt for varje ligenhet, fordelas i forhallande till
insatsen for respektive lidgenhet.

Overgang av bostadsriitt

§ 5.

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av kopare och siljare. | avtalet skall den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltig. Avskrift av verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

§ 6.

Har bostadsriitt Gvergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsriitten endast om han ér
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten.
Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet, rar féreningen dock anmana dddsboet att inom sex
ménader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej rar forviigras intriide i foreningen forvirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. lakttages inte tid som angivits i anmaningen, rar
foreningen silja bostadsrétten pa offentlig auktion for dédsboets rikning.

§7.

Den till vilken bostadsritt Gvergatt rar inte forvéigras intriide i foreningen om féreningen
skiligen kan ndjas med honom som bostadsriittshavare.

Har bostadsritt 6vergatt till bostadsrittshavarens make rar intréde i foreningen ej viigras
maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet
Overgatt till bostadsrittshavarens nirstaende som varaktigt sammanbodde med honom.

\j\



Ifraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende nérstaende.

§ 8.

Har den till vilken Bostadsriitt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv inte antagits till medlem, rar foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte rar vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttages inte tid som angetts i anmaningen far foreningen silja bostadsriitten pa
offentlig auktion for innehavarens ridkning.

89
Har den till vilken bostadsriitt Gverlatits inte antagits till medlem, dr 6verlatelsen ogiltig.

Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i
Bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen l6sa
bostadsritten mot skilig ersittning.

Avsigelse av bostadsritt
§ 10.

Bostadsrittshavare kan sedan tva ar forflutit fran det att bostadsritten upplits avsiga sig
bostadsritten och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelse
gors skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse 6vergar bostadsritten till féreningen utan ersittning vid det manadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§11.

Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre, med tillhérande Gvriga
utrymmen, inkl. garage, i gott skick samt till styrelsen patala forhallanden, som kan vara till
men for foreningens byggnad. Detta giller dven marken/uteplatsen om sadan ingar i upp-
latelsen. Bostadsrittshavaren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat
rorande den allmédnna utformningen av marken,

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ldgenhetens:

« viiggar, golv och innertak




8 inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar. ledningar och dvriga
installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten. Ifriga om radiatorer svarar bostadsrittshavaren dock endast for

malning.

. eldstider, rokgangar och imkanaler

. inner- och ytterdrrar samt glas i fonster och dorrar, inklusive underhall av de inre
fonsterbagarna

$ egna installationer, av vad slag de vara ma, och for skador i de utrymmen
bostadsrittshavaren sjélv anordnat samt for eventuella fljdskador didrav

' rensning av golvbrunnar och stuprér.

Bostadsrittshavare dr vid éverlatelse av bostadsritt skyldig att informera tilltrddande
bostadsriittshavare om egna installationer for vilka bostadsréttshavare svarar.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att under den kallare arstiden tillse att ldgenheten samt
tillhérande garage halles uppvarmda for att forhindra frostskador.

Det aligger bostadsrittshavaren att skota, underhalla, stida och skotta sno pa den gardsmark,
som dr avdelad till lagenheten.

Foreningen svarar salunda for:

. underhall av stamledningar for vatten, avlopp, viarme och el. Med stamledning avses
vattenledning fram till kran i de installationer féreningen forsett ligenheten med. Med
stamledning avses ledningar fram till matare. Betriffande avlopp avses vidmakthallande
av ledningar, dock ej rensning forutom vid stora stamstopp

& underhall, inklusive malning och i forekommande fall kittning, av fonstrens vttersidor och
mellanbagar samt motsvarande underhall av ytterdorrar

. underhall av putsade ytor och mélade tak samt malade fasader

. underhall av hdngriannor (inkl' rensning) och stuprér (ej rensning)

é underhall av garageport inkl. dess mekanism

J underhall av centralt anordnade anldggningar. Exempelvis ventilations-, VVC och

parabolanlaggning

. avhjilpande av dolda fel i husens konstruktion och motsvarande

; vidtagande av atgérder foranledda av myndighets dldggande



Direst bostadsrittshavare inte fullgdr sina aligganden enligt ovan, kan foreningen lata utfora
erforderliga atgirder. Kostnaderna for bostadsrittshavaren dlagda reparationer inom respektive
ligenhet jamte tillhérande utrymmen betalas av hans tillgodohavande av fonden for inre reparationer,
sé langt dessa medel ricka. Harutdver bestrides kostnaderna av bostads-

rittshavaren sjilv.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hdér till hans hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som dér utfor arbete for hans rikning. Ifraga om brand skada som bostadsrittshavaren
sjdlv inte vallat giiller vad som nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den

omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand-
eller vattenledningsskada.

§ 12.
Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsdkring och
s k tillaggsforsikring.

§ 13.
Bostadsrittshavaren far inte géra nagon visentlig forandring i ligenheten utan tillstand av
styrelsen. En forandring far aldrig innebéra bestaende oldgenhet for féreningen eller enskild
medlem. Underhalls- och reparationsatgirder skall utfras pa ett fackmannamassigt sitt.

§ 14.
Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid lagenhets begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter
foreningen utfirdar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att allt vad som sélunda aligger honom
sjilv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt § 11.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skl kan misstinkas vara behéftad
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§ 15.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for.



§ 16.
En bostadsriittshavare rar upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Sadant tillstand skall limnas om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen
och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstand kan begrénsas till en

viss tid eller forenas med villkor.
Om styrelsen inte ldmnar sitt samtycke till bostadsrittshavare, som under viss tid inte har

tillfille att anviinda sin bostadsldgenhet, far denne upplata ligenheten i andra hand, om
hyresnamnden lamnar tillstand till upplételsen.

§17.
Bostadsriittshavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medftra
men for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 18.
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat &ndamal @n det avsedda.
Féreningen rar dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen
eller nagon enskild medlem i foreningen.

Forverkandeanledningar

§ 19.
Nyttjanderiitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts kan anses forverkad
och foreningen saledes berittigad att uppséga bostadsrittshavaren till avflvttning:
I om bostadsriittshavaren drojer med betalning av arsavgift utdver tva vardagar

efter forfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren dréjer med betalning av uttékad insats utdver tva veckor efter
forfallodagen

3. om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

4. om ldgenheten anvinds i strid med § 17 eller § 18,

&1 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra, hand,

genom vardsldshet dr vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om
bostadsriittshavaren genom underlatenhet att utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om
forekomst av ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.



6.  om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den till
vilken ligenheten upplatits i andra hand, asidositter nagot av vad som enligt § 14 skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndimnda paragraf
aligger bostadsriittshavaren,

7. omistrid med § 15 tilltride till ligenheten vigras och bostadsrittshavaren inte
kan visa giltig ursikt,

8. om bostadsrittshavaren asidositter annan honom avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs

Nyttjanderitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2-3 eller 6-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for skada.

§ 20.
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte ddrefter skiljas fran ldgenhet pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
manader fran det att foreningen fick kinnedom om forhallande som avses i § 19 forsta stycket
4 eller 7 eller inte inom tva manader fran det den erhéll vetskap om forhallande som avses i
namnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavare att vidta rittelse.

§21.

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket | forverkad pa grund av drojsméal med betalning
av arsavgift och har féreningen med anledning déarav uppsagt bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsagningen. | avvaktan pa att bostadsriittshavaren visar sig ha
fullgjort vad salunda fordras for att atervinna nyttjanderitten far beslut om vrikning inte
meddelas forrin fjorton vardagar forflutit fran uppségningen

§ 22.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller 4-
6, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat f6ljer av § 21. Uppsiges bostadsrittshavaren
av annan 1 § 19 angiven orsak, far han kvarbo till tre manader efter uppséigningen.



§13.

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i § 19,
skall foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte foreningen och
bostadsrittshavaren kommer dverens om annat. Férséljningen far dock ansté

till dess brist for vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen rar féreningen uppbira sa mycket som behdvs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 24.

Styrelsen bestar av fem ledaméoter med tva suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter
viljs for tva ar fran ordinarie foreningsstimma intill dess ordinarie foreningsstimma hallits
under andra rikenskapsaret efter valet. For att vidmakthalla kontinuitet i styrelsen viljes det
ena aret tre ledaméter samt en suppleant och nista ar viljes tva ledaméter samt en suppleant.

§ 25.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva i forening teckna féreningens firma. Styrelsen &r beslutfor ndr de vid sammantridet
niarvarandes antal 6verstiger hilften av hela antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut t//7
giller den mening om vilken de flesta rostande forenat sig och vid lika réstetal den mening som
bitrides av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nir for beslutforhet minsta
antal ledamdéter dr ndrvarande. . -

Vid styrelsens sammantriden skall féras protokoll, som i justerat skick tillstilles medlemmarna,
for kannedom.

§ 26.

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fére mars manads utgéng varje ér skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansriikning.

§ 27.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess byggnader eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare rar ej uttaga pantbrev eller annan inskrivning i féreningens
tomtritt, Maltesholm 1, utan féreningsstimmans bemyndigande.



§ 28.
Revisorerna skall vara tva jamte tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess
nista ordinarie foreningsstimma hallits.

§ 29.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision dr avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast den 30/4.

Styrelsen skall avgiva skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver av revisorerna

gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma

§ 30.

Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore maj manads utgang.

§31.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skil dartill eller da minst 10 % av
samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende, som

onskas behandlat.

§ 32.

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast 10 dagar fore stimman.

§ 33.

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

. Stdmmans 6ppnande

2. Faststillande av rostlingd



10.

11.

18.

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om férekommande drenden och utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens

Godkinnande av dagordning

Val av ordférande vid stimman

Anmélan av styrelsens val av protokollférare
Val av tva justeringsmén
Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Styrelsens redovisningshandlingar
Revisorernas berittelse
Fraga om faststillande av resultat- och balansrikning
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna
Beslut om resultatdisposition
Arvoden at styrelsen och revisorerna
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och suppleanter
Redogorelse for planerat underhall

Ovriga anmiilda drenden

Stimmans avslutande

§ 34.

fastighet eller genom brev.



§ 35

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem én juridisk person far utva sin rostriitt med ombud endast genom annan
medlem. dkta make eller nérstdende. Ingen rar sasom ombud foretrdda mer &n en medlem,

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande rostberittigad pékallar sluten
omristning.

De fall - bland annat friga om éindring av dessa stadgar - dér sérskild réstovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i enlighet med vad som stadgas i Bostadsrittslagen.

Fonder
§36.
Inom féreningen skall finnas féljande fonder:
Fond for inre underhall
Fond for yttre underhall
Dispositionsfond

Fran och med det foreningens verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens hus genomforts, skall arligen till fonden for inre underhall avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3 % av den i senaste balansrikningen upptagna byggnadskostnaden for foreningens hus.
Storleken av pa bostadsrittslidgenhet belopande del av avsittning till inre

fonden skall bestimmas efter forhallandet mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda
insatserna i foreningen. Bostadsréttshavare far for att bekosta inre underhall tillgodogora sig pa
lagenheten belépande del av fonden.

Inre fonden for yttre underhall skall rligen. avsittas ett belopp motsvarande minst 0.3 % av den
I senaste balansrikningen upptagna byggnadskostnaden for foreningens hus

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden. .

Upplisning och likvidation
§ 37.

Vid foreningens upplosning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i forhallande till
insatserna.



[ allt varom ej hdrovan stadgats giller Bostadsrittslagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid

Ordinarie foreningsstimma den 1/4 1976

Ordinarie foreningsstimma den 29/3 1977

Extra foreningsstimma den 3/12 1979 (§ 4)

Ordinarie foreningsstimma den 24/4 1980

Ordinarie foreningsstimma den 7/5 1984 (§ 4)

Extra foreningsstimma den 26/11 1996(§2, 3, 10, 12, 13, 14, 1S, 16, 17, 18, 19,24,26.27,
29, 31 samt 35)

Fortsatt extra féreningsstimma 1712 1997 (§ 4, 11,33 samt 36)

Ordinarie foreningsstimma den.27 april 2000 (§ 4)

Extra foreningsstimma den Il november 2000 (§ 4)
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