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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mariastaden, 769627-8881, med sate i Helsingborg, far harmed avge arsredovisning
for 2019.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. En
upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall som
komplement till nyttjan det av huset eller del av huset. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-03-31. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-05-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstamman
Helen Fredriksson Ordférande 2020
Gabriel Ekstrom Ledamot 2020
Magnus Liljeblad Ledamot 2020
Rickard Persson Ledamot 2021
Mikael Arleklo Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Marie Burhagen Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Anders Callert Auktoriserad revisor
Valberedning

Maria Heliman
Thomas Batley

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Helsingborg Silon 1, Vanna 1 och Slattern 1 i Helsingborgs kommun
med dérpa uppférda byggnader med 41 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 2015. Fastigheternas
adresser ar Ladugatan 19-99.

Féreningen upplater 41 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

5 rok
41 st
Total tomtarea: 9 439 kvm
Total bostadsarea: 4 625 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredbandsbolaget Kabel-TV
Orestads Bevakning Jour
Nomor Skadedjursbekampning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért planerat underhall fér 89 819 kr. Underhallskostnader
specificeras narmare i not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-06-30 av Lamaro AB.

Enligt av styrelsen antagen underhailsplan avséatts det 788 323 kr 2019 fé6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 170 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av
trapaneler och takpannor,
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Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under &ret héllit ordinarie féreningsstémma den 7 maj 2019, Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 5 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 6verlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 75 medlemmar,
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 77 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsritt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter ligger pa den niva som &r upptagen i den ekonomiska planen.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2017/2018* 2016/2017 2015/2016
Rérelsens intakter 2163 2285 2256 2087
Resultat efter finansiella poster -25 -58 124 97
Forandring av underhallsfond 699 788 704 51
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 399 371 543 1169
Soliditet % 57 57 56 56
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 447 447 447 447
Driftskostnad, kr / kvm 35 51 38 46
Ranta, kr / kvm 125 145 109 74
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 170 170 170 11
Lan, kr/ kvm 10 923 11 356 11 854 11 955
Snittranta (%) 1,15 1,28 0,92 0,62

* Féreningen har forlangt sitt rakenskapsar tilt 2017-12-01 - 2018-12-31.

Arsavoiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, rinta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

4(13)

Bundet Bundet Fritt ~ Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 69 450 000 1629 866 -1 110 595 -58 134
Disposition enligt féreningsstamma -58 134 58 134
Avsittning till underhallsfond 788 323 -788 323
lanspraktagande av underhallsfond -89 819 89 819
Arets resultat 7 -24 716
Vid arets slut 69 450 000 2 328 370 -1 867 233 -24 716
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 168 729
Arets resultat fére fondférandring -24 716
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -788 323
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 89 819
Summa over/underskott -1 891 949
Styrelsen foreslar foliande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -1 891 949

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning 7
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2017-12-01-
2019-12-31 2018-12-31
Roérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 2 069 843 2242 331
Ovriga rérelseintakter 3 93006 42 996
Summa rérelseintikter 2162 849 2285 327
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -251 661 -238 037
Ovriga externa kostnader 7 -109 837 -126 856
Personalkostnader 8 -122 221 -90 913
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 ~ -1123476 -1 217 099
Summa rorelsekostnader -1 607 195 -1672 905
Rorelseresultat 555 654 612 422
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 180
Rantekostnader och liknande resultatposter -580 398 -670 736
Summa finansiella poster -580 370 -670 556
Resultat efter finansiella poster - -24 716 -58 134
-24 716 -58 134

Arets resultat
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Balansrakning
Beloppikr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 10 120 064 485 121187 961
Summa materiella anlaggningstiligangar 120 064 485 121 187 961
Summa anldggningstillgangar 120 064 485 121 187 961

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 41 803 51773
Summa kortfristiga fordringar 41 804 51774
Kassa och bank 12 2230616 1506 244
Summa omsiéttningstillgangar 2272 420 1558 018

SUMMA TILLGANGAR 122 336 905 122 745 979
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Balansrakning B
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 450 000 69 450 000
Underhallsfond 2328370 1 629 866
Summa bundet eget kapital 71778 370 71 079 866
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 867 233 -1 110 596
Arets resultat 24716 -58 134
Summa fritt eget kapital -1 891 949 -1168 730
Summa eget kapital 69 886 421 69 911 136
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 33 260 000 52120 112
Summa langfristiga skulder 33260 000 52120 112
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 17 260 112 400 000
Leverantorsskulder 1027 6224
Ovriga skulder 1604 411 4 411
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 324 934 - 304 096
Summa kortfristiga skulder 19 190 484 714 731

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 336 905 122 745 979
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Kassaflédesanalys
2019-01-01- 2017-12-01-
Belopp i kr - 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 555 654 612 422
Avskrivningar 1123 476 1217 099
1679 130 1829 521
Erhallen ranta 28 180
Erlagd rénta ~ -580398 -670 736
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 098 760 1158 965

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 9 971 17737
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 1615 641 48 420
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2724 372 1225122
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 16 830 000 -
Amortering av laneskulder -18 830 000 -2 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 000 000 -2 400 000
Arets kassafléde 724 372 -1174 878
Likvida medel vid arets boérjan 1506 244 2681122
Likvida medel vid arets slut 2230 616 1 506 244

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring
meillan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgéngar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01-  2017-12-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 2069 843 2 242 331
Summa 2069 843 2242 331

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01-  2017-12-01-
2019-12-31 2018-12-31

TV och bredband 65 600 -
Overlatelseavgifter 2326 5600
Ovriga intakter 25080 3739

Summa 93 006 42 996
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2019-01-01- 2017-12-01-
7 2019-12-31 2018-12-31
Varme, installationer - 263
Summa - 263
Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2017-12-01-
B 2019-12-31 2018-12-31
Ventilation, installationer 89 819 -
Summa 89 819 -
Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2017-12-01-
2019-12-31 2018-12-31
Teknisk forvaltning 47 450 23737
Férsakringar 48 638 81418
Kabel-TV 25952 29134
Bredband 39802 103 485
Summa 161 842 237774
Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01- 2017-12-01-
o B 2019-12-31 2018-12-31
Tele och post 2 255 2281
Forvaltningskostnader 75 085 113 509
Revision 7 750 -925
Bankkostnader 250 5 567
IT-tjanster 1 896 926
Ovriga externa tjanster 3125 3998
Ovriga externa kostnader ) 19 476 1 500
Summa 109 837 126 856

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2017-12-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 93 000 68 250
Utbildning - 1219
Summa 93 000 69 469
Sociala avgifter 29 221 21444
Summa 122 221 90 913
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2019-01-01- 2017-12-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1123 476 1217 099
Summa 1123 476 1217 099
Not 10 Byggnader och mark
- ) 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 112 347 600 112 347 600
-Mark 12 400 000 12 400 000
Utgdende anskaffningsviérden 124 747 600 124 747 600
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 659 639 -2 342 540

-3 559 639 -2 342 540
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 123 476 -1 217 099

-1 123 476 -1 217 099
Utgaende avskrivningar -4 683 115 -3 559 639
Redovisat virde 120 064 485 121 187 961
Varav
Byggnader 107 664 485 108 787 961
Mark 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvirden
Bostéder 57896000 57896 000
Totalt taxeringsvirde 57 896 000 57 896 000
Varav byggnader 44 157 000 44 157 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader o 41 803 51773
Summa 41 803 51773
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2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2230616 1506 244
Summa 2230616 1 506 244
Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 17 260 112 400 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 33 260 000 1 600 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 50520 112
Summa 50 520 112 52 520 112
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 50 520 112 52520 112
Summa 50 520 112 52 520 112
Laneinstitut Ranta Bundet tilt Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  Lost - 18 430 000 - 18430000 -
Swedbank 1,13 % 2021-12-22 16 430 000 - 16 430 000
Swedbank 1,31 % 2020-12-22 17 660 112 - 400000 17 260 112
SBAB 0,89 % 2022-12-06 16 830 000 16 830 000
Summa 52520112 16830000 18830000 50520112

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fir féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Foérutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Stiallda sikerheter

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

- 2019-12-31 2018-12-31
122 221 89 694

56 927 100 146

129 580 103 421

9 000 10 000

7 206 835

324 934 304 096
2019-12-31 2018-12-31
79 470 000 79470 000
79 470 000 79 470 000
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Underskrifter

Helsingborg, 2020 -07 - 2%

Helen Fredriksson Gabriel Ekstrém
Styrﬂ;lseordforande o /
1

Magnus Liljeblad Rlckard Persson

Mikael Arleklo

Min revisionsberattelse har lamnats 2020 -09 -67

edon [atholt

Anders Callert
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Mariastaden org.nr. 769627-8881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen f6r Brf Mariastaden
for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gira ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
4rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p4 misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
iden interna kontrollen.

»  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

»  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiandelserna p ett sitt som ger cn rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Mariastaden for
rdkenskapsret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse



att féreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i négot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pinigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningars,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana dtgéarder, omriden och
forhillanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrattslagen.

Anders Callert

Auktoriserad revisor FAR
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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