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STADGAR

For Bostadsrattsforeningen

Firma och dndamal
§1

Foreningen  firma ar

KONSOLEN.

Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 fOreningens hus uppilata
bostdder och andra ldgenheter & medlemmarna till nyttjande
utan begrinsning tiil tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund

Bostadsritts féreni ngen

av sddan uppltelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Medlemskap
§

Intride i, foreningen kan beviljas fysisk person som erhéller
bostadsrétt genom upplatelse av foreningen eller som Overtar
bostadsritt i fSreningens hus eller bostadshyresgéist 1 fastighet
som avses forvirvas av foreningen for ombildning frén
hyresritt till bostasdsrétt.

Bostadsrétt upplétes skrifiligen 1 enlighet med 6 §
bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritt skall
upplatas,

'Bostadsrittsinnehavare erhdller bostadsrittsbevis som skall
innehalla uppgift om parternas namn,

lagenhetens beteckning och rumsantal. Vidare skall anges det
belopp varmed grundavgift och Arsavgift skall utgd samt, for det
fall styrelsen sd beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare
villkor forenade med upplételsen skall &ven dessa anges.

2

§3

Frigan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej
annat fdljer av 57 § bostadsrittslagen.
Om Gvergdng av bostadsratt stadgas i §§ 6-11 nedan.

"KONSCLEN"

1 Stockholms 1an,

Uteslhutning
§4

Medlem som i samband med forviarv av fastigher for
ombildning fran hyresrért till bostadsritt ej tecknar bostadsrit
kan av styrelsen uteslutas ur foreningen,

Avaifter
§5

Grundavgift och &rsavgift faststdlles av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av foreningsstdmman.

Arsavgiften avvigs si att den i forhéllande till ligenhetens
grundavgift kommer att motsvara vad som beldper pi
ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till
fonder.

| drsavgiften ingdende erséttning for viirme och varmvatten,
elektrisk strdm, renhllining eller konsumtionsvatten kan
beriiknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overgang av bostadstriitt
&6

Bostadsréttsinnehavare Hger ritt att fritt Sverlata sin bostadsrétt
och till kopeskilling som siljare och kopare kommer &verens
om. Det #r' dock fireningen forbehillet att priva ansékan om
mediemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt till annan
medlem  skall till bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig
anmélan hirom med angivande av Sverlitelsedag samt {1l vem
Sverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsréitt skall skrifiligen anséka om
mediemskap i bostadsrittsforeningen. I anstkan skall anges
personnummer eller adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen
skall bifogas anstkan.
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Bostadsrinisfreningen KONSOLEN

§7

Avial om overlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas
skrifiligen och skrivas under av siljaren och koparen. Avtalet
skall innehéilla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som
Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gilla
Gverlatelse av bostadsritt genom byte eller gva. Overlatelse
som inte uppfyller dessa féreskri f ter &r ogiltig.

§8

Har bostadsrat: ¢verghtt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten och tilltrida ldgenheten endast om han #r eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av firsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsriittshavare utbva bostadsrétten. Sedan tre ar forflutit fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
ménader visa att bostadsritien ingért 1 bodelning eller arvskifte i
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att
nigon, som ej fir vigras intride 1 {6reningen,
forvdrval bostadsritten och sékt medlemskap. laktages inte tid
som angivits i anmaningen, far foreningen sélja bostadsritten pd
offentlig auktion for dédsboets rikning.

§9

Den till vilken bostadsritt dvergitt fir inte védgras intrdde i
foreningen om foreningen skiligen kan néjas med honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antagas att forvarvaren for egen
del ej skall bositta sig i bostadsréttsligenheten dger féreningen
ritt att viigra medlemskap.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsrittshavarens make fér
intride i foreningen inte védgras maken. Vad som sagt nu dger
motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsidgenhet
Gvergatt till bostadsrittshavaren nirstdende som varaktig
sammanboende med honom.

Ifraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena
tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar eller med varandra varaktig sammanboende nirstiende.

§ 10

Har den till vilken bostadsratt overgatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande fGrvdrv inte antagits till
medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex
minader visa att ndgon, som inte fir forvigras intrdde i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
laktages inte tid som som angetts i anmaningen, f&r foreningen
silja bostadsritten pd offentlig auktion for innehavarens
rikning,

§ll
Har den till vilken bostadsritt gverlatits inte antagits till medlem

r overldtelsen ogiltig.
Foirsta stycket gliller ej vid exekuttv forsdljning eller

CLANIEN

offentlig auktion enligt §§, 10, 12 eller 37 bostadsrattslagen. Har
1 sidant fall forvdrvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen ltsa bostadsritten mot skilig ersittning.

Avsipelse av bostadsrat
§12

Bostadsrittsinnehavaren kan sedan tvA &r forflutit frin det
bostadsrétten uppléts avsiga sig bostadsriitten och ddrigenom bl
fri fran sina  forpliktelser som  bostadsrittsinnehavare.
Avstgelsen gors skriftiigen hos styrelsen.

Sker avsiigelse, dverghr bostadsritten till foreningen vid det
minadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre méanader fran
avsiigelsen eller vid det semare manadsskifte som angivits i

denna.

Bostadsrittsinnehavarens rittigheter och
skyldigheter

§13

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad till det inre hélla
lagenheten med tillhérande dvriga utrymmen i gott skick,

Till lagenhetens inre riknas: rummens viggar, golv och tak;
inredning i kak, badrum och i dvriga utrymmen i ligenheten
samt eldstider; glas och bégar { ligenhetens yter- och
innerfonster; lagenhetens ytter- och innerdorrar.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for milning av yttersidorna
av ytterdgrrar och yiterfonster och inte heller fr annat underhall
in mdlning av radiatorer och de anordningar fran stamledningar
for vatten, avlopp, vérme, gas, elektricitet, rikglngar och
ventilation som foreningen forsett lagenheten med
Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terass eller
uteplats dligger det bostadsrdttshavaren att svara for renhdllning
och sndskotming.

Bostadsritishavaren svarar fiir reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
hans véllande eller genom véardsldshet eller forsummelse av
négon som hor till hans hush&il eller gistar honom eller ay
annan som han inrymt | ldgenheten eller som dér utfor arbete for
hans rikning. Ifraga om brandskada som
bostadsrittsinnehavaren sjélv inte valiat giller vad nu sagts dock
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
han bort iaktaga.

Fjdrde stycket forsta punkten &ger motsvarande tillimpning
om ohyra forekommer i ldgenheten

§ 14

Bostadsrittshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, foretaga
fortndring i ldgenheten. Avsevird forindring far dock fBretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsittning att den
inte medfr men for foreningen eller annan medlem.

Som avsevird forindring riknas alltid foréndring som kriver
byggnadslov. Det ligger bostadsrittshavaren att ansdka om
sadant.
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Bostadsrittsioreningen KONSOLEN

§15

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att vid lagenhetens begagnande
jaketa allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall f5lja de ordningsforeskrifter
foreningen i Gverensstimmelse me ortens sed utfirdar.

Bostadsritishavaren skall halla noggrann tillsyn dver att allt
vad som sdlunda dligger honom sjdlv dven iakrtas av dem han
svarar enligt § 13 fjiirde stycket.

§16

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhélla tilltrade till ligenheten
nir det behdvs for att utéva nddig tillsyn eller utfora arbete som
erfordras.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att pd limplig tid hélla
lagenheten tillgéinglig for visning i anslutning till offentlig
auktiorn.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltréde
till lizenheten nér foreningen har i till det, kan férordnas om
handrickning.

§17

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra
hand upplata lagenheten i dess helhet till annan 4n medlem utom
1 fall somm avses 30 § andra stycket bostadsrittslagen.

§18

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i
lagenheten, om det kan medftira men for foreningen eller annan

medlem.
§19

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for annat
tindamal 4n det avsedda. Foreningen fir dock endasr. dberopa
avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller

annan medlem.
§20

Betalar bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid grundavgift.

eller upplateiseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten fir tilltridas och sker inte réitelse inom en méinad
frin anmaning, fir foreningen hdva upplitelseavtalet. Vad som
nu sagts giller inte, om ldgenheten tillirdtts med styrelsens
medgivande. Hives avtalet, har fireningen rétt till erséttning
foir skada.

§21

Nyttjandersitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltréitts &r forverkad och foreningen séledes beréttigad att
uppsiiga bostadsrirtshavaren till avilytining:

1 om bostadsrattshavaren drgjer med betalning av grundavgift
eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fran det att foreningen
efter forfallodagen

anmanat honom att. fullgbra sin betainingsskyldighet eller om
bostadsritshavaren drigjer med betalning av arsavgift utdver
tvé

vardagar efter forfalicdagen;

2 om bostadsrittshavaren utan behivligt samtycke
eller tillstand upplater ldgenheten 1 andra hand:

3 om lidgenheten anvénds i strid med § 18 eller § 19;

4 om bostadsritishavaren eller den, tll vilken ldgenheten
uppldtits i andra hand, genom vérdsloshet & villande till an
ohyra forekommer 1 ldgenheten eller om bostadsriittshavaren
genom underlatenhet att utan oskiligt drojsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten;

5 om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i
andra hand, atsidositter nagot av vad som enligt § 15 skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligl ndmnda paragraf &ligger bostadsrittshavare;

6 om 1 strid med § 16 tilltréde till genheten vigras och
bostadsrittshavare inte kan visa giltig ursakt;

7 om bostadsrittshavare dtsidosdtter annan honom &vilande
skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs; tili sddan skyldighet
rdknas medlems ansvar {or 1&n {or vilken freningen ldmnat
sikerhet enligt § 29 tredje stycket;

8 om ldgenheten helt eller tili vésentliz del nyttjas for
néringsverksamhet eller dénmed likartad verksamhet vilken
ugér eller i volken till g
ovisentlig det ingar i brotsligt forfarande.

som ligger

Nyttjanderdtten & inte forverklizad omdet
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppségning pé grund av forhadllande som avses i forsta
stycket 2, 3 eller3-7 fir ske endast om bostadsrittshavaren
underlater att pa tillsigelse vidta rittelse utan drjsmal.
Uppséges bostadsréttshavare till avflyttning har fSreningen

ritt till ersatining for skada.

§22

Ar nyttjanderétten forverkad pd grund av férballande som avses
i § .21 forsta stycket 1-3 ‘eller 5-7 men sker rittelse innan
fireningen gjort bruk av sim ritt till uppsigning, kan
bostadsrattshavaren inte dirfor skiljas fran ligenheten pa den
grunden.

Detsamma  géller om  foreningen  inte  uppsagt
bostadsriittshavaren til] avflyttning inom tre ménader fran det
foreni ngen fick kidnnedom om forhallandet som avses 1 § 21
forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader fran det den
erhtll vetskap om forhillande som avses i nimnda stycke 2
tillsagt bostadsrittshavaren att vidta rittelse,
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Bostadsrittstoreningen KONSOLEN

l

§ 2

Ar nyttjanderitien enligt § 21 forsta stycket |

forverkad pd grund av drdjsmél av betalning av arsavgift och har
foreningen med anledning dirav uppsagt bostadsrittshavaren till
avilytining, far denne inte pa grund av dréjsmalet skiljas fran
ligenheten, om avgifien betalas senast tolfte vardagen frin
uppsdgningen. 1 avvaktan pa at bostadsrittishavaren visar sig ha
fullgiort wvad som sélunda fordras f6r att dtervinna
nyttjanderitten far beslut om wvrikning inte meddelas forrdn
florton vardagar forflutit fran uppsagningen.

9]

§24

Uppsdges bostadsréttshavaren till avflyttning av orsak som
anges 1 § 21 fursta stycket 1 eller 4-6 eller 8. ar han skyldig att
genast avilytta, om inte annat féljer av § 23.

Uppséiges bostadsrittshavaren avb annan § § 21

angjven orsak, far han kvarbo till den vardag for aviridande av
hyrd ldgenhet som intrdffar ndrmast efter tre méanader frén
uppsigringen, om inte tingsritien privar skiligt aligga honom
art avflytta tidigare,

§ 25

Har bastadsritishavaren blivit skild fran ldgenheten tili foljd av
uppsigning i fall som avses i § 21, skall foreningen silja
bostadsratten pa offentlig auktion si snart det kan ske, om inte
foreningen och bostadsriitishavaren kommer dverens om annat.
Forsilljningen far dock anstd till dess brist fér vars avhjdlpande
bostadsréittdshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsdljningen far foreningen
uppbira s& mycket som behivs for att ticka fdreningens lordran
hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstdr tillfaller denne.

Styrelse och revisorer.

§ 26

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledamdter med minst
en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamater och suppleanter viljs pa ordinarie stimma
fuir ett &r. ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan fSrutom medlem véljas dven make
till medlem och n#rstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar #r endast persen som #4r bosatt |
foreningens fastighet. .

Om foreningen har statligt bostadslin skall en ordinarie
ledamot och en suppleant utses av kommunen. Direst den
lingivande myndigheten s prévar limpligt, m3 vederb8rande
kommunala myndighet i stillet for en styrelseledamot jimte
suppleant for denne utse en rappotor, vilken skall taga del av
bostadsriittsforeningens rdkenskaper och protokell med dartill
horande  handlingar,  styrelsens forvaltningsberittelse,
revisionsberittelse och yttrande i anledning av eventuella
revisionsanmérkningar. Han dger ocksd rdft aft nérvara vid
foreningsstimmor och

styrelsesammantriden samt  vid besiktning av  foreningens
egendom. Vid styrelsens sammantriden Hdvensom  vid
foreningsstdimmor dger rapportiren riu att vicka forsiag och fa
sin mening .antecknad till protokoliet.

§ 27

Styrelsen har sitt séte | STOCKHOLM.

Styrelsen konstituerar sig sjilv

Styreisen utser tre personer, varav minst tvé
styrelseledamdter, att t.vd i foreningen teckna f8reningens firma.
Styrelsen 4r beslutsfér ndr antalet ndrvarande ledambter vid
sammantridet Sverstiger hidlften av samtliga styrelseladamoter.
Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta
ristande forenar sig i och vid lika rostetal den mening som
bitrddes av ordforanden, dock att giligt beslut fordrar
enhillighet nar for beslutforhet minsta antal ledaméter ar
narvarande.

§ 28

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fore
mars manads utgdng varje dr skall styrelsen till revisorerna
avlimna balansrikning, resultatrikning samt

forvaltningsberéttelse.
§ 29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda fiireningen dess fasta egendom eller
tomtrétt och inte heller riva elier bygga om sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning efler
annan inskrivaing i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen Zger ritt att til} sdkerhet for medlems 1an for
forviry  av  bostadsriitt | foreningen, lmna pantbrev i
foreningens fastighet och teckna borgen. 1 samband hirmed
skall bostadsrattshavaren ldmna sin bostadsritt som pant till
foreningen som sékerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa
grund av sitt dtatagande.

§30

Revisorerna skall vara tva jamte tva suppleanter.
Revisorerna och revisorssuppleanter viljes for tiden frén
ordinarie féreningsstimma. intill dess nista ordinarie
foreningsstdimma hallits.
Om fireningen har statligt bostads|an skall en ordinarie
revisor och en suppleant utses av kommunen,
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§31

Revisorerna skall bedriva si tt arbete sé att revision dr avsiutad
och revisionsherdttelsen aveiven senast 15/4.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver av revisorerna eventuellt giorda
andrkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och

styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar

skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore
den féreningsstimma, pd vilken de skall farekomma till

behandling.

§ 32

Ordinarie féreningsstimma halls Arligen fore mai méanads
utgang.

§3:]

Extra foreningsstimma halls dd styrelsen eller revisorerna
finner skdl dartill eller dd minst 7170 av samtliga
rhstberdttigade  skriftligen begidrt det hos styrelsen med
angivande av drende som &nskas behandiat.

§31

Medlem som Onskar visst #rende behandlat pad ordinarie
foreningsstimma skall skriftligen anméla arendet till styrelsen
senast fore mars mdanads utgng f&r att drendet skall kunna

anges i kallelsen

pé ordinarie fireningsstimma skall forekomma:

| Stimmans opnnande.

2 Godkénnande av dagordning.

3 Val av ordfvrande vid stdmman.

4 Anmélan av styrelsens val av protokoliforare.

5 Val av justeringsmin tillika rdstriiknare.

6 Friga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst.

7Fastillande av rostlingd.

8 Styrelsens &rsredovisning.

9 Revisorernas beriittelser.

10 Faststillande av resultat- och balansrikning,

11 Beslut om resultatdisposition.

12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13 Arvoden &t styrelsen och revisorerna.

14 Va! av styrelseledamter och suppleanter.

15 Val av revisorer och suppieanter.

16 Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt
drenden enligt § 34.

-Ridsf5)-

17 Stéimmans avslutande.

P& extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7
ovan endast forekomma de drenden for vilka stimman blivit
uttyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

§36

Kallelse tll forepingstimman skall innehélla uppgift om
forekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med
post senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.
Andra meddelanden till mediemmarna delges genom anslag
pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev. .

§37

Vid foreningsstimman har varie medlem en rdst. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost.

Rastberittigad  dr endast medlem
forpiiktelser mot féreningen.

Medlem far utdva sin rdstritt endast genom annan medlem,
dkta make eller nirstdende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen, sdsom ombud. Ingen far sdsom ombud foretrida
mer @n en medlem.

som fullgjort sina

Fonder
§ 38

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond f6r yttre underhall

Dispositionsfond

Till fonden for yitre underha!l skall &rligen avsiittas ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvéirdet for foreningens hus.
Det dverskott' som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall
avsittas till dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation
§39

Vid foreningens upplosning behillna tillgingar skall tillfalla
medlemmarna i forhallande till grundavgifterna

[ allt varom ej hiir ovan stadgats giiller Bostadsrittslagen.
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