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Fireningens firma och findamél

1§

Foreningens firma #r bostadsriittsforeningen Bénemannen, organisationsnummer 716421-9243.

28

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsrétt 4 den rétt i foreningen
som en medlem har pd grnund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt siite 1 Viillingby, Stockholms lén.

4§
Ordinarie féreningsstimma halls en ging om #ret fore juni manads utgéng. Se vidare 17§.

Rikenskapsar

5§

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f5ljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).
Styrelsen skall sparast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foren-

ingen, avgdra fragan om medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt. Anrndlan om utiriide ur
f6reningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med mediemmens bevittnade namnunder-
skrift.

Avgifter

8§ .
For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av féreningsstdmma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av fGreningens kostnader for den [6pande verksambheten,
samt for de i 9 § angivna avsitiningama. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas insats, erliggs ménatligen i
firskott och ska vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fére manadsskifte. Styrelsen kan besiuta att i
arsavpiften inglende ersiittning for viirme, vatten, renhillning, gas eller elektrisk strom skall erligpgas efter
forbrukning eller yta. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgar drjsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgér paminnelseavgift enligt
forordningen { 1981:1057) om ersiittning for inkassokostnader m m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen, For arbete med
dvergang av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen {1962:381) om allmin férsikring. Den medlem till vilken en bostadsritt Svergétt, svarar normalt for
att dverlitelseavgiften betalas. Foreningen debiterar normalt forviirvaren. Fér arbete vid pantsiittning av bostads-
ratt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppg till 1% av basbeloppet enligt lagen
{1962:381) om allmin forsikring. Pantsitimingsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.



Avsiittningar och anvindning av arsvinst

9§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen, senast frin och med det verksambetsar som in-
faller nirmast efter det sluifinansieringen av foreningens fastighet genomfirts, med ett belopp motsvarande minst
0,2 % av byggnadskostmaden for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Styrelse och revisor

10 §
Styrelsen bestir av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, viljs av
foreningen pé ordinarie stimma {or tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits. Mandattiden for ordinarie
ledamiter ér normalt tvd 8r och fir suppleant ett ir. Omval kan ske. Dock skall det efterstriivas att minst hilften
av styrelsens ledamdter stiller upp for omval vid varie ordinarie stimma.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjilv och &r beslutsfér niir de vid sammantridet nirvarandes antal Sverstiger hilften av
hela antalet ledamter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamdter 4r
nédrvarande, enighet om besluten.

12 §
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i forening
eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

13§
Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte beh&ver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristaende forvalining. Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda freningen dess fasta egen-
dom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belina sadan egendom elier tomtrétt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning som
skall innehalla berittelse om verksamheten under &ret (férvaltningsberittelse) samt redogérelse for foren-
ingens intikter och kostnader under dret (resultatriikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgang
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en ging &rligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgAngar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for utford besiktning samt vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen skall fram-
laggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret,

att senast en vecka fore ordinarie foreningsstdmma tillstiilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen samt

att lopande under verksambhetsaret informera medlemmarna om angeldgenheter som berdr féreningens
aktiviteter, ordningsregler och 6vriga hiindelser som ir visentliga for medlemmarna.
I frsta hand skall sddan information anslas pd fSreskriven plats i trapphus.

16 §
En revisor och en suppleant viljs av ordinarie fSreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Revisor &ligger:
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och styreisens férvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberitielse.

Féreningsstimma

17 §
Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret vid tidpunkt som frampar av 4 §. Extra stdmma halls da styrel-
sen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas di detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen
begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.



Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom anslag 8 limp-
liga platser inom féreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pi
stamuman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrel-
sen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stdimma och skall utfirdas senast tvd veckor foére ordinarie stimma
och senast en vecka fore extra stimma.

18§
Medlem som 6nskar {2 ett irende beband!at vid stdimma skall skriftligen framstilla sin begiiran hos styrelsen i s&
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 §

Pé ordinarie féreningsstimma skall forekomma féljande drenden:

a} Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostlingd).
b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Anmilan av protokoliskrivare

d) Valav justeringsmén tillika rostrdknare.

¢) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skeit.

f) Godkéiunande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberittelsen.

i) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

i) Friga om ansvarsfiihet for styrelsen.

k) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust,
) Fraga om arvoden.

m} Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter.

n) Val av styrelseledamiter och suppleanter.

o) Val av revisor och suppleant.

p) Val av valberedning.

q) Ovriga direnden, vilka angivits i kallelsen,

P4 extra stimma skall forekomma endast punkterna a - f samt de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits 1 kallelsen till densamma,

20 §

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stimmans ordforande utsett drtill, I friga om protokollets inne-
hall géller

1. att réstlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2, att stimmans beslut skall fras in 1 protokollet samt

3. om ombstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stimma o1t protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna. Protokoll
skall forvaras betryggande.

21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de dock
tillsamumans endast en rost. Rostberdttigad fr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsriittshavare far utdva sin réstriitt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i fore-
ningen, dkta make, sambo eller niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skrift-
lig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet. Ingen far pd grund av fullmakt rosta for
mer in en annan ristberittigad. En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen skall
vara medlem i féreningen, make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omudstning vid foreningsstimma sker dppet. Pakallar nirvarande rostberéttigad sluten omrdstning skall detta
alltid accepteras vid val och 1 &vrigt efter beslut av stimman. Vid lika rostetal avgdrs val genom lotning, medan 1
andra fragor den mening géller som bitridds av ordforanden.

De fall - bland annat friga om #indring av dessa stadgar - dér stirskild rostgvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).



Upplatelse och vergang av bostadsritt

22§

Bostadsriitt upplats skriftligen och far endast upplatas it medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, indamilet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som
msats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23 § :

Har bostaderitt vergitt till ny innehavare, fr denne utbva bostadsritten endast om han dr eller antas till medlem i
foreningen.

En juridisk person som ér medlem i féreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse genom Sverlételse
forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsriitten, Efter tre ir fran
dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsriitten ingétt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsriitishavarens déd eller att nigon, som inte fir vigras intrédde i foren-
ingen, forvirvat bostadsriitten och sikt medlemskap, Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsrétten tvangsforsiljas for dédsboets rakning.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far viigras intride i foreningen dven om
de 124 § forsta stycket angivna forutsiittningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritien utan atf vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv fdrsiljning eller vid tvangsforsiljning och da
hade pantrétt i bostadsrétten. Tre &r efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska persenen aft inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intride i foreningen har forviirvat bostadsriitten och
stikt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas for den juridiska personens
rikning.

24 §
Den som en bostadsritt dvergitt till far inte viigras intride i foreningen om de villkor som foreskrivs 1 stadgarna ir
uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsréttshavare.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsriittshavarens make far maken viigras intriide 1 féreningen endast dé
maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiiligen kan fordras
att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsriitt till en bostadsldgenhet 6vergétt till
nigon annan narstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.

Ifriga om firvirv av andel i bostadsriitt dger forsta och andra styckena tilldimpning endast om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av shdana sambor pé vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsriitt $vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin anmaningen visa att
nigon som inte far vigras intriide i féreningen, férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakitas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsriitten tvingsforsiljas for forviirvarens rikning.

26 §

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren och ko-
paren. I avtalet skall den ldgenhet som Gverlitelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid
byte eller gava. Bestyrkt avskrift av &verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsritt

27§

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tv dr frén upplatelsen och dérigenom bli fi frén
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsriitten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar nérmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetis i denna.



Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

28§
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jamte tillhorande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, om sidan ingdr i upplételsen.

Bostadsrittshavaren ansvarar bl. a for

* rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

*  inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen i ligenheten sisom ledningar och Gvriga

installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el (inkl. proppskap) till de delar dessa befinner

sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar,

glas och bigar 1 ldgenhetens ytter- och innanfénster,

ligenhetens ytter- och innerdérrar

svapgsirdmsanliggningar

mélning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan upp-kommit genom

eget vallande eller genom vardslashet eller forsummelse av ndgon som hér till hans hushall, géstar

honom eller som han inrymt i lagenheten eller som dér utfr arbete for hans rikning

*+  brandskada som annan 4n bostadsrittshavaren vallat endast om bostadsritishavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta

a8 a @

Bostadsriittsféreningen ansvarar bl. a for

«  ventilationsdon

vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ¢j maining
mélning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar
springventiler

stamledningar

Foreningen kan genom beslut pa féreningsstdmma ata sig att utfora sddant underhill som bostadsriitthavaren
ska svara f6r enligt denna paragraf. Ett sadant beslut kan endast avse atgérd som féreningen avser att vida i
samband med storre underhill eller ombyggnad och berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

298
Bostadsriittshavaren fér inte gbra nagon visentlig fordndring 1 ligenheten utan tillstind av styrelsen.

30§
Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras {61 att bevara sundhet,
ordning och skick inom cch utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i éverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas
av dem han svarar for enligt 28 § fjirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsritishavaren vet ir eller med skiil kan misstéinkas vara behdftat med ohyra far inte
foras in i ldgenheten.

31§

Foretridare for bostadsrittsfreningen har ritt att fa komma in i Eigenheten och tillhérande utrymmen nér det
behdvs for tilisyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar {6r. Nir bostadsriitten skall tvingsforsiljas fr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pi lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av storre olidgenhet fn nédviindigt.

32§
En bostadsréttshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behbvs dock inte

1. om en bostadsrétt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning av en juridisk person som
hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits som medlem i féreningen eller,

2. om ligenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till Eigenheten innehas av kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplitelse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tilifille att anvinda sin bostadsldgenhet, fir uppléta ldgenheten i
andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstind till upplatelsen. Sidant tillstind skall limnas, om bostadsriitts-
havaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstind kan begriinsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda Figenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.



348§
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

35§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och foreningen saledes
berdttigad att siga upp bostadsritishavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin det aft
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsriitts-
havaren drijer med att betala arsavgift utiiver tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till 1 andra hand, genom vardsléshet dr valiande till

att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta

styrelsen om att det finns ohyra i [dgenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i
andra hand #sidosdtter nigot av vad som entigt 30 § skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i
den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursdkt
for detta,

7. om bostadsriittshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for fSreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet efler dirmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte oviisentlig del ingar brotisligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Pl o

Nyttjanderétten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
liter bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifriga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal anséker om tilistind till upplitelsen och fir ansékan
beviljad.

Om fereningen siiger upp bostadsritishavaren till avilyttning, har foreningen rdtt till erséttning for skada.
Ovriga bestimmelser

36§

Fér foreningen gillande ordningsregler utfirdas av styrelsen och giller fran och med den tidpunkt nér de
distribuerats i enlighet med vad som sdgs i 17 § 2:a st.

37§

Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen (1991:614). Behélina tillg&ngar skall
fordelas mellan bostadsritishavarna efter ligenheternas insatser.

38§

Utéver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrétislagen (1991:614), andra
tillimpliga lagar samt om sidana finns, foreningens ordningsregler.

Undertecknade styrelseledaméter intygar att gvgnstﬁende stadgar blivit antagna av férenjngens medlemmar pa
foreningsstimma den ... 2.7/ L& . 19.7.%. och pé foreningsstimma den .... A% £ 4. 8....... 19. 7%
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