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Styrelsen for BRF Pukslagaren i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderttt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet

Foreningen #Ager fastigheten Karlstad Pukslagaren 14 i Karlstads kommun med dérpd uppforda 6
byggnader med 47 ligenheter upplétna med bostadsritt. Byggnaderna ér uppforda 2005/06
genom totalentreprenad av Peab Sverige AB.

Lagenhetsfordelning:

2 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok
1 st Foreningslokal

Den totala boytan #r 4 446 kvm.

Fastigheten #r fullvirdesforsiikrad hos Lansforsdkringar AB.
Fastighetens tekniska status

Nytt avtal El

Avtal har tecknats med Karlstads Energi pa 3 ar.

Fastighetsskotsel

Avtal har tecknats med HSB gillande fr.0.m 2020-01-10 med 6 ménaders uppségning.

Genomfirda forbittringar
—~ Nya aluminiumtrésklar till soprummen.
— Utbyte av stdrre delen av fogar mellan betongelementen.
~ Tva nya ladd stolpar till elbilar.

- Byte av frekvensmodul till hiss hus A.
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Underhdllsplan
Den langsiktiga underhéllsplanen med specificerade atgirder och uppskattade kostnader som
antogs under 2015 har f6ljts.

Ekonomi
En extra amortering har gjorts med 1 000 000 kr

Fastighetsforvaltning
HSB Fastighetsservice ansvarar for teknisk forvaltning av fastigheten.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rakenskapsérets slut 72 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rikenskapsérets utgéng upplatna.

Tre informationsblad har distribuerats
¢ Inventering av dvergivna cyklar i férrad.
¢ Enkit srudsmatta,
e Julhidlsning.

Dirutéver finns foljande information pa foreningens Facebooksida
¢ Kalender for bokning av foreningslokalen
¢ Medlemsforteckning
¢ Presentation av styrelse och husvérdar
e Avtal och forsékringar
e Stadgar
¢ Underhéllsplan mm,
‘P& Facebooksidan har dven fragor och forslag behandlats under éret

Antalet anstiillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma, 2019 och pafsljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Per-Anders Olsson Ordférande
Malin Gustafsson Sekreterare
Mikael Blom Kassor
Mikael Smith Ledamot
Malin Wigert Ledamot
Stig Johansson Suppleant
Jesper Ostrém Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under atet hallit 10 protokollfsrda sammantriden (inkl konstitueringen).
For styrelsens arbete finns en ansvarsfdrsikring tecknad hos Linsforsakringat.

Bostadsriittsforsiikring dr tecknad for medlemmarna vilket innebir att medlemmarna inte
behdver komplettera sin hemforsiikring med denna del.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie

Henry Karlsson Revisor Suppleant
Valberedning

Vid arsstémman utsigs en valberedning bestéende av Ida Sjodin, Matz Svennerling och Stig
Johansson.
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Foreningens ekonomi

Fastighetslén
Foreningens fastighetslan &r placerade till f6ljande villkor:

Rinte- Bundet Lanebelopp Amortering

. sats till  2019-12-31 ar 2019

SBAB 1,14% 2022-03-08 12 900 000 1 000 000
SBAB 1,33% 2020-03-18 12722503 62536
SBAB 1,27% 2021-09-08 12 665610 63 352

Amortering har gjorts med 1 125 888 kr.

Genomsnittlig avgift dr 707 kr per m2.

Fastighetsavgift

Fastigheten férdigstélldes 2007 och har asatts vérde ar 2006. Enligt nu gillande lag om
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fastighetsavgift blev fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift fr.o.m. 2006-01-01, Detta géller
under fem ar och dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare

fem ér. Fr.o.m. 2016 blir fastigheten beskattad med full fastighetsavgift.

Ekonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk fSrvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB. Arskostnad 68 900 kr.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsittning 3311 3291
Resultat efter finansiella poster 538 729
Soliditet (%) 53,3 52,3
Balansomslutning tkr 84 423 84 132

Forindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre

insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingéng 39294 000 605 000 731 500
Reservering till yttref ond 114 000

Arets resultat
Belopp vid drets utging 39 294 000 605 000 845 500

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

2017
3299
758
51,4
84 700

Balanserat
resultat

2 605 393
614 549

3219942

3219942
538 244
3758 186

114 000
-106 275
3750 461
3758 186

2016
3293
592
50,4
84 798

Arets
resultat

728 549
-728 549
538244
538 244
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Totalt

43 964 442
0

538 244

44 502 686

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balanstdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Raorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader 3
Personalkostnader . 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Owriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore ska’tt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3311310
4290
3 315600

-1 849 368
-42 807

-400 000
-2292 175
1023 425

1589
-486 770
-485 181

538 244

538 244

538 244
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2018-01-01
-2018-12-31

3291 161
0
3291 161

-1 568 960
-60 960

-400 000
-2 029 920
1261 241

3186
-535 878
-532 692

728 549

728 549

728 549
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

5 81 833 846
81 833 846

81 833 846

300

240

6 71 990
72 530

1516 145
1516 145
1 588 675

83 422 521
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2018-12-31

82 233 846
82 233 846

82 233 846

0

240

69 669
69 909

1 828 275
1828275
1898 184

84 132 030
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 899 000 39 899 000
Fond for yttre underhall 845 500 731 500
Summa bundet eget kapital 40 744 500 40 630 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3219942 2 605393
Arets resultat 538 244 728 549
Summa fritt eget kapital 3758 186 3 333 942
Summa eget kapital 44 502 686 43 964 442
Léngfristiga skulder

Fastighetslan 7 38288113 39 414 001
Summa langfristiga skulder 38288113 39 414 001
Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder 134 844 213 860
Skatteskulder 38 666 67 523
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 8 458 212 472 204
Summa kortfristiga skulder 631722 753 587

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 422 521 84 132 030
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Kassaflodesanalys

Den l16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Owrigt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rovelsekapital

Kassaflode fran foériindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
lanspraktagande av yttre fond
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

538 244
400 000
-28 857

909 387

-300

-2 321
-79 016
-13 992
813 758

(=]

-1 125 888
-1 125 888

-312 130

1 828 275
1516 145
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2018-01-01
-2018-12-31

728 549
400 000
31071

1159 620

0

-722

67 152
787
1226 837

-279 600
~279 600

-1 116 287
-1 116 287
-169 050

1 997 325
1 828 275
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Bostadstittsforeningen Pukslagarens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen
och Bokféringsnimndens allménna réd. De tillimpade principerna dr oftréndrade i jimforelse
med foregdende ar.K-2 reglerna for mindre bolag och ekonomiska foreningar tillimpas.

Anl8ggningstillgéngar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader; avskrivning sker enligt plan.

Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen
pa balansdagen har ett ligre virde #n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter bostider -3 145474 -3 145 530
Brénsle-och elavgifter -152 036 -143 831
Hyresintikter -13 800 -1 800
Ovriga intikter -4 290

-3 315600 -3 291 161
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Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhall
Fastighetsavgift

Porttelefon

El

Hissanldggning

Vatten och avlopp

Viérme

Renhéllning

Snér8jning

Fastighetsforsskring inkl bostadsrittsforsikring
Sappa

Tradgard

Ovriga driftskostnader
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Administrationskostnader

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Léner
Sociala kostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019

179037
243 191
64719
5566
212558
128 800
117 588
474 043
55291
85243
45 060
66 693
996

40 451
5282
32128
10 000
68 962
13 760
1849 368

2019

34 401

8406

42 807

2019-12-31

69 205 795
69 205 795

-2971 949

-400 000
-3 371949
65 833 846

45 000 000
10 000 000
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2018

173310
149 539
64719
5 666
211 654
32076
122 271
474 148
59900
37322
43 452
68 040
3814
31729
2854
5357
10 000
67 522
5587

1 568 960

2018

30 001
20 000
10 959

60 960

2018-12-31

69 205 795
69 205 795

-2 571 949

-400 000
-2 971 949
66 233 846

42 000 000
8200 000
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Bokfort viirde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikringspremie
Sappa AB
Vinerfrovaltning AB

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 1,14
SBAB 1,33
SBAB 1,27

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda avgifter

EL

Upplupna réntor

Upplupna styrelse-och revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

Fjdrrviime

Vinerforvaltning AB

Not 9 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

55000 000

16 000 000
16 000 000

2019-12-31

39203
23 151

9636
71990

12 (13)

50200 000

16 000 000
16 000 000

2018-12-31

37220
15378
17071
69 669

Datum for
rintedndring

2022-03-08
2020-03-18
2021-09-08

Léanebelopp
2019-12-31
12 900 000
12 722 503
12 665 610
38 288 113

2019-12-31

245 544
27550
79 500
23 000

4710
64 284
13 624

458 212

2019-12-31

45 600 000
0
45 600 000

2018-12-31

242 224
27 550
90 134
23 000

4710
70 962
13 624

472 204

2018-12-31

45 600 000
0
45 600 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Pukslagaren
Org.nr 769611-7576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pukslagaren for rékenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ngra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nr s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrédn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillriickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Pukslagaren for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
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vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 16 april 2020

Stefan Mott
Godkind revisor



