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Brf Loviselund
Org.nr 769610-4525

Styrelsen for
Bostadsriittsforeningen Loviselund i Hiisselby forsamling, Stockholms Kommun
med organisationsnummer 769610-4525,
avger hiirmed arsredovisning for rikenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelsen
fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall'anvindas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen férvirvade den 14 december 2004 fastigheten Porslinkoket 5.1 Stockholms kommun.
Foreningens fastighet bestar av 11 radhus med totalt 11 bostadsritter i tva vaningar. Den totala boytan
dr 1276 kvm.

Fastighetens tekniska status

Auvsittning till féreningens fond for yttre underhall skall goras drligen med minst 25 kr/kvm
ligenhetsyta, i enlighet'med foreningens stadgar. Detta har gjorts fr.o.m. den minad som inf6ll
nirmast efter det att slutfinansiering av foreningens fastighet skett. Fonderade medel avser att bidraga
till planerat underhall pa fastigheten.

Forsdkring
Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad hos Lénsforsdkringar Stockholm.

Fastighetsforvaltning
Féreningen skoter sedan 2006 den tekniska férvaltningen i egen regi. Ett jouravtal finns tecknat med
WIAB. Den ekonomiska forvaltningen skots av Chinbo Data AB.

Styrelse

Arne Kaby ledamot/ordférande
Charlotte Ahlstrand ledamot

Nina Rydh Malmqvist ledamot

Staffan Pernler ledamot

Mats Vestman suppleant
Revisorer

Mia Vestman auktoriserad revisor
Mats Vestman revisorssuppleant
Valberedning

Jennie Wallerman sammankallande
Maria Vestman -
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Brf Loviselund
Org.nr 769610-4525

Foreningsfragor

Verksamheten under aret som gatt

Verksamheten under kommande aret

Redovisning av underhallsarbeten och reparationer

Féreningens ekonomi

Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 24514543 kr

Arets vinst 104 667,55 kr
Totalt resultat att disponera 349 812,98 kr

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras pa foéljande sitt:

Avsittning till fond f6r yttre underhall 31 900,00 kr
Overfores i ny ridkning 317 912,98 kr
Totalt 349 812,98 kr

Foreningens ekonomiska stillning
Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.

Alla belopp i foljande resultat- och balansrikning &r uttryckta i kronor.
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Brf Loviselund R . .
esultatriknin
Org.nr 7696104525 g
2010-01-01 -- 2009-01-01 --
Not 2010-12-31 2009-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsiéttning
Arsavgifter bostader 816 684 kr 792 924 kr
Ovriga avgifter, rabatter o.dyl. 44 088 kr 44 088 kr
In- och -utflyttning o.dyl. 1 890 kr
Réntebidrag 17 289 kr 32 273 kr
Ovriga intakter 5475 kr
Summa Nettoomsattning 883 536 kr 871175 kr
Summa Rorelsens intakter 883 536 kr 871 175 kr
Resultat efter Rorelsens intakter 883 536 kr 871175 kr
Rorelsens kostnader
Fastighetsférvaltning
Fastighetsskotsel 1 -37 816 kr -10 445 kr
Lopande underhdll och reparationer 2 -21.738 kr -26 993 kr
Planerat underhall -17 250 kr 13 377 kr
Driftskostnader 3 -40 737 kr -41 141 kr
Fastighetsforsakringar -17:379 kr -16 356 kr
lférvaltningskostnader 4 -30 194 kr -25 886 kr
Ovriga kostnader 5 -18 756 kr -19 461 kr
Summa Fastighetsférvaltning -183 870 kr -126 905 kr
Ovriga externa kostnader 6 7277 kr -20 106 kr
Personalkostnader 7 -16 558 kr -15770 kr
Avskrivningar och nedskrivningar av' materiella och 8 -28 939 kr -26 528 kr
immateriella anldggningstiligangar
Summa Rérelsens kostnader -236 644 kr -189 309 kr
Resultat efter Rérelsens kostnader 646 892 kr 681 866 kr
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintakter och liknande intéktsposter 639 kr 915 kr
Rdéntekostnader och liknande kostnadsposter -542 863 kr -576 313 kr
Summa Resultat fran finansiella investeringar -542 224 kr -575 398 kr
Resultat efter Resultat fran finansiella investeringar 104 668 kr 106 468 kr
Arets resultat 104 668 kr 106 468 kr
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Brf Loviselund

Balansriknin

Org.nr 7696104525 g

Not 2010-12-31 2009-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 30 536 548 kr 30 565 487 kr
Summa Materiella anldggningstillgangar 30 536 548 kr 30 565 487 kr
Summa Anléggningstillgangar 30 536 548 kr 30 565 487 kr
Omsittningstillgangar
Fordringar
Ovriga fordringar 158 kr 157 kr
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 14 457 kr 12 029 kr
Summa Fordringar 14615 kr 12 186 kr
Kassa och bank 487 779 kr 446 601 kr
Summa Omsittningstillgangar 502394 kr 458 787 kr

Summa Tillgangar

31 038 942 kr

31024 274 kr
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Brf Loviselund B . .
alansrdknin

Org.nr 7696104525 g
Not 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital 10

Insatser 4 829 000 kr 4 829 000 kr

Kapitaltillskott 12 001 000 kr 12 001 000 kr

Fond for yttre underhall 138 233 kr 106 333 kr

Summa Bundet eget kapital 16 968 233 kr 16 936 333 kr

Fritt eget kapital 10

Balanserad vinst eller foriust 245 145 kr 170 577 kr

Arets resultat 104 668 kr 106 468 kr

Summa Fritt eget kapital 349 813 kr 277 045 kr

Summa Eget kapital 17 318 046 kr 17 213 378 kr

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 13 563 256 kr 13551 861 kr

Summa Langfristiga skulder 13 563 256 kr. 13 551 861 kr

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 17572 kr 10 449 kr

Ovriga skulder 96 246 kr

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 140 068 kr 152 340 kr

Summa Kortfristiga skulder 157 640 kr 259 035 kr

Summa Eget kapital, avsattningar och skulder

31 038 942 kr

31024 274 kr

Stillda siikerheter och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar

14 000 000 kr

14 000 000 kr
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Brf Loviselund
Org.nr 769610-4525

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd. Om inte annat framgdr #r de tillimpade principerna oférindrade i jamforelse med foregdende ar.

Rorelsens kostnader

Vid indelningen av rorelsens kostnader i olika kostnadsgrupper har féljande principer foljts. Under rubriken
Fastighetsskotsel hinfors kostnader som har med fastighetens direkta skotsel att gora. Rubriken Underhdll
och reparationer omfattar kostnader fér nédviandiga underhéllsdtgérder och reparationer som uppstatt under

]

aret.

Anldggningstillgangar

Foreningens anlidggningstillgéngar bestér av byggnader och mark. Anliggningstillgingarna &r redovisade
till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pa en bedomning av
tillgngarnas ekonomiska livslingd. En éterstaende livslingd bedoms vara 95 ar. En icke linjir
avskrivningsmetod anvinds med 6kande avskrivningar per ar. For 4rets avskrivningar anvinds féljande:

Byggnader 0,12 %
Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar. Bestidende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle §verstiga dess beriknade dtervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt tervinningsvirde. Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till
anskaffningsvirde. I de fall tillgangen p& balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker
nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar.virderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringarna har efter individuell prévning virderats till belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstskatter
Foreningens fastighet har 2005 som virdear vilket innebér att féreningen &r helt befriad fran den
kommunala fastighetsavgiften.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimman sker dverféring fran balanserad vinst (under Fritt eget kapital) till fond
for yttre underhdll (under Bundet eget kapital). Enligt stadgarna skall féreningen varje dr avsitta minst 25
kr/kvm till en fond for yttre reparationer.

Antalet anstillda
Under 4ret har féreningen inte haft nigra anstillda. Arvoden till styrelsen har utgétt.

Skulder
Skulder redovisas med nominellt belopp.
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Brf Loviselund
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Allméanna notupplysningar

Not nr 1 Fastighetsskotsel
Snérenhallning
Fastighetsskotsel, grundavtal
Summa Fastighetsskotsel

Not nr 2 Lipande underhall och reparationer

Lpande underhall, virme
Ovrigt

Summa Liépande underhall och reparationer

Not nr 3 Driftskostnader
Vatten

Fastighetsel

Sophimtning

Summa Driftskostnader

Not nr 4
Forvaltningskostnader
Ekonomiférvaltning, grundavtal
Ovrigt

Summa
Forvaltningskostnader

Not nr 5 Ovriga kostnader
Kabel-TV

Ovrigt

Summa Ovriga kestnader

Not nr 6 Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Serviceavgifter till branchorganisationer
Ovriga externa tjinster

Ovrigt

Summa Ovriga externa kostnader

Not nr 7 Personalkostnader
Styrelsearvode

Lagstadgade sociala avgifter
Summa Personalkostnader

2010
31172
6 644
37 816

2010
18 990
2748
21738

2010
15 700
13 282
11755
40737

2010
24 280
5914

30 194

2010
17787
969
18 756

2010
5043
1070

900
264
7277

2010
12 600
3958
16 558

2009
4000
6 445
10 445

2009
26993

26 993

2009
18 133
12 884
10 124
41 141

2009
22 500
3386

25 886

2009
19 361
100
19 461

2009
3927
3390
8750
4039

20 106

2009
12 000
3770
15770
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Brf Loviselund
Org.nr 769610-4525

Not 8

Byggnader och mark, avskrivningar 2010-12-31 2009-12-31
Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid arets bérjan 24 300 000 kr 24 300 000 kr
Arets inkop Okr 0 kr
Utgaende anskaffningsvirde 24 300 000 kr 24 300 000 kr
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan -234 513 kr -207 985 kr
Arets avskrivningar enligt plan 28 939 kr -26 528 kr
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -205 574 kr -234 513 kr
Bokfort virde byggnad 24 094 426 kr 24 065 487 kr
Mark

Anskaffningsvirde mark 6,500 000 kr 6 500 000 kr
Bokfort virde mark 6 500 000 kr 6 500 000 kr
Utgdende bokfort viirde byggnad och mark 30 594 426 kr 30 565 487 kr
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 8 151 000 kr 6 611 000 kr
Taxeringsviirde mark 7 007.000 kr 3751 000 kr
Summa taxeringsvirde 15 158 000 kr 10 362 000 kr

Not nr 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2010 2009

Férutbetalda forsikringspremier 8921 8311

Ovrigt 5536 3718

Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 14 457 12 029

Not nr 10 Eget kapital Insatser Uppl.avgifter Fond yttre uh Bal.resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 4 829 000 12 001 000 106 333 170 577 106 468
Bal. av foreg. ars resultat 106 468 -106 468
Avsiittn. fond yttre uh 31900 -31 900

Arets resultat 104 668
Belopp vid irets utging 4 829 000 12 001 000 138 233 245145 104 668
Not nr 11 Skulder kreditinstitut 2010 2009

Fastighetslan, langfristig del 0 96 246

Lén nr Swedbank 2758084699 -1 237 500 -1 287 500

Lén nr Swedbank 2751291697 -3 864 550 -3 890 350

Léan nr Swedbank 2751452984 -3 981 743 -3 986 002

Lin nr Swedbank 2751291713 -4 479 463 -4 484 255

Summa Skulder kreditinstitut -13 563 256 -13 551 861

Not nr 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2010 2009

Forutbetalda medlemsavgifter -65 210 -65 210

Upplupna réntekostnader -72 887 -81 159

Ovrigt -1971 -5971

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter -140 068 -152 340
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Brf Loviselund
Org.nr 769610-4525

Stockholm 2011-04-

Brf Loviselund

Arne Kaby Charlotte Ahlstrand
Ordférande

Nina Rydh Malmgqyvist Staffan Pernler

Min revisionsberittelse har avgivits 2011-04-

Maria Vestman
foreningsintern revisor
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