Stadgar for Bostadsrittsféreningen Straket

Antagna vid féreningsstamma den 31 januari 2020

Stadgarna skall i forekommande fall ldsas tillsammans med
bostadsrattslagen (SFS 1991:614). | de delar som inte reglerats
sérskilt i stadgarna géller vad som anges i ndmnda lag.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamal

§1

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Straket.

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
Intressen genom att i féreningens hus och for fireningens
medlemmar upplata hostadsldgenheter for permanent boende till
nyttjande utan tidsbegransning.

Som medlem i féreningen féljer ett dtagande att verka for att
féreningens  dndamal uppfylls samt att i &vrigt efterleva
féreningsstdmmans och styrelsens beslut.

Bostadsrétt &r den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar  bostadsratt  kallas
bostadsrétishavare.

Féreningens site

§2

Foreningens styrelse har sitt sate i Habo kommun, Jénkdpings t&n.
Allmanna bestimmeiser om medlemskap i féreningen

§3

Intréide i féreningen kan beviljas fysiska och juridiska personer som

1. kan komma atl erhélla bostadsritt genom upplatelse i féreningens
hus, eller

2. tvertar bostadsrétt i féreningens hus och som skriftligen anséker
om medlemskap i féreningen.

Juridisk person som farvérvat bostadsréatt | fareningens fastighet far i
enlighet med vad som anges i bostadsrattslagen végras
medlemskap.

En ansdkan om medlemskap ska géras skrifiligen.
54

Frédga om att anta en medlem avgirs av styrelsen. Vid fraga om
medlemskap kan beviljas ska styrelsen sarskilt beakta om sékanden
av medlemskap beddms ha forutsattningar att verka for féreningens
dndamal i § 1.

Styrelsen #r skyldig att snarast fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in fill féreningen avgora frdgan om medlemskap.

Om inte styrelsen sarskiit beslutar annat géller att medlemskap
beviljas nér fdreningens ekonomiska plan registrerats hos
Bolagsverket och ldgenheten star klar {6r inflyttning.

Riitt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt m m.
§5

Den sam en bostadsratt dvergatt till far inte végras intrade i
féreningen, om de villker fér medlemskap som féreskrivs i § 3

jamford med § 4 &r uppiyllda och féreningen skéligen bor godta
denne som bostadsréttshavare.
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For vissa fall av Gverlatelser gdller vad som anges i bostads-
réttslagen.

Rétt att utéva hostadsritten
§6

Om en bostadsratt éverlatits till ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om denne &r eller antas fill medlem i
féreningen.

Formkrav vid dverlatelse
§7

Ett avtal om dverlatelse av hostadsratt genom kdp ska uppréttas
skrifligen och skrivas under av sdljaren och koparen.
Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den I[dgenhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte
och gava.

§8

En 6verlatelse &r ogiitig om den sem bostadsritten Gvergatt fill
végras medlemskap i freningen. Undantag frin detta finns angivet i
bostadsrattsiagen.

FORENINGSFRAGOR
Féreningens organisation

§9

Féreningens organisation bestar av:
-foreningsstdmma

-styrelse

-revisorer

-valberedning

Rikenskapsar och arsredovisning
§10

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden den 1 januari - 31
december.

Minst sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelse
avidmna en é&rsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatrékning, balansrékning och férvaltningsberéttelse.

Féreningsstdmma

§N1

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter
utgéngen av varje rakenskapsar.

Extra stdmma ska hallas nar styrelsen finner skél till det. Sadan
stdmma ska ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade. | begéran anges
vilket &rende som ska behandlas.



Kallelse till staimma
§12
Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till stdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska
férekomma pa stdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stdmman och ska
ulfardas senast fva veckor fére stimman. Katlelse utfardas genom
anslag pa ldmplig plats inom fareningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska dock alltid avséindas till varje medlem vars postadress &r kénd
fér fareningen om

1. ordinarie féreningsstdmma ska hdllas pa annan tid dn som
foreskrivs i stadgarna, eller

2. féreningsstdmma ska behandla fraga om
a) foreningens forsattande i likvidation eller
b) féreningens uppgaende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pa
lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt
§13

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie
féreningsstdmma, ska skrifligen anmala drendet till styrelsen fére
januari manads utgang.

Dagordning
§14
P4 ordinarie stimma ska fdrekomma:

. val av ordférande vid stdmman

. anmaélan av ordférandens val av protokollférare

. godkénnande av réstldngd

. faststéllande av dagordningen

. val av minst en person att jimte ordféranden justera protokollet

. fraga om kallelse behorigen skett

. styrelsens arsredovisning

. revisorernas beréttelse

9. beslut om faststéltande av resultatrdkningen och balansrékningen

10. beslut i anledning av féreningens vinst eller férlust enligt den
faststéllda balansrékningen

11. beslut i frdga om ansvarsfrihet fr styrelsen

12. frdga om arvoden

13. val av ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
14. val av revisor och suppleant/er

15. val av valberedning

16. Ovriga anmadlda &renden
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Pa extra féreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden &n
de som angivits i kallelsen.

Angaende punkt 13 ska beaktas vad som anges i § 11 tredje stycket.
Réstning
§15

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera
medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rastberattigad ar endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot féreningen.
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Ombud och bitréde
§16

En medlems ritt vid fdreningsstdmma utévas av medlemmen
personligen eller den som dr medlemmens stéllféretradare enligt lag
eller genom ombud. Ombud ska férete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakien galler hégst ett ar fran utfirdandet. Ombud far bara
foretrada en medlem. Medlem far p& féreningsstimma medféra
hégst ett bitrdde. For fysisk person galler att endast annan medlem
eller medlemmens make, sambao, foréldrar, syskon eller barn féar vara
bitrdde eller ombud.

Beslut vid stdmma
§17

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer
an halften de avgivna rdsterna eller vid lika réstetal den mening som
ordféranden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet forrattas

Farsta stycket galler inte fér beslut enligt § 18 eller fér sadana beslut
som fir sin giltighet kraver sérskild majoritet enligt bostadsréttslagen.

§18

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en
lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att féréndras eller i
sin helhet behéva tas | ansprak av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke {ill
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gaft med pa beslutet och det dessutom har godkéints av
hyresnédmnden.

Valberedning
§19

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess
nésta ordinarie foreningsstimma hallits, En leda-mot utses fill
sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska fdresla
kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val ska forrattas pa
féreningsstdmma.

Protokoll
§20

Ordféranden ska sdrja for att det firs protokoll vid féreningsstamman.
| fraga om protokollets innehall géller

1. ait rgstlangden ska tas in eller bildggas
2. att stdmmans beslut ska foras in, samt
3. om omrostning har skett, att resultatet ska anges.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade
protokoilet hallas tillgangligt hos féreningen fér medlemmarna.

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Proto-koll ska
férvaras betryggande.

Styrelse
§21

Styrelsen bestar av 14gst tre och hdgst sju ledaméter med hégst tva
suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs arligen for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie féreningsstdmma.

Styrelsemedlem behdver inte vara medlem i foreningen.
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Konstituering
§22

Styrelsen utser inom sig och vid behov vice ordfdrande samt
sekreterare. Styrelsen kan ocksa utse s.k. vice vérd eller annan att
ombesérfa vissa av féreningens uppgifter i enlighet med vad
styrelsen bestdmmer.

Beslutsforhet och teckning av firma
§23

Styrelsen d&r beslutfér nar fler &n hélften av hela antalet
styrelseledamdter &r narvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrdder. Nér minsta antalet ledamdéter &r
narvarande krivs enhdllighet fér giitigt beslut.

Fareningens firma tecknas férutom av styrelsen pa det satt som
styrelsen bestdmmer.

Avyttring, till- eller omhyggnad m m
§24

Styrelsen efler firmatecknare f&r inte utan féreningsstdmmans
bemyndigande avhinda fdreningen dess fasta egendom. Den far
inte heller riva eller besluta om vésentiiga férandringar eller till- eller
ombyggnad av sadan egendom.

Styrelsen siler firmatecknare far anstka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Revisorer
§25

Revisorerna ska vara en eller tva. Revisor/revisorer och eventuell
suppleant/er far véljas av ordinarie féreningsstdmma

Revisorerna ska bedriva silt arbete sa att revisionen 4r avslutad och
revisionsberdttelsen  ldmnad  senast sex  veckor fire
féreningsstdmman.

Styrelsen ska avge skriftlig frklaring till ordinarie stémma over av
revisorerna gjerda anméarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen  och
styrelsens forklaring Gver av revisorerna gjorda anmarkningar ska
hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tvd veckor fére den
féreningsstdmma, pa vilken de ska behandlas.

Avgifter till foreningen

§26
Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsidgenheterna i férhallande
tilt ldgenheternas andelstal. Arsavgiften ska  ticka

bostadsrattsféreningens [Gpande verksamhet.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om
andring av andelstal som medfdr &ndring av det inbérdes férhallandet
mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rdstande pa féreningsstdmman gétt
med pa beslutet. Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i bostadsratislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas
manadsvis senast sista vardagen fére varje kalendermanads bdrjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid
utgdr dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran
farfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséattning for inkassokostnader m m.

Fér det fall det i arsavgiften ingar ersdttning for vdrme och
varmvatten, elektrisk strém, renhdlining eller konsumtionsvatten
m.m. kan defta efter beslut av styrelsen i stéllet beridknas efter
farbrukning.

Utg2019-1

§27

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid dvergang av bostadsratt far
av bostadsraitshavaren uttas Sverlatelse-avgift med belopp
motsvarande hdgst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (2010:110)
socialférsakringsbalken. For arbete vid pantséttning av bostadsrétt
far av bostadsritishavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1,0
% av basbeloppet.

Efter beslut av styrelsen far &ven avgift tas ut fér
andrahandsupplatelse for en lagenhet enligt vad som anges i
bostadsrattslagen. Bostadsratisforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet uppléts under en del av
ett ar, berdknas den hdgsta {illatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &dr upplaten.

Féreningen far | évrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som
féreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

Underhallsplan m.m.
§28

Styrelsen ska upprétta underhdllsplan for genomférande av
underhéllet av féreningens hus och arligen budgetera erforderliga
medel for att trygga underhéllet av féreningens hus. Styrelsen ska
varje &r besiktiga foreningens egendom.

Fonder
§29

Inom féreningen ska bildas féljande fonder: Fond for yitre underhall
samt dispositionsfond.

Avsitining till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med
antagen underhallsplan eller enligt andra grunder som styrelsen
beslutar.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska avséttas
fill dispositionsfonden. Styrelsen beslutar hur sddant 6verskott ska
disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
§30

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten till det
inre och vad som i Gvrigt upplatits till [agenheten i gott skick. Med
ansvaret foljer saval underhall som reparationsskyldighet.

Reparations- och  forbattringsatgarder  skall  utféras  fack-
mannamassigt. Bostadsritishavaren &r skyldig att fdlja de
anvisningar som meddelats av styrelsen rorande skétseln av
l&genheten och vad som i Gvrigt upplatits till 1dgenheten samt bor
dven i Gvrigt samrada med styrelsen vid mer omfattande reparations-
och forbattringsatgérder. Foreningen svarar i Gvrigt for att huset ar
viil underhallet.

Till det inre i ldgenheten rdknas sérskilt:
— rummens vaggar, golv och tak,

— inredning och utrustning i kék, badrum och i dvriga utrymmen
tillhdrande lagenheten,

— glas i fonster och dérrar,
— ldgenhetens ytter- och innerddrrar

- ledningar for avliopp, vatten, elektricitet och ventilation som
fareningen férsett lagenheten med och som endast tjdnar
bostadsréttshavarens lAgenhet till de delar som dessa befinner sig i
ldgenheten och &r synliga.



Bostadsrittshavaren svarar for maining av innersidor av fnstrens
bagar och karm, men inte f6r malning av utifran synliga delar av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller fér annat
underhdll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar far aviopp, vérme, gas, elektricitet, ventilation och vatten
som fdreningen férsett ldgenheten med.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan, parkering, carport,
uteplats eller andra ytor svarar bostadsréttshavaren for att dessa ytor
halls i gott skick genom exempelvis renhdlining och snéskottning.
Vidare svarar bostadsrittshavaren for och i forekommande fall
balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
eventuell tak.

Bostadsrétishavaren svarar inte fér reparationer av de stamledningar
for aviopp, vdrme, elektricitet och vatten som féreningen forsett
ldgenheten med och dessa tjiinar mer dn en lAgenhet, Detsamma
géller ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom:

1. bostadsréttshavarens egen vardsldshet eller férsummetse, eller

2. vardsldshet eller forsummelse av

a) nagon som hér till bostadsrattshavarens hushall efter som

besdker bostadsrattshavaren som gést,

b) nagon annan som bestadsratishavaren har inrymt i ligenheten, eller
¢) nagon som for bostadsrattshavarens rékning utfér arbete i
l&genheten.

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom
vardsldshet eller firsummelse av ndgen annan dn bostadsréttshavaren
sjélv &r dock denne ansvarig endast om denne brustit i omsorg och
fillsyn.

Vad som angefts ovan géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt angvar fér ligenhetens skick
i sadan utstrickning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk
far omfattande skador pa annans egendomm och inte efter uppmaning
avhjélper bristen | ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far
féreningen avhjalpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§31

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten
utféra atgard som innefattar:

- ingrepp i en béarande konstruktion,

- &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten,
eller

- annan vésentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses |
forsta stycket om inte dtgéarden &r tifl pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen.

§32

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten for nagot annat
&ndamél dn det avsedda. Fdreningen far dock endast aberopa
awikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

Bostadsratlishavaren far inte inrymma utomstaende personer i
ldgenhaten, om det kan medféra men for foreningen eller nagon
annan medlem | féreningen

Nér bostadsrattshavaren anvander [genheten skall denne se till aft
de som hor i omgivningen inte utsétts fér stdrningar som i sadan grad
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kan vara skadliga for hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmilid att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall
dven i 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta alit som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Denne skall ritta sig efter de sdrskilda regler som féreningen
i dverensstdimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa
av dem som hér till dennes hushdll eller géstar eller av nagon annan
som inrymits i ldgenheten eller som dér utfor arbete fér bostads-
rattsinnehavarens rékning

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att eit
foremal &r behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten

Om en bostadsldgenhet som &r avsedd for permanentboende
innehas med bostadsrétt av en juridisk person far lagenheten endast
anvindas for att i sin hethet upplitas i andra hand som
permanentbostad.

§33

Féretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i
ldgenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
foreningen svarar fér.

§ 34

En bostadsriitshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt samiycke.

Ett tillstand 1ill andrahandsuppltelse kan begrénsas till viss tid och
férenas med villkor.

Yiterligare bestdmmelser kring upplatelse i andra hand finns i
bostadsrattslagen.

Férverkandeantedningar
§35

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och
som tilltratts kan forverkas enligt vad som anges i bo-stadsréttslagen.
Féreningen 4r da berittigad aft sdga upp bostadsrétishavaren till
avilyttning.

Ovan giller enligt bostadsréttslagen bl.a. om bostadsrétts-havaren
dréjer med att betala arsavgift mer 8n en vecka efter forfallodagen.

OVRIGA BESTAMMELSER
Férhandsavtal
§36

Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap
bostadsrattslagen inga avtal om att i framtiden upplata ldagenhet med
bostadsratt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

Upplosning av féreningen
§37

Om foreningen uppldses ska behdllna tillgangar ftillfalla
medlemmarna i farhallande till Iagenhetemas insatser.

Ovriga tillampliga regler

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostads-
réttslagen, lagen om ekcnomiska féreningar samt dvriga fillAmpliga
forfattningar.



