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EKONOMISK PLAN
BRF ALEN I SURTE

i ALLMANT

Brf Alen:] Surte med org.nr. 769631-8984 har registrerats hos Bolagsverket 2016-03-17.
Bostadsrattsforeningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattsiagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprittande kdnda férhallanden.

Affaren kommer att ske genom att foreningen forvidrvar aktierna till Leif Larsson Fastighet
AB, orgnr 559043-8965. Bolagets enda tiligdng ar fastigheten Ale Surte 43:11. 8rf Alen j Surte
forvirvar sedan fastigheten {interntransaktion) fran Leif Larsson Fastighet AB.

Detta sker vid tilltrddet av fastigheten. Ldgenheterna upplats med bostadsratt och
fastigheten utnyttjas som sékerhet fér féreningens lan. Leif Larsson Fastighet AB kommer
darefter att siljas for likvidering. Det skattemissiga restvirdet medfér att skatt uppkommer.
foreningen om verksamheten upphdr och fastigheten siljs. '

Nedan angiven anskaffningskostnad fér foreningens fastighet &r den slutliga.

Upplatelse med bostadsratt avses ske direkt efter att foreningen har tilltritt fastigheten,
vilket berdknas ske 29 april 2018, Inflyttning har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Surte 43:11

Kommun Ale

Forsamling Noédinge

Adress/beldgenhet Goteborgsvagen 28

Tomtarea 975 m?

Agarstatus Aganderitt

Planforhdllanden Detaljplan (stadsplan) faststalld 2006-11-24
Servitut /Nyttjanderétt For fastigheten finns ef nagra inskrivna servitut.
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Bestimmelser

ravattenintag

Forsakring

Ytvattenskydd: Gota dlv-omradet ndrmast uppstroms
Giteborgs

Fastigheten kommer att bii frsikrad till fullvirde,

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsdkring med ett sa kaliat
bostadsrattstilligg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadsié'ge nheter
Gemensamma utrymmen
Uppvarmningssystem
Ventilation
Grundldggning
Stomme

Bjalklag

Yitertak

Fasader

Fonster

Trapphus, entré

Tvattstuga

Sophantering

1953

Ett flerbostadshusi 2 vaningsplan samt kiillare och
vind.

262 m%.

6 lagenheter om sammanlagt 262 m*.
Tvattstuga, cykelférrad och tridgard.
Pelletspanna, installerad 2005,
Sjaivdrag.

Kallare pd lera.

Tra.

Tra.

Betongpannor.

Platfasad, tilldggsisolerad pa reveterad puts.
3-glasfonster.

Betonggolv i entré, platsmatta pa évriga plan, malade
vaggar.

Tvattstuga i kdllarplan med tvattmaskin och
torktumlare. Klinker, pustade och malade vaggar.
Renoverat 2014,

Kérl pa gard.
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Ovrigt Nytt tak 1983, Trapphus 2003, sikerhetsddrrar 2004,
stammar 2002

3.2 Teknisk status

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besikiningsprotokoll upprattat
av Géran Ingelhammar, Hifab, den 22 februari 2016. Underhéiisbehovet under
kalkylperioden (11 ar) uppgar enligt besiktningsutidtandet till ca 140 000 kr inkl moms. Som
initial reparationsfond avsétts 45 000 kr inkl moms. Resterande underhall tdcks genom den
arliga avséttningen till underhalisfonden.

3.3 Generell beskrivning av l8genheter

Kik Plastmatta Malat Malat Skapsinredning, spis, flakg,
kyl/frys

Vardagsrum Parkett/Plastmatta Tapet Maélat -

Sovrum Parkett/Plastmatta  Tapet Malat e

Badrum Plastmatta Kakel/Piast Malat WC, handfat, dusch

3 _ matta
vindsligenheter/Rum Plastmatta Tapet Malat Trinett
Toalett Platsmatta Malat maélar WC, handfat. Duschi kéllare o

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for ar 2016 &r 1 787 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostdder).

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totak inkipspris 5 150 000 19 656
Lagfartskostnad 28 455
Reparationsfond 45 000
Ingdende saldo 26545 .
Anskaffningskostnad 5 250 000 20038

6 FINANSIERING

Summalén drl 1200000 Snittrdnta: 2,50 30000 - 30000 2,50

insatser 4050000

Summa finansiering 8r 1 5 250 000

Amorteringen bygger pd 50-3rig rak amorteringsplan vilket innebér att amorteringen dr lika
stor under hela pericden. Om amorteringsperioden fljs dr 13net slutamorterat om 50 r.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 _Drift- och underhaliskostnader

P
16 600 61

‘Vatten

Varme 18 500 71
El 9800 37
Renhdlining 6 700 26
Ekonomisk forvaltning 15 000 57
Fast skitsel 20000 76
Forsikring 7 500 29
Kabel TV 8 600 33
Sotning 1600 6
Lépande underhall 15 000 57
Summa driftkostnad 8r 1 118 700 453
Aysdttning yttre underhali 15720 &1
Arlig héjning av driftkostnad, % 2,00 %

Beddmningen av de lépande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetsdgaren
samt den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det faktiska virdet for enstaka
poster kan bli hogre eller ldgre dn det berdknade vardet. Drift- och underhaliskostnaderna
antas 6ka i takt med den beddmda inflationen. Det bedémda underhallshehovet enligt
underhallsplanen ticks av den drliga avsdtiningen till den ytire fonden tillsammans med
reparationsfonden vid kalkylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

I nedanstdende tabell redovisas historiska driftkostnader fér fastigheten baserat pa de
uppgifter som {dmnats av fastighetsdgaren.

Vatten 16 025
Virme 18 400
El 9732
Renhalining 6 655
Kabel-TV 8568
Sotning 1564

7.3 Fastighetsskatt/avgift

'Taxeringsvérde hostider 1787 00
Kommunal fastighetsavgift {0,30% av taxv) 5361

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvirdet. Den kommunala fastighetsavgiften &r dock begrinsad till maximalt 1 268 kr
per ldgenhet. Taxeringsvirdet antas 6ka med 2,0 % per ar.
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/-4 Avskrivningar

189309
Avskrivning per ar 25000

Foreningen ska enligt lag géra bokféringsméssiga avskrivningar pd byggnaden. Avskrivningar
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i

planen enligt en rak avskrivningsplan pd 76 ar. Avskrivning sker pé halva bokférda
byggnadsvirdet pa grund av att bostadsrittshavarna har ansvar fér inre underhall,
Taxeringsviardets fordelning &r grund for det bokférda byggnadsvirdets férdelning.
60 procent av anskaffningskostnaden utgdr det bokférda byggnadsvirdet.

8 FORENINGENS INTAKTER

Arsavegift hostsder 180 780 690

Totala intdlder dr 1 180 780
Arlig héining av avgifter (snitt), % 2,10 %
Arlig hajning av hyror {snitt), % 0,00 %

Arsavgiften antas 8ka medi genomsnitt 2,1 % per r.

Arsavgifterna r anpassade fér att ticka foreningens l6pande utbetalningar for drift
lanerdntor, amorteringar och avsittningar till underhdlisfonden.

7

9 NYCKELTAL

Lo g

Anskaffningskostnad 20038
Befdning §r 1 4 580
insatser 15458
Driftskostnader ar 1 453
Avsitining underhalisfond ar 1 60
Arsavgift ar 1 690
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10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

i foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 &r samt 3r 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys | utvisande forandringar i drsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% istéllet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om
1,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att resultatet och kassaflédet
ska bli minst samma som i prognosen varje ar i kalkylen,

Darefter foljer en kdnslighetsanalys Il utvisande nédvandiga férdndringar i drsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad till foreningen. 100 % anslutning innebir att samtliga ligenheter
ombildas, 90 % anslutning att 90 % av den totala ligenhetsarean ombildas osv.

Inom foreningens elva férsta verksamhetsar féreligger ett 8tg3 rdsbehov om ca 140 000 N
(se 3.2 teknisk status), Foreningen har beslutat om att avsétta 45 000 kr i reparationsfonden.

10.1 Ekonomisk prognos
Prognosen ar baserad pa att 100% av bostaderna upplats med bostadsratt.

30000 30000 30000 30000 30000

Rinta % 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Avskrivningar 25000 25000 25000 25000 25000 25000
Drifiskostnader 118700 121074 123455 125965 128485 131054 144 695
Fastighetsskatt/avgift 5361 5 468 5578 5 682 5803 5518 6535
Summa kostnader 178061 181542 184073 186655 189288 1913573 203 105
Arsavgift/m? (bosthder) 590 704 718 732 747 762 849
Arsavgifter bostider 180780 184396 188084 191R45 195682 199595 222 538
Sumima intdkier 180780 18439 183084 191845 135682 189596 222 539
Arets Resultat 1719 2 853 40318 5181 65354 7622 19434
Kossaflfdeskalkyl
Arets resultat enligt ovan 1718 2853 4010 5191 B394 7622 15434
Aterforing avskrivningar 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25 000
Amorteringar i e - - - -25000 =25 000
Betalnetto fire avsitining
till underhailsfond 26 715 27 853 29010 30191 31334 7622 18434

...... -15720 -16034 -16355 -16682 -17016 -1735%6 -19 163
till underhdiisfond i0 999 11819 12855 13508 14379 -9734 272
Ingéende saldo kassa 71 545
Ackumulerat saldo kassa 98264 126117 155138 185318 216713 224335 297 445
Ackumulerad avsétining till underhall 60 720 768754 93109 102792 126808 144164 236 292
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10.2 Kénslighetsanalys 1
Forandrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

: ﬁévudakematfv enligt ekonomisk prognos

Rinta % 2,5% 2,5% 2,5% 2.5% 2.5% 2.5%
Nettoutbetalningar och fondavsitining 169781 172577 175428 178337 181303 . 222267
Nettouthetalningar och fondavsitining kr/m? €48 £59 670 681 682 8435
Arsavgifteniigt prognos krim? 650 704 718 732 747 849
Huvudalternotiv men Bnerfnta + 1,00%

Rénta % 35%  35%  35%  35%  35%  35% | 3,5%
Nettouthetainingar och fondavsitining 181516 184201 186935 189717 182548 230430" 4 232 408
Nettoutbetalningar och fondavsittning kefm2 693 703 713 724 735 841 887
Arsavgift enligt huvudalternativ kr/m? 735 748 762 776 790 888
Andring nédvindig nivd ps drsavgift ... ... 6,5% 6,3% 6,1% 5,59 5.7%......5 60 . .. 4,6%
Huvudahernativ men inflation + 1,00%

Rinta % 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%'5 2,5%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 169781 174298 178967 183794 188783 218941 244356
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 648 665 683 702 721 836 933
Arsavgift enligt huvudalternativ kr/m? 6990 710 731 753 775 799 | 934
Andring nédvindig nivi pa &rsavgift 0,0% 0,9% 1,9% 2,8% 3.8%  48% 9,8%

10.3Kédnslighetsanalys II

Nedan féljer flera kdnslighetsanalyser som utvisar de nédvindiga fordndringarna | drsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebér att samtliga ldgenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ldgenhetsarean ombildas osv.
Kanslighetsanalyserna visar vad avgiften behdver vara fér att resultatet och kassaflédet ska
bli minst samma som i prognosen varje ar I'’kalkylen.

e
1200000 1 206 000 1200000 1200000

Rintekostnader 30000 30000 30000 30000 30000 300001 ¢ 26875
inkomstskatt - - - - . S -
{vriga kostnader 145061 151542 154073 156655 159788 161973 1176230
Summa kostnader 179061 181542 184073 186655 189288 191973 | 203105
Summa utgifter och avsitiningar 189781 172577 175428 178337 181303 209 330; 1222267
Avgiftsintikier 180780 184396 188084 191845 195682 199586 1 222538
{vriga intakter . A ____:;': R S0 S — te
Summa Intdkter 180780 184396 188084 191845 195687 1995961 222539
Arets resultat 1719 2853 4010 5191 6394 7622/ 19434
Betainetio efter fondavsdttning 0999 il1gis 12 655 12508 14379 -8 734! 272
Avgifter kr/m?® bostider &90 704 718 732 :

Andring nédvandig nivé pd &rsavgift 0,0% 0,0% 0,0% 3,0%
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3.2 90 % anslutning

20

Féreningens I8n 1 605 Q00

1395000

1564500
Réntekostnader 40 125 35923 39720 39518 39315 39113 34975
Iinkomstskatt i £ & - - - e
{vriga kostnader 149061 151542 154073 156655 159288 161973 176 230
Sumima kostnader och avsattningar 189186 191465 193793 196172 198603 201086 211 205
Summa utgifter och avsittningar 188006 190589 193248 195954 198718 226542 238 467
Hyresintakter 24 295 24781 25 277 25782 26 298 26 824 29616
Avgifisintaider 174710 177637 180627 183680 186799 189934 209123
Ovrigaintikter ... - - - - d o
Summa intakier 199005 202418 205904 209463 213097 216808 238739
Arets resultat 9 8i% 10953 12 110 13281 14 454 15722 27 534
Betalnetto efter fondavsittning 10999 11818 12 655 13508 14 379 8734 272
Avgifter kr/m? bostider 741 753 766 779 792 806 887
Andring n&dvindig niv pa Arsavgift 7.4% 7.0% 6,7% 6,4% 6,1% 5,8% 4,4%

Foreningens i&n 2010 000

1577 600

1723000

1993 800 1961400 1945200 1925000

Réntekostnader 50 250 45 845 49 440 48035 48 630 48 225 43075
inkomstskatt E - - - i - o
{vriga kostnader 149061 151542 154073 156655 150288 161973 176 230
Summa kostnader 199311 201387 203513 205690 207918 210198 218 305
Summa utgifter och avséttningar 206231 208622 211068 213572 216133 243755 254 667
Hyresintakter 48 550 459 562 50553 51 565 52 5586 53 648 58231
Avgiftsintikter 16864C 170878 173170 175516 177916 180373 195 707
Ma intdlter e - - - = - e
Summa intdkter 217230 220441 223724 227080 230512 234021 254 939
Arets resuitat 17918 19053 20210 21351 22594 23 822 35634
Betalnetto efter fondavsttning 10989 11819 12 685 13508 14 378 9734 272
Avgifter kr/m? bostider 805 815 826 837 849 861 934
Andring nédvindig niva pa arsavgift 16,6% 15,8% 15,1% 14,4% 13,7% 13,0% 9,9%
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g S =

. P 5 - e
RS 1 By 545 005 p— 134
2 1 2 rok 54,5 20,8015 825 000 3134
3 2 2ok 54,5 20,8015 825000 3134
4 2 2 rok 54,5 20,8015 825000 3134
5 Vind 1 rok 22 2,3969 375000 1285
6 Vind 1rok 22 8,3968 375000 1265
Totalt 262,0 100,00 4050000 15086

Bostadsrittshavaren skall teckna eget abonnemang f6r hushalisel.
Den arliga energiférbrukningen av hushallsel i for en genomsnittsldgenhet i Sverige ar
2 500 kWh. Kostnaden berdknas till ca 3 000 kr inkl natavgifter.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststélies av styrelsen.

B. F6r bostadsratt i féreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststilld drsavgift
som skall tdcka vad som beldper pa ldgenheten av féreningens lGpande utgifter samt
dess avsidttning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla
ldgenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsdtiningsavgift och avgift fér andrahands-
upplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgs till hégst
2,5 %, pantsattningsavgiften till hdgst 1 % och avgiften fér andrahandsupplatelse till
hgst 10 % av prishasbeloppet.

D. Bostadsréattshavaren svarar for att pa egen bekostnad hlia lagenhetens inre i gott
skick. vVad galler installationer m.m. hdnvisas till vad som stadgas under
“Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter” i foreningens stadgar.

E. Bostadsrdtishavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for
hushalisel.
F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsikring med sa kallat

bostadsrattstillagg.
G. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bl a pd historiska uppgifter. Eventuella avvikelser
fran den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej foranleda dndringar i insatser
eller andelstal.

L De ldmnade uppgifterna | denna ekonomiska plan angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hidnfdr sig till vid tidpunkien for planens
upprittande kinda férutsétiningar.

L | Bvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid
féreningens upplésning eller likvidation.

n---«

Signatursida foljer
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Ale 2016-03-18
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Linda Bengtsson Nlis .fargensen
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undartacknad, som for det andamai som avses [ 3 kap 2 § bostadsrattsiagen granskat den
ekonomiska planen for BostadsritisfGraningen Alen | Surie (769831-8084) | Ale kommun far
harmed avge fbfande intyg

D (akiisks uppoifierna som Bramats | plenen &r riktige och stémmer Svarens med innehélist
tillgangliga handiingar och | Gvrigt med Rrhdlianden som &r kénda av mig. | planen gorda berdiaingar
&r vederhéfiiga och planen framsidr som halibar.

Jag anser att Brulsaliningame O regisirering enligt 1 kap 5 § bostadsritistagen & upphviida

Pa grund av den fratagna granskningen kan jag som alimant omddme uliala alt den ekonomiska
planan enligt min upplatining vilar pd tiifsnillioa grunder.

Goteborg 2016-04-05

Gunnar Skdildebarg

Gunnar Skildeberg Konsult AB
Av Boverkel forordnad Intygsaivars

Underlag som varit tligdnglit vid planens bedtmande:
@ Regietreringshevis och Synarapport
& Foreningsstadgar
=  Fastighetsdatautdrag
= Lansoffert
#  Aklietveridieiseavial
& Taxsringsvardesberakning
" Best3liningshandiing
& Happort fran teknisk besikining
= Virdelista

GUNNAR SEOLDEBERG KONSULY AB
THORILD WULFFEGATAN 58, 41318 cOTEBORG TEL 031-312 03 77 MDBNL D706-408 788 (WFO@BKOLDEBERG 58 WWW SHOLDERERG SE
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, har f6r det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen fér Bostadsratisféreningen
Alen i Surte (org nr 769631-8984).

Stadgar

Registreringsbevis

Fastighets Fakta

Finansieringserbjudande Handelsbanken
Vardering av lgenheter
Fastighetsbesiktning

Overlatelséavial aktier (paskrivet av saljaren)

Planen innehéaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av fér-
eningens verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och
stammer Gverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i vrigt med férhal-
landen som &r kdnda. De i planen gjorda berékningarna ar vederhaftiga och
planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tiliférlitliga grunder.

Till grund fér denna beddmning ligger att affaren med fastigheten genomfors i
enlighet med det pris, de kostnader samt dvriga ekonomiska fSrutsattningar och
villkor som anges i den ekonomiska planen.

Det noteras att 6kas den i planen upptagna avskrivningen kan det leda till en
resultatmassig forlust for féreningen (6kad avskrivning paverkar dock inte likvi-
diteten).

5 april 2016

Advokatfirman Wahlin
Av Boverket férordnad intygsgivare

Memiber of &3 ENFERLAW. -an ternational Association of independent Law Firms in Major World Centren




am,
o)
o
e
.

11

GOUTEBORGSVAGEN 28

ALE SURTE 43
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Goran Ingelhammar
Besiktningsman
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Hifab AB

Tel

iga

j av sidan karaktér aft

ing &r

gt detta utlitande omfattar hela fastigheten

Utlétandet grundas pd md&jliga fakttagelser vi

i

{

tillfallet, upplysningar och erfarenhetsmiss

ingen en
ings

Att faststilla fastighetens aktuella status infir en kommande

ombildning frdn hyresritt till bostadsritisfastighet.

slutledningar, Utford besikin

Besi
besi

Avsikt med besikiningen
Besikiningens omfatining

01
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Nr 334012 Ale Surte 2(18)

den uppfylier siljarens upplysningsskyldighet eller kéiparens
understkningsplikt enligt Jordabalken 4:19.

Okulirt faststiilla och dolumentera forekomst av fel och
brister.

Att faststilla fastighetens allméinna status med tanke pa
byggnadsér, ombyggnadsér for den tid som arbetena utfrdes.

Att analysera vilka underhélls- och ombyggnadsétgiirder som
erfordras inom kommande tiodrsperiod. Bedtma
&tghrdskostnaderna, som #r en grov uppskattning efter Arets
prisnivd, dessa kan avvika mot framtida faktiska kostnader
beroende pd omfatining och status niir arbetena utftrs.

H:\ForumiSurte\Tekn bes 160204 Ale Surte 43-11 rev 160229.doc

03 Tid fér besiktningen

Besiktning utftrdes 2016-02-04 i huset med en uppgéng

04 Besikiningsunderlag

Underlag som finns fillgingliga: Ritningar frin arkiv

Arkitekthandlingar:
Konstruktion:

Installationer:

85 Besikiningsman

Besikiningsman (BM}:

08 Nirvarande

Bestillaren
Hyresviirden:

Ovriga deltagare:

07 Fastighetsdaia
Lige:

Fasader frdn 1983.
Inga
Energideklaration 2010-01-12

Géran Ingelhammar
Hifab AB.

Leif Larsson, Ale
Fastighetsforvaltniing

Leif Larsson, Ale
FastighetsfGrvalining

Ann Marie Lovheden Hobg,
Forum

P4 plan tomt mellan gata och
motorvig i centrala Surte.
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Byggnadsar 1953

Ombyggt Fasad isolerat och platklfidd, nyit
tak 1983, trapphus 2003,
sikerhetsddrrar 2004

Stammar 2002, pelletspanna
2003, tvittstuga med klinkers
2014

Utformning Platfasad, tilliggsisolerad pa
reveterad puts.

Grund Killare pa lerjord vid Géta Alv
Hus Stenhus 2 vén, vindsvaning
Vaningar 2 va&n + vindsvaning
Kéllarvaning Tvéttstuga, forrad, dusch
Antal ldgenheter 4st2ro0k, 2 st I rokokved
Antal lokaler Nej

Kallararea 110 m2, uppvirmd 328 m2
Bostadsarea: Ligenheter.264 m2

Vindsarea Litet forrdd mellan smalgh
Tomtarea: 975 m2

08 Grundidggning
Huset ér grundiagt med killare pa lera

08 Fasader

Fasad mot gata och grd av gul plat, fonster av trd 3-glas,
[judruta mot motorviig dr kompletterad. Hal i platfasad vid
bakomliggande ventiler i fasad.

Fukiskador forelcommer i nedre del av kiillare under mark
samt vid killartrappa som saknar aviopp. Vissa
siittningssprickor noterades i héirn.
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Entré till 1igenheter i viister.
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Ligenhetshojd &r ca 246 cm i ldgenheter, killare har forrad
1 lagenheterna

plastmatta pd Gvriga plan, viggar &r malade
til

Ett trapphus, golv av betong pa bottenv.
iiv;

Man ndr vind/tak

Invandiga ytor/ligenheter
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Badrum ombyggda

-2007.

o

B

Lipenheter har standard med golv av ekparkett i vardagsrum.

Golv omslipat vid renovering 2002-2013.

2002
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Killare har betonggol
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Installationar

13

Tilluftsventil for sovrum 1 vagg, hdl 1 plitfasad &r sma fir att
ilation.

Synliga installationer i fastigheten

ge tillfredstillande vent
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Varmning via val

inte styras.

franluft vi

-

Hoi
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nheter; pelletspanna finns i apparatrum

Rér, avleppsstammar av plast som 4r rensbara i kiillary

Lagenheter har
ldgenheterna kan
Upp
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Stammar &r uthytta 2000,
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tilluftsgaller i vagg, franluft vi

&

uft, tilluft v
OVEK utfdrdes av YIT 2011-03-30 och giller till 2016-03-10.

T
is

Ventilation, frinluft via badrum, forrad och spisflikt i kok,

Tar .

dlade och funge

igenm

drrar, Vissa ventiler 3r i

i

Tuft

Gver

Brrar

band med

1sam

fastigheten Br utbytta 2002-2015 1
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ingar

Elledn

Hiss finns inte i fastigheten.

rEnoOVEringar.

Tvétistuga
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Fonster dr i gott skick och av 2-gl

15 Ligenheter urval

2rok 55 m2, 4 st
1 rokokvrd 22 m2,2 st

16 Besikining av lagenheter 3 st i huset

L4genhet 2 rok, plan 2
Légenhet 2 rok , plan 1
Lagenhet 1 rokokvrd, vindsplan

17 Skador-brister

Fukt i underkant av kallarviggar

Mosspévixt pi betongpannor, dgaren rengdr fore tilliride
Kokvrd i vindsligenheter i behov av renovering

Rengdring av hiingrinnor gbrs av dgaren fire tilliride, byte
av hingrénnor och stuprdr.

Putslagning i kllarvaning och utvindig kéllartrappa

Byte av glas i vindslucka

Taksdkerhet med infistningar pd tak kompletteras av dgaren
fore tilltrlide.

Markarbeten pa gérd justeras.

Forbétiring av hal i fasadplat vid ventiler.

18 Beddmda atgérdskostnader, inkl moms

Atgdrder 0-5 ar

Glasruta byte

Putslagning vid killare och killartrappa

OVK mars 2016, redan best#lld, betalas av dgaren
Rostskyddsmélning av killardérr

Rengbring av ventilationsdon

Markytor pa gérd

Kostnad: 50 006 kr
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Atgdrder 6-11 4r:
Takflikt komplettering

Tvittmaskin

Rengfring av ventilationsdon
Mélning trapphus

Lagning entrétrappa.
Killargrund underhall
Stuprdr och héngrannor
Maélning av plat vid skorsten
OVK 2022

Kostmad: 90 0600 kr

12 Energiforbrukning idag

Energideklarationsrapport utford 2010-01-12 av YIT.
Pelletspanna #r installerad vid renovering pé 2005.

Vérme 44 365 kWh/ir varav 12 936 kWh/ér ulgtr
varmvattenberedning. Normalarskorrigerat dr 54 931 kWh/ér
Fastighetsel utgdr 5153 kWh. Nuvarande forbrukning pa 162
kWh/m?2 ar for uppvérmning och varmvatten, varav
elférbrukning utgbr 16 kWh/m2 &r,

Ménga ldgenheter har Gppet fonster stor del av dagen d3
ventilationen fr bristféillig i fastigheten, stiingda fonster och
rengbring av ventiler forbttrar inomhusklimatet och sparar
energi.

20 Sindlista fir detta utidtande
Protokoll skickats till berérda.

Moitagare Foretag

leif@alefastighetsforvalining .se

Leif Larsson Ale
Fastighetsforvaltning

Goteborg 2016-02-29

Goran Ingelharmmar
Hifab AB




