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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrittforeningen firma ar HSB Brf Odlaren 2 i Eskilstuna och dr en dkta bostadsrittsforening.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 1990-11-01 och &r ansluten till HSB Sédermanlands l4n ek for.

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
infressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka for en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsrattsforeningen avser att forvirva och bygga 56 bostadsldgenheter i flerbostadshus samt
p-déck och markparkeringar pa fastigheten Eskilstuna Yllesockan 3.

Byggnadsprojektet avses genomftras som totalentreprenad av HSB Produktion i S6dermanland HB som enligt
avtal kommer &ta sig att forvirva eventuellt ej upplatna eller avsagda ldgenheter.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprittat

féljande kostnadskalkyl for projektet.

Sikerhet for aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5§ bostadsréttslagen (1991:614) lamnas av HSB Sddermanlands l4n ek f
samt HSB Riksforbund Ekonomisk férening.

Berékningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader, grundar sig pé vid tiden for kalkylens upprittande

kinda forhallanden.

B. Beraknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Képeskilling for féreningens fastighet och kostnad for entrepenaden inklusive mervérdesskatt 164 063 000

Eérﬁl{n'éﬁ'slﬁtlig anskaffningskdstnad 164 063 000

Fastigheten dr under entreprenadtiden brandforsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid tilltradet Gvertar
bostadsrittsforeningen ansvaret f6r att husen ar fullvardesforsikrade.

Taxeringsvirdet har &nnu inte faststillts men ar bedémt till ca 31 900 000 kr vardear 2021 fordelat pa
bostiderna.

C. Finansieringsplan

Finansiering Belopp, kr Bindningstid"” Réntesats Riintor” Amortering”
Lin - 43 463 000 1-5 4 2,35% 1014929 442 841
Insatser och upplatelseavgifter 120 600 000
Overfinansiering 0
Summa finansiering 164 063 000

Rintesatsen for lanen ir en genomsnittsriinta, baserad pa antagande om en viss framtida rinteutveckling. Rintelidget vid tidpunkten
for slutplaceringen avgdr kombinationen av bindningstider. Sdkerhet fGr lanen &r pantbrev

Insatsernas och upplatelseavgifiernas fordelning mellan bostadsrétterna framgdr av bilagd ligenhetstorteckning daterad 2021-02-04.
Vid rénteberikningen har hiinsyn tagits till amorteringar,
Amortering pé lanen berdknas kunna géras med ca 1% &r 1, ddrefter antas det amorterade beloppet Gka med ca 3% per &r.



D. Berakning av lopande kostnader och intakter

Kapitalkostnader
Réntor

Planenlig avskrivning, §0 ar *) 1843756

LIKviditerspaverkanae agl

1457770

*) Efter Bokftringsndmndens klargorande &r progressiv avskrivning inte tillimpningsbar fér avskrivning av byggnader varfor en linjir avskrivning med en genomsnittlig

avskrivningstid pa 80 ar tillimpas hiir. Den genomsnittliga avskrivningstiden dr berfiknad utifrin teknisk livsléingd for en byggnads olika komponenter och avskrivningarna

tillimpas pd byggnadens anskaffningsvérde. Féreningen har beddmt att BFNAR 2012:1 (K3) dr biista alternativet for uppréttande av féreningens drsredovisning,

Arsavgifterna ir beriknade for att ticka foreningens l6pande utbetalningar som drift, rintor, amorteringar, fastighetsskatt mm. samt avsitining far yttre underhall.

Det resulterar i ett bokforingsmissigt underskott som inte pdverkar foreningens likviditet eller ekonomiska hillbarhet och diirmed inte heller drsavgiftens storlek.

Driftskostnader

Driftskostnader 1596 768
Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar

Fond for yttre underhall (schablonbelopp) 168 000
Fond for inre underhall (ev. avsittning beslutas av styrelsen) 0
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt (eller motsv.) for lokaler och garage 9 000
(Fér bostiderna utgdr ingen fastighetsavgift fGrén fr o m &r 16)

Summa beriiknade kostnader ar 1, SEK 3231538
Intikter

Arsavgifier

Arsavgifter fordelade enligt andelstal 2468 570
Hushéllsel*) 159 000
Varmvatten¥®) 104 000
Bredband, TV & Tele*) 163 968
Hyra

Hyror garageplatser 336 000
Summa beriiknade intikter 4r 1, SEK 3231538

*) Del av arsavgifien som fordelas pa annat sitt, Hushdllsel & Varmvaltten riknas ovan enligt en schablon men kommer sedan debiteras utifran

taktiskt forbrukning. Bredband, TV & Tele debiteras utifrdn ligenhet.

Fordelningen av arsavgifterna mellan ligenheterna framgér av bilagd ligenhetsforteckning daterad 2021-02-04.

E. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm BOA

Belaning per kvin BOA ar 1

Insatser och upplatelseavgifter per kvm BOA
Driftkostnader per kvin BOA ér 1

Arsavgifter fordelade enligt andelstal per kvm BOA ar 1
Fondavsittning och amortering per kv BOA ar 1

F. Lagenhetsforteckning

Lagenhetsforteckning, se bilaga daterad 2021-02-04.
Ligenhetsareor har riknats ut pd ritning av arkitekt.
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43 955
11 644
32311
428
661
164



G. Ekonomisk prognos

Ar
1 2 3 4 5 [ 11 16
KAPITALKOSTNADER 2859000 1848000 1837000 2826 000 21815000 1803 000 2737000 2661000
Lanerintor 1015 000 1004 000 993000 982000 971 000 959000 893000 817000
Avskrivningar motsvarande amortering 443 000 456 000 470000 484000 499 000 514000 597000 693 000
Tillkommande hokforingsmiissig avskrivning *) 1401 000 1388000 1374000 1360000 1345000 1330000 1247 000 1151000
DRIFTSKOSTNADER 1397000 1629000 1661000 1695000 1728 000 1763 000 1946 000 2149 000
Drifiskostader 1 597 000 1629000 1661000 1695 000 1728000 1763000 1946 000 2149000
Reservrad
(VRIGA KOSTNADER 10000 10000 10000 10000 50 000 51000 102000 276 000
Fastighetsskatt el motsvarande 10 000 10000 10000 10000 10000 10000 11000 116 000
Tomtriltsavgild
Inkomstskatt
Periodisk underhdll 0 0 0 0 40000 41000 91000 160 000
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -163 000 =770 000 776 000 782000 -789 000 797000 837000 -880 000
Hyror bostider
Hyror lokaler, p-platser, avgifter mm -763 000 -169.000 175000 181000 187000 194000 -§27.000 -§62 000
Rinteintikter 0 -1000 -1 000 -1 000 -2000 -3000 -10000 -18.000
Bidrag m.m.
Gvrigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 611000 645 000 680 000 715000 752000 790 000 995 000 1121000
Amorteringar lin 443000 456000 470000 484 000 499000 514000 597 000 693 000
Avsiltningar underhall 168 000 171000 175 000 178 000 182000 183 000 205 000 240 000
Resultat 0 18000 35000 53000 71000 91000 193 000 188 000
Balanseral bokforingsmdssigt resultat -1 402 000 -1370000 -1339000 -1 307 000 -1 274 000 -1 238 000 -1 054 000 963 000
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Léneriintor, viktal medel *#) 234% 231% 233% 2.3% 233% 233% 2.33% 232%
Intiktsrintor, viktat medel ) 0,00% 038% 022% 0,15% 022% 027% 0,40% 043%
Inflation 0,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsriitisarea 373 373 313 373 313 31733 1 113
NETTO FORE ARSAVGIFTER
A, Nettokostnader 3871000 3906000 3942000 3980 000 4057000 4096 000 4346 000 4634 000
B. Nettoutbetalningar ##¥) 1470000 2518000 2568000 2620 000 2712000 2766 000 3099 000 3483 000
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER *##%)
Lépande penningviirde, totalt 2470000 2518000 1568 000 2620 000 2712000 2766 000 3099000 3483000
Lipande penningvirde/kvm 662 675 688 02 121 Ml 830 933
Andring av nidvindig niva pa drsveif ##+%) 19% 0% 20% 35% 20% 2,0% 124%
Fasl penningvirde, totalt 1470000 2469000 2 468 000 2169 000 2503 000 2505000 1542000 1588 000
Fast penningvirde/kvm 462 661 661 661 671 671 681 693

*) Posten utgfir skillnaden mellan injir avskrivning enligt krav frén BEN och erforderlig avskrivning fr att skapa likviditet Riramortering, Arsavaift tas inte ut fr att ticka bok firingsmassig
avskrivning vilket medfBr ett bok firingsméassigt underskott som dock ej pAverkar freningens likviditet, Arsaveiflen ticker likviditetspéverkande poster s amorteringar pd kin och avsittning
il fGreningens underilisfond.
**) Poslen anvinds inte fr berikningama ulan visar endast resultatel av berikningama av linekostnadema efler gjorda amorteringar
**%) Nettokostnaden - Avskrivaingar + Amorteringar + Avsittningar for underhall + beraknat resultat som forutsitts avsittas for yiire underhdll
**#4} Utifrén bostadsrittsfareningens nettoutbetalningar samt avsittmingar for underhall

=+=22) Hajningen dr 5 avser avsittning periodiskt underhdll. Hajningen dr 16 irden sammantagna hajningen &r 12-16 sam! nir fastighetsskatt utgdr Gr firsta gingen.



H. Kassaflode - forandring av foreningens likviditet (tkr)

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
1B likvida medel 4] 168 356 566 797 1011 2371 4 006
Inbetalninganr:
Arsavgifter 2 469 2518 2 568 2620 20672 2726 3 009 3322
Hyror 763 769 775 781 787 794 827 827
Réanteintikter 0 1 1 1 2 3 10 18
Nya lan 0 0 0 0 0 [¢] 0 0
Summa inbetalningar 3232 3 287 3 344 3 402 3462 3 522 3 846 4 167
Utbetalningar:
Drift -1 597 -1 629 -1 661 -1 695 -1 728 -1 763 -1946 -2149
Fastighetsskatt -10 -10 -10 -10 -10 -10 -11 -116
Riénteutbetalningar -1 015 -1 004 -993 -982 971 -959 -893 -817
Avgilder 0 4] 0 Q 0 0 0 0
Periodiskt underhill 0 Q 0 Q -40 -41 -91 -159
Forbattringsinvestering 0 0 0 Q 0 0 0 -1
Amorteringar -443 -456 -470 484 -499 -514 -597 -693
Summa utbetalningar -3 064 -3 099 -3 134 -3 171 -3 248 -3 287 -3 539 -3935
UB likvida medel 168 356 566 797 1011 1 246 2678 4238
|.  Kanslighetsanalys
Lopande penningvirde
Ar
1 ! 3 4 5 6 I 16
Huvudalternativ enl
clionomisk progmos
Nettokostnader SEK 3871000 3906000 3942 000 3980 000 4057000 409 000 4346000 4634000
Nettoutbetalningar SEK 2470000 2518000 2568000 2620000 2712000 2766000 3099 000 3483000
Nettokastoader SEK/KVM/AR 1037 1046 1036 1066 1087 1097 | 164 1242
Netioutbetalningar SEK/KVM/AR 662 675 688 02 m 741 8 933
Huvudalternativ men
laneriinta + | procent
Nettokostnader SEK 4303 000 4333000 4363000 4 398 000 4470000 4504000 4726 000 5138000
Nettoutbetalningar SEK 2002 000 2045000 2991000 3038 000 3125000 3174000 1479000 3987000
Nettokostnader SEK/KVM/AR 113 1161 1169 1178 1 198 1207 1 26 117
Nettoutbetalningar SEK/KVM/AR m 789 801 814 §37 850 9 1068
Andring av niidvindig nivi pa irsveill % 17:5% 170% 16,5% 160% 15.2% 148% 12,3% 145%
Huvudalternativ men
inflation + | procent
Nettokostnader SEK 3871000 3927000 3985 000 4046 000 4148000 4213000 4617000 4372000
Nettoutbetalningar SEK 2470000 2539000 2611000 2686000 2803000 2883000 3370000 3721000
Nettokostnader SEK/KVM/AR 1037 1052 1068 1 084 (M 1129 il 1303
Nettoutbetalningar SEK/KVM/AR 662 80 700 72 7l m n 997
Andring av nidviindig niva pé irsvaill *) 0,0% 0,8% 1,7% 15% 34% 4,2% 8,7% 6,8%

*) Utfrdn bostadsritts foreningens nettouthetalningar
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