2021030202208

Registrerades av Bolagsverket
| 2021-03-05 12:53
| R120490/21

Ekonomisk plan for

Bostadsrattsforeningen

Orrspel

Org.nr. 769638-3954



2021030202209

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORRSPEL

INNEHALLSFORTECKNING

1 AlIMENNA FOrULSALENINGAT ..o cercreiriesse et et sescaere e sss st ssestessesssste sesssasesessssnsarsossesossaes 2
2 Beskrivning av fastiBheten ... s sssesss sessesese sesasssnessssens 2
2.1 Fastighetens beteckning och areal MM ... seseseessorsasesssssesssssens 2
2.2 Byggnadens typ, anvandningssatt och kortfattad byggnadsbeskrivning ...............3
2.3 Underhallsbehov samt kostnader for detta ... 4
2.4 FOISAKIING wvvverniisiinnssiessasesssnarsasserssms s onsssssssssssssessstsesssssassssestsssessssssests sesensarases 4
2.5 TaXEEINGSVEIAER 1uivinriisiseerisinsninccnnnsinessaiesssssesnssassesbissessssesasssoressasssesassessssssssassssnassssas 4
3  Berdknad Anskaffningskostnad for fastigheten ...ocveeennerisereesnens Verest e enas 4
4  Kostnader fér nédvéandigt underhall och eventuella byggnadsarbeten .......o..coinnene 5
5 Kostnader for andra atgarder av DetydelSe .....u.vinimmirinsiresiessisnserssesanesmesssssnes 5
6 FINANSIEIINESPIAN w.ciiviiiiccrinriisem oo ssssss s i st tssssssssssiossssossssstssassossssssssssssesens 5
6.1 Féreningens amorteringsplan samt 6vriga finansieringsposter ... 5
7 Lopande kostnader och intdkter — likviditetsbUdget ........vvvrereeerinrenrinsseinssnsmsessisens 5
7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga KOStNAAEN ......cevviveieerreeceneressenssssseens 6
7.2 Féreningens intdkter; arsavgifter, hyror och 6vriga INtAKEEr .vivsirsnsiereresns 6
8  Andelstal, insatser, rsavgifter M.M. ....c.ivveerinrseemssssssseseraessessssens Frirensssarnssessesserennas 7
B.1 NYCKEIAN ...cvvveeieirsnrrnrneroninisinisesssasssersss sssasasesasessasesssesesssssssssosesssseessrassrassossasarsonens 8
9 Sérskilda fOrh3Nanden ... sesseemssmssssrissessn verees et esansereaeraness 9

Bilaga 1 Prognos



o
[a]

0

030

™~

ol

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORRSPEL
1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Orrspel med org. nr. 769638-3954, som registrerats hos Bolagsverket 2020-02-11 har
till dndamél att | féreningens hus upplata bostédder fér permanent boende &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvdndas som komplement till bostadsligenhet. Medlems riitt | féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrittsféreningen har for avsikt att uppfora tvd radhusldngor med totalt 30 st bostadsrittsldgenheter.
Bostadsarean kommer totalt att uppga till 3 300 kvadratmeter. Upplatelse berdknas pabérjas kvartal tvd 2021,
Inflyttning berdknas till kvartal tre och fyra 2021.

Byggnaderna ligger | ett sadant samband att en dndaméisenlig samverkan mellan bostadsrétterna kan ske.

Bostadsrittsfreningen &r ett dkta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
féreningen skattemassigt bli ett sa kallat ofkta bostadsféretag.

F enlighet med vad som stadgas | 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &r kinda
vid tidpunkten for planens upprittande.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
2.1 FASTIGHETENS BETACKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Vra 1:554

Adress: Orrspelsgatan 11c-11q, Orrspelsgatan 13c-13q
Kommun: Knivsta

Upplatelseform: Aganderitt

Markareal: 5 905 kvadratmeter

Lagenhetsarea: 3 300 kvadratmeter

Antal ldgenheter: 30 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2020-2021

Byggnadstyp: Radhuslangor I tva plan med tillhérande forrad
Detaljplan: 0330-P0O7/1

Servitut: D-2019-00379984:1, 0330-2018/42.2

GA: Vra ga:47

Samfillighet Knivsta Vra s:22
Aktuell status: Under uppbyggnad

Parkering:

60 st parkeringsplatser (2 st/ldgenhet)



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORRSPEL
2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundliggning: Platta p&d mark med ingjuten vattenburen golvvérme.
Stomme: Trastomme med energiregelsystem fér optimal isolering och tdthet med en

fasad av liggande panel.

Bjélklag: Mellanbjilklag av trd med spéngolv och stegljudsisolering.
Yttertak: Ytbelagd takpanna | betong - mellangra férg.

Uteplats: Uteplats till varje lagenhet.

Fénster: Aluminiumbeklidda lagenergifonster.

Mellanvdggar: 70 mm tréregel med 1 lager gips pa vardera sida om regel.
LidgenhetsdOrrar: Glasad vit ytterddry,
VA: Kommunalt vatten och aviopp.
Uppvarmning:  Golvvirme (bottenvaning) Radiatorer (6vervaning) frénluftsvarmepump,
Ventilation: Friskluftsintag via spaltventiler i fénster samt freshventiler i yttervédgg, samt franluft.
Elektricitet: Via Vattenfall.
Tv, telefon, dator: Fiber finns indraget i fastigheten (abonnemang tecknas av respektive
kund direkt med Telia).

Ligenhetsforrad: Ja/ingdr ett férrdd per ldgenhet.

inredning | bostdder

Tak Vitmalade gipsplank.

Viéggar: Vitmalade véggar.

Golv: Ekparkett 13mm 3-stav.

Kdk: Marbodal Kok, vitmalade luckor, spishéll, ugn, kyl/frys, diskmaskin och bankskiva.
WC/Dusch: Helkaklade viggar med kiinkergolv, kommod och spegel med belysning,
Vardagsrum: Vitmélade véggar med parkettgolv.

Sovrum:; Vitméalade viggar med parkettgolv.

Entréutrymme:  Klinkers pa golv och férrad under trappan.
Klddkammare: Klddkammare finns pa Gvervaningen.
Tvdttstuga: Tvéttstugan har ett klinkergolv och véggar med maélad glasfibervav.

Tvéttmaskin och torktumlare, tvatt bank med vask och blandare.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORRSPEL
2.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTADER FOR DETTA

Byggnaden &r helt ny och ndgot ombyggnadsbehov bor dirfér inte féreligga Inom verskadlig framtid. Fér
framtida behov gors arligen en avsittning till underhalisfonden med 40 kr/kvadratmeter, se avsnitt 7.1 nedan.

2.4 FORSAKRING
Fastigheten kommer att vara fullvirdesférsikrad inklusive styrelseférsikring.
2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berdkning av taxeringsvérdet enligt reglerna fér den allménna fastighetstaxeringen &r 2018-2020, har
taxeringsvérdet uppskattats tiil 42 180 000 kr varav bostdder 31 230 000 kr. Vid berikningen av taxeringsvirdet
har fastigheten antas fa typkoden 230. Eftersom byggnaderna &r nyproducerade, kommer bostadsdelen enligt
géllande regelverk att vara befriad frdn kommunal fastighetsavgift i 15 r. Ar 16 kommer fastighetsavgift att
erldggas, se bilaga 1 prognos och kéinslighetsanalys.

Bostader
Taxeringsvérde byggnad 31 230000 kr
Taxeringsvérde mark 10 850 000kr
Totalt taxeringsvardevérde 42 180 000kr

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvdrvet skedde genom att foreningen forvirvade aktierna | det bolag som 4gde fastigheterna
Knivsta Vra 1:554, 1:806-1:809, 1:814-1:816 som nu &r Vr 1:554, Bostadsrittsforeningen forvirvade sedan
fastigheterna genom Interntransaktion frén bolagen. Ligenheterna upplats med bostadsritt och fastigheten
utnyttjas som sékerhet for féreningens Ian. Bolagen kommer dérefter att likvideras. Férséljning av fastighet via
aktiebolag till en bostadsrattsférening (“bolagsombildning”) har prévats av Regeringsritten 2006-05-03, For det
fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det évertagna skattemaissiga virdet att
ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark och aktler* 44 700 000 kr
Entreprenadskostand** 73614 250 kr
Lagfart 76 375 kr
Pantbrevskostnad 759 375 kr
Anskaffningskostnad 119 150 000 kr
Kassa 50000 kr
Summa att finansiera 119 200 000 kr

*Varav det skatteméssiga virdet vid planens upprattande &r 18 600 000kr

** Entreprenadform : Totalentreprenad
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4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 119 200 000 kr | en garantiutfistelse fran
Upplands Invest Holding 2 AB (559231-2986). Upplands Invest Holding 2 AB garanterar &ven forvirvet av
eventuella oséalda bostadsritter.

Bostadsréattshavarna svarar sjélva for det Invdndiga underhéllet av ligenheterna. Stérre renoveringar som kan
behdva utféras pa langre sikt kommer att lanefinansieras vilket da medfér en héjning av arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Négra kostnader foér andra atgérder av betydelse ér inte kiinda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade nya lan* 37 950000 kr
Medlemmarnas insatser vid férvary 81 250 000 kr
Summa 119 200 000 kr

*sdkerhet for [anen utgdrs av pantbrev

6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Lanet amorteras enligt bankoffert med 0,8% (303 600 kr) de frsta 5 dren, dérefter enligt 95-arig serleplan.
Enligt f8reningens erhélina bankoffert blir den genomsnittliga réntan ca 2,30 % (1 ar, 3 &r och 5 &r). | katkylen &r
ekonomin baserad pa en hégre rédnta om 2% I snitt. Overskottet mellan kalkylerad réntekostnad och faktisk
rdntekostnad berdknas ga till amortering.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen berdknar att i redovisningen géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade bokférda
byggnadsvérde, | enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom kostnaden fér respektive komponent
inte dr kénd vid planens uppréttande berdknas avskrivningen i prognosen till 1% (736 143 kr) av byggnadens
virde. Freningen avser Inte att ta ut arsavglfter for att técka avskrivningar.

Inre underhall dligger bostadsrattshavarna. Fastighetens l6pande renoveringar finansieras genom avsittningar
och ianspraktagande av underhélisfonden.
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7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad Kr
Réntekostnad 2% 759 000
Vilket motsvarar en bindningstid och kredittid pé ca 10 &r.

Amortering 0,8% 303 600
Planenlig avskrivning* 736 143 kr

Driftskostnader** 376 050
Administration 60 000 kr

Vatten och aviopp 214 000 kr

Forsdkringar 55 000 kr

Ovrigt 47 050 kr

Kommunal fastighetsskatt 0
Avséttning underhall {40 kr/kvadratmeter)*** 132 000
Summa kostnader 1570 650

*Da avskrivningar dr en bokforingsteknisk kostnad &r den inte medriknad,
**Driftkostnaderna dr uppskattade och Jimforbara med liknande projekt.

*¥*Enligt féreningens stadgar §38 ska avséttning &rligen ske enligt uppréttad underhalisplan.

7.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVG!FTER; HYROR OCH OVRIGA INTAKTER
Kr
Arsavgifter medlemmar 1570 650

Summa Intdkter : 1570650
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORRSPEL

8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M. M.

"'G. Ligenhetsredovisning

Lgh Area Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
nr m2 % kr kr kr/mdn_
1 110 3,333% 2795 000 52355 4363

2 110 3,333% 2695000 52 355 4363

3 110 3,333% 2695000 52 355 4363

_ 4 110 B 3,333% 2 695 000 52 355 4363

5 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363
s 110 3,333% 2 695 000 52355 4363

1 110 3,333% 2695000 52 355 4363

8 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

T 10 3,333% 2 695 000 52355 4363

10 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

n 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

12 110 3,333% 2695000 ] 52355 4363

13 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

14 110 3,333% 2 635 000 52 355 4363

.15 110 3,333% 2 795 000 52 355 4363

16 110 3,333% 2 795 000 52 355 4363

17 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

18 110 3,333% 2 695 000 52355 4 363

19 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

20 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

21 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

22 110 3,333% 2695000 52 355 4363

23 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

24 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363
25 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

26 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

27 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

28 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

29 110 3,333% 2 695 000 52 355 4363

30 110 3,333% 2795 000 52 355 4363

3300 100% 81 250 000 1570650 130 890

Kostnaden fér [dgenhetens vdrme, renhalining, férbrukningsel, kabel-tv/bredband och hemforsikring ingar ej i
"arsavgiften medlemmar” ovan, Hemférsékring med bostadsrittstilléigg kostar | snitt 250 kr/man. Kostnaderna

&r uppskattade och ar Individuella beroende pa férbrukning.

Area Virme Renhdlining EL Bredband
m?2 ca kr/mén ca kr/mén ca kr/mén ca kr/man
110 777-832 181 605 350

Renhdlining &r berdknad med en fast avglft om 1 090 kr/ar per hush&ll plus en rorlig kostnad fér samtliga

hushall for restavfall och matavfall,
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8.1 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m2BOA
Férenings 1an per m2BOA

Insats, snitt per m2BOA

Arsavgift | snitt per m?/4r BOA
Driftskostnad i snitt per m2BOA
Uppskattad virmekostnad per m?
Uppskattad renhéliningskostnad per m?
Amortering per m2

Avsiittning underhalisfond per m?BOA
Avskrivning per m2BOA

Kassaflode per m?

36 106 kr
11500 kr
24621 kr
476 kr
114 kr

86 kr

20 kr

92 kr

40 kr

223 kr

40 kr
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9 SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i foreningens fastighet betalas dessutom, vid
tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststélld rsavgift. Arsavgiften avviigs s3, attden
forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som belGper pa ligenheten av féreningen
utgifter och avsdttning till fonder.

C. Ligenheternas area 4r uppmitt pa ritning enligt géllande métregler ss 21054:2009, varfor vissa mindre
fériandringar av ligenhetens area kan férekomma. Med mindre féréandringar avses hogst 4% och for
mindre avvikelser dn 4% sker ingen justering av andelstalet, arsavgifter och insatser.

D. 1 é&vrigt hinvisas till foreningens stadgar, av vilka bl.a framgér vad som géller vid féreningens upplosning.

E. Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beréknade kostnader
och intikter m.m., hinfér sig till tidpunkten foér kalkylens uppréttande kinda kostnader och &r
prelimindra.

F. Den slutgiltiga kostnaden fér féreningens hus kommer att redovisas pé foreningsstdmma i enighet med
bostadsrittslagen (1991:614) 4 kap 2§.

G. Bostadsrittshavarna skall utan sirskild ersittning halla bostéaderna tiligéngliga under ordinarie arbetstid
fér entreprendrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

H. 1omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet &r avslutat. Nagon ratt for
bostadsrittshavarna att kriva ersittning eller nedsittning av drsavgiften pa grund av oldgenheter av
pagdende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen ansbker hirmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

s /-2

Bostadsrittsforeningen Orrspel

Rléﬁhvik

fro
” " Camilla Veddevik

Mazkin Malla



BILAGA 1 PROGNOS
Ar

Kapitalkostnader
Rantor
Avskrivningar

Driftkostnader
Driftkostnader

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Amorteringar/Avséttningar
Avséttning till underhall
Amortering

Erfoderlig &rsavgift
exkl avskrivringar

Arsavgift kr/kvm/ar

Underskott avskrivhingar -
avsdttning underhall - amortering

Nodvandig niva arsavgifter
Arsavgifter medlemmar

Kassaflode

Intdkter

Kostnader

Kassaflode for lépande drift
Amortering

Summa kassaflode

Prognosférutsdttningar
Rénteantagande
Inflationsantagande
Hyreshgjningar
Taxeringsvirde
Foreningslan

1 2 3 4 5 6

759 000 kr 752928 kr 746 856 kr 740 784 kr 734712 kr 728 640 kr
736 143 kr 736 143 kr 736143 kr 736 143 kr 736 143 kr 736 143 kr
376 050 kr 383571 kr 391242 kr 399 067 kr 407 049 kr 415 190 kr
- kr - kr - kr - kr - kr - kr
132 000 kr 134 640 kr 137333 kr 140 079 kr 142 881 kr 145 739 kr
303 600 kr 303 600 kr 303 600 kr 303 600 kr 303 600 kr 305 029 kr
1,570 650 kr 1574739 kr 1579031 kr 1583531kr 1588242 kr 1594 597 kr
476 kr 477 kr 478 kr 480 kr 481 kr 483 kr
- 300543kr - 297903kr - 295210kr - 292464kr - 289662kr - 285376 kr
1570 650 kr 1574739 kr 1579031 kr 1583531 kr 1588242 kr 1594 597 kr
1570 650 kr 1574 739 kr 1579031 kr 1583531 kr 1588242 kr 1594 597 kr
- 1135050kr - 1136499kr - 1138098kr - 1138851kr - 1141761kr - 1143830kr
435 600 kr 438 230 kr 440933 kr 443 679 kr 446 481 kr 450 767 kr
- 303600kr - 303600kr - 303600kr - 303600kr - 303600kr - 305029kr
132 000 kr 134 640 kr 137333 kr 140079 kr 142 881 kr 145 739 kr
2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

2,00% giller driftkostnader, taxeringsvirde, fastighetskatt och fondavséttning

2,00%

42180000kr 43023600kr 43884072kr 44761753kr 45656989kr 46570128kr

37950000kr 37646400kr 37342800kr 37039200kr 36735600kr 36432000 kr

Fastigheten farvarvas under 2020. Men ovanstdende prognas och nedanstiende kinslighetsanalys berdknas pa hela &r 1/1-31/12
Foreningen gor linjar avskrivning med 736 143 kr. Féreningen kommer bokfdringsmissigt att redovisa ett arligt underskott som utgdr differensen mellan arlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avs3ttning till underhallsfond.

81TZ0COL01T6T

722539 ke

736 143 kr

423 493 kr

- kr

148653 kr

306 464 kr

1601 150 kr

485 kr

- 281026kr

1601 150 kr

1601150 kr

- 1146033 &r
455 117 kr

- 306464 kr
148 653 kr

2,00%

47501531 kr
36126971 kr

716 410 kr
736 143 kr

431963 kr

- kr

151627 kr

307 906 kr

1607 906 kr

487 kr

276 610 kr

1607 906 kr

1607 906 kr

- 1148373kr
459 533 kr

- 307906 kr
151 627 kr

2,00%

48451 561 kr
35820507 kr

710 252 kr
736 143 kr

440 603 kr

154 659 kr

309355 kr

1614 869 kr

489 kr

272129 ke

1614869 kr

1614 869 kr
- 1150855 kr
464 014 kr
309 355 kr
154 659 kr

2,00%

49 420 593 kr
35512 601 kr

10

704 065 kr

736143 kr

449 415 kr

- kr

157 752 ke

310811 kr

1622042 ke

492 kr

- 267580 kr

1622042 kr

1622042 kr

- 1153479kr
468 563 kr

- 310811kr
157 752 kr

2,00%

50409 005 kr
35203 246 kr

1

697 849 kr
736 143 kr

458 403 kr

- kr

160 907 kr

312273 kr

1629432 kr

494 kr

262 962 kr

1629432 kr

1629432kr
- 1156 252kr
473 181kr
312273 kr
160 807 kr

2,00%

51417 185kr
34892436 kr

16

666 326 kr

736 143 kr

506 114 kr

344 160 kr

177 655 kr

319 630 kr

2013945 kr

610 kr

- 238798kr

2013945 kr

2013945kr

- 1516600kr
497 345 kr

- 319690kr
177655 kr

2,00%

56 768 727 kr
33316305 kr



KANSLIGHETSANALYS

AR

Dagens inflationsniva, dagens
ranteniva och arsavgift enligt
ovanstiende prognos kr/kvm/3r

Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och
1. Dagens ranta +1%

2. Dagens rinta +2%

1. Dagens ranteniva -1%
2, Dagens ranteniva -2%

Dagens rinteniva och
1. Dagens inflationsniva +1%
2. Dagens inflationsniva +2%

1. Dagens inflationsniva -1%
2. Dagens inflationsniva -2%

476 kr

591 kr
706 kr

361 kr
246 kr
476 kr

476 kr

476 kr
476 kr

477 kr

591 ke
705 kr

363 kr
249 kr
479 kr

480 kr

476 kr
474 kr

478 kr

592 kr
705 kr

365 kr
252 kr
482 kr

485 ke

475 kr
472 kr

480 kr

592kr
704 kr

368 kr
255 kr
485 kr

490 kr

475 kr
470 kr

481kr

593 kr
704 kr

370kr
259 kr
488 kr

495 kr

475 kr
469 kr

483 kr

594 kr
704 kr

373 kr
262 kr
492 kr

501 kr

475 kr
467 kr

485 kr

585 kr
704 kr

376 ke
266 kr
496 kr

507 kr

475 kr
466 kr

487 kr

596 kr
704 kr

37%kr
270 kr
500 kr

513 kr

475 ke
464 kr

489 kr

597 kr
705 kr

382kr
274 kr
504 kr

520 kr

476 kr
463 kr

10

492 kr

598 kr
705 kr

385 kr
278 kr
508 kr

527 kr

476 kr
461 kr

494 kr

600 kr
705 kr

388kr
282 kr
513 kr

534 kr

476 kr
460 kr

16

610 kr

711 ke
812 kr

S09 kr
408 kr
643 kr

680 kr

582 kr
557 kr
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GARANTI OCH UTFASTELSE

Upplands Invest Holding 2 AB, org nr 559231-2986, ("Garanten”) lamnar hirmed foljande garanti och
utfistelse till Bostadsrattsféreningen Orrspel, org. nr 769638-3954. (”Bostadsrattsforeningen”)

Garanten, garanterar gentemot Bostadsréttsforeningen, att den slutliga kostnaden for foreningens
hus enligt 4 kap 2 § bostadsréttslagen (1991:614) inte under négra omsténdigheter kommer att
dverstiga 119 200 000 kronor. Det innebér att Garanten i alla avseenden garanterar gentemot
Bostadsrattsféreningen, att den slutliga kostnaden for fastigheten med byggnad i nybyggt och
fardigtstallt skick i enlighet med den ekonomiska planen skall vara 119 200 000 kronor.

Om den faktiska anskaffningskostnaden fér fastigheten med byggnad i nybyggt och fardigstallt skick
skulle 6verstiga 119 200 000 kronor, utfaster sig Garanten att erldgga mellanskilinaden till
Bostadsrittsforeningen. Betalning skall ske vid den tidpunkt d& Bostadsrattsforeningen sjalv overtar
forvaltningen av fastigheten, normalt kallad avrikningsdagen. Som motprestation utféster sig
Bostadsrattsforeningen,

att till Garanten, erligga mellanskillnaden i det fall anskaffningskostnaden, enligt ovan, skulle
understiga 119 200 000 kronor samt,

att for det fall de sammanlagda insatserna och uppldtelseavgifterna till Bostadsrattsforeningen
dverstiger de berdknade insatserna och upplatelseavgifterna enligt Bostadsrattsféreningens
ekonomiska plan, till Garanten erligga det 6verskjutande beloppet.

Beloppen enligt de tvd att-satserna ovan, skall erléggas i form aven tillaggskopeskilling for
Bostadsrattsforeningens kop av aktier vid féreningens fastighetsforvarv.

Vidare garanterar Garanten gentemot Bostadsrattsféreningen, att betala drsavgifterna samt
eventuella 6vriga kostnader for féreningen avseende osalda bostadsrétter, intill dess att de &r slutligt
s&lda. Detta far ske genom att Garanten férvirvar de osélda bostadsritterna for de insatser och
upplatelseavgifter som finns angivna i foreningens registrerade ekonomiska plan. Om
Bostadsrittsforeningen nekar Garanten att forvirva bostadsrétterna eller att upplata dessa i andra
hand upphor garantin i detta stycke.

Ovanstiende garanti och utféstelse upphor att gélla om krav enligt dessa inte framstilits inom tva ar
efter godkind slutbesiktning av entreprenaden pa fastigheten.

Uppsala den I/Z— L \

Camilla Veddevik
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka f6r det éndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrttsfireningen Orrspel, organisationsnummer
769638-3954, daterad 2021-02-01 far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som #r kéinda for oss. Planen innehéller uppgifter som dr
av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffningskostnaden &r
berédknad.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ér uppfyllda.

I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar,

Lagenheterna bedéms kunna upplatas till beriknade insatser och avgifter med hinsyn till
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nédvéindigt for var beddmning av planen att besoka fastigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd6me uttala att planen enligt var
uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder.

Claes Mork “ Anders Uby//
Jur.kand, Civ.ek.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, atl utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga:

Kostnadskalkyl 2020-05-18

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Lantmiteriet underrittelse om avslutad fSrrittning 2020-07-16
Beréikning av taxeringsvirdet

Ritningar och situationsplan

Berdkning av driftskostnader

Amorteringsplan

Bygglov Knivsta kommun starbesked 2020-09-25

Protokoll tekniskt samrad 2020-09-24

Entreprenadavtal, Svensk Husproduktion AB, 2020-01-07, 2020-01-10 samt 2020-02-07
Ké&pebrev 2020-04-08

Transportkdp 2020-04-08

Bankoffert SEB, 2021-01-26

Garanti och utfistelse, Upplands Invest Holding 2 AB, 2021-02-01



