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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.

GRANSER

= == Linje ritad 3 meter utanfér planomradets grans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser
|_LOKALGATA | | okaltrafik

[ PARK | Anlagd park

L NATUR | Naturomrade

Kvartersmark

| BHKS | Bostader, handel, kontor,skola

| Bv | Bostéader. | souterrang- och bottenvaning medges &ven lokaler

for handel, skola, kontor och hantverk.
Verksamheten far inte vara storande for de boende

| E | Elnéatstation

[N | Friluftsomrade/Idrott

| | Anvandning anpassad till byggnadens kulturvarden
| T | Trafik

Vattenomrade

W | Oppet vattenomrade

| Wp | Brygga/Kaj

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e, 000 Storsta byggnadsarea i kvm

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

| | Marken far inte bebyggas

95909 Marken far byggas under med planterbart bjalklag.
Mindre komplementsbyggnader med en byggnadsarea
som ar max 10% av garageytan och med en byggnadshojd
av 3 meter far placeras pa garagebjalklag.

[096%0

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar

X Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik

y Marken skall vara tillganglig for utfart fran angransande
fastighet

park Marken skall vara tillganglig for allmant parkandamal

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

) Granspunkt, inmatt eller beraknad

Fastighetsgrans
---------- Annan grans for omrade for servitut,
ledningsratt, nyttjanderatt, fornlamning
1 Registernummer for fastighet med kvartersnamn
1:1 Registernummer for fastighet med traktnamn
serv,sv  Servitut
Ir Ledningsratt
] Byggnad i allmanhet
< Bostadshus med takkontur resp husliv
B3 Uthus med takkontur resp husliv
] Skarmtak
Transformatorbyggnad

= Trappa
_ Staket,stddmur, stenmur, hack

1. Slant

————— Vag
Enstaka trid KOPIANS LIKHET MED ORIGINALET

©
< Belysningsstolpe BETYGAS PA TJANSTENS VAGNAR
©

Stolpe
Polygonpunkt
0,0 Avvéagd hojd

— 4 Hojdkurvor (med 1 meters ekvidistans)

2 Osaker hdjdkurva ANTAGEN AV KOMMUNFULLMAKTIGE
2011-05-23 §175
PLANEN HAR VUNNIT LAGA KRAFT 2012-09-21

Pa tjanstens vagnar

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00
Hojdsystem: Sddertélje lokala
Grundkarta med fastighetsredovisning
upprattad 2010-12-10

Niklas Strand
Matningsingenjor

Urban Dahlberg

Grundkartan ar framtagen i
Hojdsystem Sodertalje lokala

Skala 1:1000 (A1)

0 50 100 M

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

+0.00 Foreskriven hojd éver nollplanet

garage Garage far anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning
Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet
Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet. Hogst 60% av
byggnaden far uppna denna hdjd. Ovriga delar skall vara
minst 3 meter lagre.
I Hégsta antal vaningar.
Utseende
f Nya byggnadsvolymer samt andringar av befintlig byggnad i

form av portar, nya fonster, sankta fonsterbréstningar,
balkonger, balkongdorrar och fasadutformning kan goras
med beaktande av de riktlinjer som ar specificerade i
planbeskrivningen under rubriken "Byggnadskultur och
gestaltning, befintlig bebyggelse".

Ny bebyggelse ska utformas i enlighet med de gestaltningsprinciper som
beskrivs i planbeskrivningen under rubriken "Byggnadskultur och
gestaltning, ny bebyggelse".

Balkonger far hogst sticka ut 1,5m 6ver prickmark och allman platsmark.
Den fria héjden mellan allman platsmark och undersida balkong ska vara
minst 3,5m.

Varsamhet
Varsamhetsbestammelser

Kk Vid andring av interiora dorr- och fonsterfoder, trappracken
och trappor samt listverk ska utformning och profilering vara
lika befintliga.Takbelaggning ska vara skifferplattor eller
planplat.

Byggnadsteknik
Friskluftsintag till bostader skall placeras i riktning bort fran kanalen

De som ligger narmare strandlinjen an 70 meter skall dessutom vara
centralt avstangbara

Parkeringshus och parkeringsytor ska forses med anordningar for att
omhanderta oljespill och féroreningar fran uppstallda fordon.

Byggnationen far inte innehalla kdnda miljo- och halsofarliga material.

Vardefulla byggnader och omraden

Skyddsbestammelser

q. Byggnaden/byggnadsdelen far inte rivas. De kulturhistoriska
vardefulla delarna av byggnadens exterior och interior som
specificeras i planbeskrivningen under rubriken
"Byggnadskultur och gestaltning, befintlig bebyggelse" far
inte rivas, tas bort eller férandras sa att det kulturhistoriska
vardet férvanskas

92 Byggnaden ska underhallas sa att den inte forfaller.
Underhallsarbeten ska utféras med material och metoder
anpassade till byggnadens kulturhistoriska varden, somi
planbeskrivingen beskrivs under rubriken "Byggnadskultur
och gestaltning, befintlig bebyggelse".

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Ovrigt

Gemensamhetsanlaggningar for kvartersgator, évriga kommunikationsytor,
gréonytor och lekomraden och garage far anordnas pa kvartersmark.
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Detaljplan for Lejonet, Dnr. 2009-00028-214 (PO7010)

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse inom kvarteret Lejonet, dels genom
nybyggnation av 9 punkthus i 5-8 vaningar och dels genom ombyggnad av den kulturhistoriskt
vardefulla industribyggnaden f.d. Tobaksmonopolet. Totalt innebar forslaget ett tillskott av ca 300 nya
bostader. Planen ger &ven réatt att inrymma lokaler for handel, kontor och skola i den gamla
industribyggnaden, samt i souterrang- och bottenvaningarna pa punkthusen. De kulturhistoriska
vardena i industribyggnaden och i Disponentvillan kommer att skyddas med bestdammelser i
detaljplanen. Storre delen av industrimiljon kommer dock att rivas.

Handlingar
e Plankarta i skala 1:1000 med planbestdammelser.
e Denna planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning
e Grundkarta
e Fastighetsforteckning
e [lllustrationsplan

Ovrigt planeringsunderlag

e Miljoutredning for Sodertalje kanal, Buller fran fartyg i farled, WSP 2007-05-24

o Overgripande riskanalys, Hantering av farligt gods pa och kring Sédertalje kanal,
WSP 2008-05-23

e Riskanalys Kvarteret Lejonet 6, Sodertalje kommun, WSP 2007-04-24, reviderad 2008-04-14

e Antikvarisk konsekvensanalys, F.d, Tobaksmonopolet i Sédertélje, Nyréns Arkitektkontor
2010-02-25

e Antikvarisk férundersokning, Restaurator 2007-02-09, reviderad 2007-02-20

e Kv. Lejonet och trafiken i Birkakorset, Structor, november 2010

Miljopaverkan

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MB

| Miljobalken (MB) anges att mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov.
Foretrade skall ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning. Har ar
planomradet till stora delar redan ianspraktaget for bebyggelse och anslutet till de tekniska
forsorjningssystemen vilket ar positivt ur ett hushallningsperspektiv. Vidare har kommunen behov av
fler bostéder. Riktlinjer har tagits fram for bebyggelseutvecklingen av centrala Sodertalje. Dar anges
att befintliga stadsdelar skall kompletteras med bostadsbebyggelse och att fler bostader skall tillskapas
i vattennara lagen vilket ocksa talar for omradet. Hushallning av mark innebéar aven att bevara
kulturhistoriskt véardefull bebyggelse. | planforslaget bevaras de allra mest vardefulla delarna, men
vissa delar planeras rivas.
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Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten

De vattenforekomster i planomradet som &r berdrda enligt EU:s vattendirektiv ar Malaren som &r
recipient for dagvatten (Malaren - Gripsholmsviken, Norrstrém), samt den grundvattentillgang
(Sodertaljeasen - Sodertalje) som delvis ligger under delar av planomradet.

Ytvatten

Malaren har idag en god ekologisk status. Den kemiska statusen ar ej god. Detta beror pa att
gransvardet for kvicksilver 6verskrids (vilket det idag gor i alla Sveriges ytvattenférekomster). Om
man undantar kvicksilverhalten &r den kemiska statusen god.

Malaren bedoms ligga i riskzonen att inte klara kravet pa kemisk status till ar 2015. Ingen hansyn har
tagits till ekonomisk analys eller framtida samhéllsutveckling och trender. | Mélaren finns en eller
flera hamnverksamheter. Risk for forekomst av TBT, koppar, PCB, zink, l16sningsmedel och
petroleumprodukter finns darfor. Rengdring, bléastring och malning av fartygsskrov kan medfora
tillforsel av farg, rostpartiklar och blastermedel till hamnbasséngen. Fran hamnomradet kan utslapp till
ytvatten férekomma i form av dagvatten och lokalt behandlat avloppsvatten.

Grundvatten

Grundvattentillgadngen i omradet ar en naturlig grundvattenbildning och har status som
reservvattentakt. Vattenskyddsomrade saknas. Grundvattenforekomsten har i en preliminar bedémning
ansetts ha kontakt med ett eller flera ytvattensystem. Bedémningen baseras pa uppgifter om
inducering/saltvattensinducering i samband med SGU:s lokala kartering eller att
grundvattenférekomsten ligger inom 50 m fran en kélla i SGU:s kallarkiv.

Grundvattentillgangen har idag en god kemisk och kvantitativ status. Dock finns en risk att den
kemiska statusen inte uppnas enligt de krav som ar uppsatta for 2015. Detta beror pa mycket stor
potentiell féroreningsbelastning och aven pa grund av hoga kloridhalter. De hogsta potentiella
fororeningsbelastningarna utgors av flera fororeningskallor i centrala Sodertélje.

Tillgangen pa grundvatten ar vanligen god. Utifran tillgangliga data och utférda sammanstallningar
bedoms forekomsten ha god kvantitativ status 2015.

Behovsbeddtmning

| den miljochecklista avseende de tva utbyggnadsforslagen, nybyggnad respektive bevarande (av f.d.
Tobaksmonopolet) som fanns i planprogrammet (upprattad av Samhallsbyggnadskontoret 2007-08-24)
gjordes bedémningen att planens genomforande inte leder till betydande miljopaverkan om man gar
vidare med bevarandealternativet dar viktiga kulturhistoriska varden kan bevaras. For att sakerstalla
och utreda att paverkan pa kulturmiljon inte blir betydande har en antikvarisk konsekvensanalys gjorts.
Slutsatserna fran denna har arbetats in i forslaget till detaljplan i form av skydds-, varsamhets- och
hénsynsbestammelser, se vidare under rubriken ’Byggnadskultur och gestaltning, befintlig
bebyggelse™ pa sidan 9-13.
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Plandata

Programomradet ligger i nordostra delen av Sodertélje tatort, dster om Sodertélje kanal och norr om
Maélarbron. Det gransar i norr mot Malareparken och i 6ster mot Bergsgatan och Skogsgatan. Omradets
areal &r 7,6 ha, varav 2,5 ha ar vattenomrade.

Programomradet omfattar fastigheterna Lejonet 6 som ags av PEAB Bostad AB,
Lejonet 9 som ar privatdgd samt delar av fastigheterna Rosenlund 1:2 som dgs av Staten
(Sjofartsverket) och Grusasen 1:1 som &gs av Sodertélje kommun.

Tidigare stallningstaganden

Utstallning

Detaljplanen var utstalld under tiden 23 december 2010 — 27 januari 2011. Remissinstanser och
berdrda fastighetsagare fick ta del av planhandlingarna for yttrande. Under utstéliningstiden inkom 33
yttranden, vilka har redovisats i ett utstallningsutlatandet. De flesta yttranden fran berorda
fastighetsagare och boende i omradet berér samma fragestallningar. Synpunkterna berér framst
planerad bebyggelses storlek (antal 1agenheter, utformning och utbredning) samt trafiksituationen i
omradet.

Plansamrad

Detaljplaneforslag for Lejonet har varit utsant pa samrad under tiden 3 maj — 12 juni 2010. Under
samradstiden inkom 33 yttranden. Dessa har sammanstallts och kommenterats i en
samradsredogorelse. Under samradstiden holls ett informationsmote och under arbetet med
framtagandet av utstéliningshandlingarna holls ett mote med representanter for Intresseféreningen
Grusasen. Manga synpunkter har kommit in som ar kritiska mot foreslagna hushojder samt
trafiksituationen i omradet. Efter samradet har kontoret sankt vissa av husen och arbetat med att ta
fram gestaltningsprinciper for den nya bebyggelsen. Den under samradet pagaende trafikutredningen
har ocksa slutforts.

Program for planomradet

Ett detaljplaneprogram for Lejonet upprattat 2007-08-24, reviderat 2007-10-15, var utsant pa samrad
under oktober 2007 — januari 2008. | programmet beskrivs tva olika alternativ for utveckling av
omradet, ett fullstandigt nybyggnadsforslag och ett bevarandefcrslag som kombinerar nybyggnation
med ombyggnad av befintlig industribyggnad till bostader.

Under samradstiden inkom 22 yttranden vilka redovisades och kommenterades i en
samradsredogorelse 2009-08-18. Efter utvardering av inkomna synpunkter och de ekonomiska
forutsattningarna enades kommunen och fastighetsagaren om att ga vidare med bevarandeforslaget.
Den kostnadsbelastning som bevarande av delar av den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen
innebar for projektet kommer att kompenseras av en nagot hogre tillaten exploatering &n vad som
angavs i programmet.

Samhallsbyggnadskontoret fick 2009-09-01 i uppdrag att med dessa riktlinjer som grund upprétta
detaljplan for omradet.
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Oversiktsplan 2004

Gallande Oversiktsplan (OP) for Sédertélje kommun antogs den 26 april 2004. Planomradet ligger
inom ett grovt redovisat omrade "Malareparken och Centrum” som &r betecknat som
utredningsomrade for bostader.

4s)

aiMurverket

Sodertilje tatort

Lina Sirand

? 3 N I:: hele '.1' 1P ::: Karta 16
LA “ T T " mw VAQrRSErET
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. och Centrum it :l Talorsnara skog
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Utsnitt ur karta fran Over5|ktsplanen for Sodertalje kommun, 2004

Riksintresse
Sodertélje kanal och farled utgor riksintresse for sjofarten. Planen bedoms inte tillata atgarder som kan

paverka riksintresset.

Géallande detaljplaner och angransande planlaggning

For storre delen av omradet, bl.a. fastigheterna Lejonet 6 och 9 géller detaljplan

885 B, lagakraftvunnen 1986. Den redovisar kontor, smaindustri, park och vattenomrade.
Disponentvillan pa Lejonet 9 ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull. Fér Tobaksparken i soder,
strandremsan vaster om Bergviksvéagen och vattenomradet géller detaljplanen 61C fran 1941. Planen
redovisar parkandamal och markomrade for sjofartens behov.

For Malareparken, direkt norr om planomradet finns ett detaljplaneprogram framtaget. Programmet var
pa samrad under sommaren 2010.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphavt inom hela de géllande byggnadsplanernas omrade. | enlighet med de nya
strandskyddsreglerna kommer strandskyddet att aterintrada nar ny detaljplan ersatter de gallande
planerna. Eftersom inget utkat strandskydd gallde innan upphavandet aterintrader strandskyddet pa
mark inom 100 meter fran strandkanten. Strandskyddet foreslas upphavas pa kvartersmarken.
Samhallsbyggnadskontoret kommer att under utstallningen begara upphavande av strandskyddet hos
lansstyrelsen.
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Forutsattningar och forandringar

Befintlig bebyggelse

Planomradet domineras idag av det industrikomplex som tidigare utgjort bl.a. Olssons motorfabrik och
senare Tobaksmonopolet. De éldsta delarna som &r fran 1880-talet kommer att rivas. Den nyare delen
fran 1938-40 ar mest vardefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Denna del bevaras och gors vissa
tillagg pa. 1 6ster mot Tobaksparken ligger tryckerihallen (byggd 1975), ett minne fran den period som
Lanstidningen hade sitt tryckeri har. Aven tryckerihallen kommer att rivas.

Industribyggnaden ligger indragen fran kanalen, centralt i kvarteret. Idag hyrs delar av byggnaden ut
pa korta kontrakt till olika verksamheter.

Utmed Skogsgatan ligger tva villor som tidigare varit personalbostéder. Den storre villan,
”Disponentvillan”, som &r sarskilt kulturhistoriskt vardefull ges skydd av speciella
bevarandebestammelser i planen. Den andra villan kommer att rivas.

Nere vid kanalen, pa parkmark, ligger tva byggnader som disponeras av Sodertélje kanotklubb och pa
Sjofartsverkets mark finns en forradsbyggnad.

Planerade bostader

De delar av Tobaksmonopolet som bevaras har mojlighet att byggas pa med nya volymer som
samspelar med den &ldre byggnaden (se vidare under ’Byggnadskultur och gestaltning, befintlig
bebyggelse” sid. 9-13). Har planeras i forsta hand bostader som far utblickar mot vattnet och en
skyddad gard pa baksidan, men planen medger ocksa lokaler for handel, kontor och skola.
Disponentvillan anvands idag som bostad. Annan anvéandning anpassad till byggnadens kulturvarden
ar tillaten.

Omradet bebyggs i dvrigt med punkthus som anpassas till befintlig terrang och ger méjlighet till
utblickar mot vattnet. Punkthusen placeras langs med Bergsviksgatan och Skogsgatan, med entré mot
dessa. Planen medger lokaler for handel, kontor och skola i souterrang- och bottenvaningarna pa
punkthusen. Totalt planeras for ca 300 lagenheter, varav ca 50 i den ombyggda industribyggnaden. For
illustrationsplan 6ver planomradet, se sidan 19.

Planomradet kan ses som en forlangning av Sodertalje stadskérna dar det for narvarande pagar ett
omfattande arbete med gestaltning av befintliga och nya bebyggelsemiljoer. Aven kv Lejonet kommer
att praglas av en hog arkitektonisk kvalitet. Se vidare under ”’Byggnadskultur och gestaltning, ny
bebyggelse” sid. 8-9
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& i« tlen 3 ARKITEKTER ENGSTRAND OCH SPEEK AB
PEAB BOSTAD BERGVIKS STRAND 091102

Exempel pa hur den planerade bebyggelsen kan se ut

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planen medger, férutom bostéder, &ven handel, skola och kontor. Kring kanotklubbens byggnader som
idag ligger pa parkmark avsatts ett omrade for friluftsliv och idrott. Kring Sjofartsverkets byggnad i
soder laggs en byggratt som tillater underhall och en viss utbyggnad av denna.

Byggnadskultur och gestaltning, ny bebyggelse

Da kvarteret Lejonet ligger i ett sa exponerat och attraktivt lage ar det extra viktigt att den
arkitektoniska gestaltningen och utformningen av den nya bebyggelsen ar véal genomarbetad och haller
hdg kvalitet vad avser materialval, detaljutformning m.m. Kommunen har darfor tagit fram riktlinjer
for omradets gestaltning. For att sékra ett sadant utférande har detaljplanens volymer testats genom
framtagande av forslagshandlingar for byggnaderna med gestaltningsprinciperna som grund.
Sammansatta elevationer av dessa redovisas mot kanalen och mot Skogsgatan, se sid.9 och 20. Arbetet
ar utfort av Arkitekter Engstrand och Speek, samt Lund & Valentin Arkitekter.

Gestaltningsprinciperna, som galler som riktlinjer for utformningen av bostadshusen och tillhérande
garage, kan sammanfattas i foljande punkter:
e Byggnaderna (punkthusen) ska formas som slanka huskroppar som slépper in sol och utsikter
mellan husen. De enskilda husen ska darfér ges en delning i plan och héjd som med olika
kulérer artikulerar volymen, ger en latthet och forstarker byggnadernas vertikalitet.
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e Byggnaderna ska upplevas som individer och spegla laget i planen. Ett huspar kan besta av tva
lika hustyper med sma variationer sinsemellan. Variationen kan gélla fargsattning,
fonstersattning, balkongutformning, entréutformning mm.

e Fasadmaterial ska huvudsakligen vara puts men dven plat, tra, betong, skivmaterial och tegel
kan anvéandas som detaljer och for individskapande formgivning. Om en prefabricerad fasad
anvands ska fogar vara integrerade i arkitekturen.

e Kuldrer ska vara samordnade men individuella, med en lugn ljus kulor pa den ena husdelen och
en mustigare, kraftigare kulor pa den andra.

e Entréer ska ges en sarskild omsorg vid utformningen.

e Tak utférs med flack taklutning.

e Relationen till den befintliga byggnadens, Tobaksmonopolets, om- och pabyggnad ska vara
sadan att det skapas ett samspel mellan pabyggnaden och nybyggnaderna.

e Sarskild omsorg ska ldggas pa att forma garagedelarnas fasader.

Ny bebyggelse ska utformas i enlighet med de gestaltningsprinciper som beskrivs i planbeskrivningen
under rubriken ’Byggnadskultur och gestaltning, ny bebyggelse”

Elevation mot Skogsgatan (finns som storre bild langst bak i dokumentet)

Byggnadskultur och gestaltning, befintlig bebyggelse

Tobaksmonopolet:

Miljobeskrivning:

Tobaksmonopolet &r uppford i en stram arkitektur, utformad efter funktionalistiska ideal. De gula
tegelfasaderna har en véxelverkan genom indragna och utskjutande partier av varierande hojd samt
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med rundade fasaddelar mot vaster samt i baksidans trapphus. Fasaderna bryts upp av fonster med
fernissad ek i bagar och av portar med omfattningar i natursten med skarmtak. Mur6ppningarna
speglar byggnadens planlésning med fonsterband mot industrihallar och med svangda fonsterband som
ger utblick fran personal- och kontorsdelar. Taken &r platta med omsorgsfullt utférda
kopparplattackningar av takfoten.

Kulturhistoriskt varde:

Miljon som helhet har ett samhéllshistoriskt, pedagogiskt samt ett miljoskapande varde som ett
koncentrat av en del av stadens industrihistoria och dess utveckling fran 1880-talet till 1920-talet.
Tobaksmonopolets exteriort mycket valbevarade, modernistiska byggnad ar i utformningen
genomsyrad av funktionalistiska ideal med hogkvalitativt utforda detaljer och formsprak. Den har ett
hogt arkitektoniskt samt arkitekturhistoriskt varde som en representant for den sena funktionalistiska
industriarkitekturen. Byggnaden har en miljoskapande betydelse for stadsbilden och kanalmiljon, vél
synlig intill kanalen och utgor en pendang till industribyggnaderna pa kanalens vastra sida. Den ar
aven en symbolbarande karaktarsbyggnad for stadens betydelsefulla expansiva industri under 1900-
talets forsta halft och formedlar ett skede i stadens viktiga industriella historia av samhallshistoriskt
vérde.

Disponentvillan:

Miljobeskrivning:

Disponentvillan ligger pa Skogsgatan i kvarterets dstra del ovanfor fabriksbyggnaderna och ar en av de
byggnader som disponent Olsson latt uppféra tillsammans med bostadshus for anstallda. Den &r
uppford i rott handslaget tegel med inslag av sten, cement och smidesornamentik. Arkitektoniskt kan
den narmast héarledas till stileklekticismen som karaktériseras av en sammansattning av olika
arkitektoniska stilar och estetiska byggnadselement. | arkitekturen tar sig detta uttryck i omvaxlande
Klassicistiska och barocka formelement, exempelvis i det branta takfallet med dess takkupor.
Byggnadens bursprak, rundade horn samt fonster forstarker karaktéaren av stilblandning dar en
bakomliggande symmetri forskjuts genom ett tilldgg av olika arkitektoniska formelement. Interiort
aterkommer detta i kakelugnarnas utformning dar blandningen av former och historiska motiv knyter
samman exterioren med interidren.

Kulturhistoriskt varde:

Disponentvillan har i sig sjalvt och i relation till 6vriga industrimiljon ett sérskilt kulturhistoriskt vérde
i det att den visar hur en industri socialt och ekonomiskt var organiserad. Datidens socioekonomiska
strukturer tog sig bland annat uttryck i arbetar- respektive tjanstemannabostéder i anslutning till
arbetsplatserna. De sociala och ekonomiska hierarkierna avspeglar sig i arkitekturen som ofta var
samtida modern och pakostad. Den har dven ett miljoskapande varde for stadsbilden samt ett
arkitekturhistoriskt varde i sin pakostade, tidstypiska arkitektoniska utformning som representerar en
samhéllelig stromning och en filosofi som genom att foga olika delar till varandra vill skapa en helhet.

Skyddsbestammelser
Tobaksmonopolet och Disponentvillan har ett sérskilt kulturhistoriskt varde motsvarande kriterierna i
plan- och bygglagen 3 kap § 12 och ska darmed bevaras.

10
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Delar av industribyggnaden som ska bevaras redovisas med blatt i illustration 1-3 pé sid. 12. Ovriga
delar av industribyggnaden far rivas. De kulturhistoriska vardena och de véardebarande
byggnadsdelarna skyddas genom sarskilda skydds-, varsamhets-, och hansynsbestammelser. Har
aterges bestammelserna i sin helhet och preciseras narmare.

01 — Byggnaden far inte rivas. De kulturhistoriska véardefulla delarna av byggnadens exterior och
interidr som specificeras i planbeskrivningen under rubriken ’Byggnadskultur och gestaltning,
befintlig bebyggelse™ far inte rivas, tas bort eller forandras sa att det kulturhistoriska vérdet
forvanskas.

02 - Byggnaden ska underhallas sa att den inte forfaller. Underhallsarbeten ska utforas med material
och metoder anpassade till byggnadens kulturhistoriska varden, som i planbeskrivningen beskrivs
under rubriken ’Byggnadskultur och gestaltning, befintlig bebyggelse”.

k — Vid &ndring av interiéra dorr- och fonsterfoder, trappracken och trappor samt listverk ska
utformning och profilering vara lika befintliga. Takbeldggning ska vara skifferplattor eller planplat.

f1 — Nya byggnadsvolymer samt &ndringar av befintlig byggnad i form av portar, nya fonster, séankta
fonsterbrostningar, balkonger, balkongdorrar och fasadutformning kan géras med beaktande av de
riktlinjer som &r specificerade i planbeskrivningen under rubriken ”’Byggnadskultur och gestaltning,
befintlig bebyggelse- Skyddsbestammelser”

Tobaksmonopolets vardebarande byggnadsdelar och karaktarsdrag - q:

De delar av byggnaden som skyddas och inte far forvanskas ar det exteriéra murverket avseende tegel
och fog; den obehandlade betongsockeln, portaler, portar; byggnadskropparnas oregelbundna
hojdindelning; fonster; fonstersattning, platdetaljering och stenomfattningar.

Interiort skyddas de bada entréhallarna mot kanalen genom att trappor, smidesracken samt bevarade
ytskikt i form av puts och kolmardsmarmor inte far tas bort eller andras sa att det kulturhistoriska
vérdet forvanskas.

Riktlinjer for andring och tillagg av Tobaksmonolpolet — g, f:

Syftet med riktlinjerna &r att andringar och tillbyggnader ska utformas sa att det framgar att de utgor
tillagg och garna kontrastera. De ska dock ta hansyn till Tobaksmonopolets kulturhistoriska vérden,
karaktar och arkitektoniska utformning. En hog arkitektonisk niva efterstravas i utférandet. Det
arkitektoniska uttrycket i andringar och tillbyggnader ska i relation till Tobaksmonopolet vara latthet i
fargsattning och fasadmaterial enligt de ambitioner som aterfinns i illustration 4, pa sid. 13.
Fasadmaterial ska ej vara tegel och fargsattning ska ej vara gult. Nya balkonger ska ha en aterhallsam
utformning med fa detaljer. Nya fonster och balkongdorrar ska i utformning och material ansluta till
befintliga fonster.

11
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Ilustration 1-3
Delar av byggnaden som enligt forslaget foreslas rivas (skrafferat) respektive ska bevaras (blatt).
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Ilustration 4
Riktlinjer for dndring och tillagg
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Disponentvillans vardebarande byggnadsdelar och karaktarsdrag —q, k:

Skyddsbestammelserna avser byggnadens fasader i form av rott handslaget tegel med fogar, befintligt
takfall, befintliga takkupor, fonster och fonsterséttningar, smidesdetaljer, sten- och cementornamentik,
exteridra dorrar samt kakelugnar. Vid &ndring av fast inredning i form av dorr- och fonsterfoder,
trappracken och trappor samt listverk far de erséttas och kompletteras med nya. Profiler och
utformning ska vara lika befintliga. Takmaterial ska vara skifferplattor eller planplat.

Disponentvillan

Offentlig och kommersiell service
Omradet ligger nara Sodertalje centrum och har god tillgang till offentlig och kommersiell service.
Kommunal och enskild forskola finns i omradet Grusasen 6ster om Birkavéagen, samt pa Biborgsgatan
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soder om omradet. Grundskolor finns i Brunnsang, Grusasen och Rosenlund. Idag &r det ont om bade
skol- och forskoleplatser i ndromradet. Planarbete pagar dock for en ny skola i Viksberg.

Terrang och vegetation

Bostadskvarteren ligger i en bergsluttning mellan Bergviksgatan och Skogsgatan. Nivaerna varierar
fran +6 till drygt +20. Vegetation finns pa de partier som inte ar bebyggda idag. Marken nedanfor
bostadskvarteren mellan Bergviksgatan och kanalen ar i stort sett plan mellan nivaerna +6 och +7,5.
Medelvattennivan i kanalen ligger pa +4,13.

Lek och rekreation

Omradet ligger i direkt anslutning till Malareparken som &r en del av Hanstabruksskogen och omradet
har darfér mycket god tillganglighet till rekreation. | Mé&lareparken finns lekytor och minigolfbana. |
Tobaksparken i omradets sodra del finns en kommunal lekplats. | norr kommer den nya bebyggelsen
att ta ett mindre stycke skogsmark i ansprak. Kvarvarande skogsslanter iordningstalls for att bli
tillgdngligare &n idag. Befintliga stigar som forsvinner ersatts av nya. Bland annat kommer den stig
som forbinder skogsomradet pa berget med parkdelen vid vattnet att flyttas till ett nytt lage.

Stads-/landskapsbild

Omradet ligger val synligt fran Bergviksvagen/strandpromenaden, fran kanalen och fran stranden pa
vastra sidan av kanalen. Den antikvariska konsekvensanalysen har bl.a. resulterat i planbestimmelser
med avsikt att sa langt det ar mojligt bevara Tobaksmonopolets historiska och dominerande inslag i
stadsbilden. De nya punkthusens lagen anpassas till terréngen och topografin.

Vattenomraden

Detaljplanen omfattar del av Sodertélje kanal och farled som &r av riksintresse for sjofarten.
Vattenomradet omfattar ca 2,5 ha av planomradet. Befintliga brygg-/kajanlaggningar i omradets norra
del bekréftas genom planbestdmmelse som dven ger en viss utbyggnadsmajlighet.

Geotekniska forhallanden och jordarter

Norra delen av planomréadet bestar av berg. Ostra delen av omradet bestar av sand och den sédra och
vastra delen av omradet bestar av isalvssediment (sand-block), se karta nedan. De geotekniska
forhallandena skall redovisas i samband med bygglovsforfarandet.

Sten-block

|sélvssediment, sand-block

Moran

Berg

=B HRERTIL

Fyllning
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Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Skyddsrum
Det finns ett skyddsrum pa Bergviksgatan 18 som avregistrerades 1998-08-28. Planer finns pa att riva
detta. Nya skyddsrum planeras inte.

Gator och trafik

Det befintliga gatunatet bevaras. Birkakorset i Sodertélje &r en betydelsefull knutpunkt i stadens
infrastruktur. Den har idag en hog trafikbelastning med miljéstérningar i form av luftféroreningar och
buller som foljd. Den verksamhet som idag drivs i kvarteret Lejonet alstrar inte nagra storre
trafikméngder, men fullt utbyggt kommer den planerade bebyggelsen att belasta Birkakorset
ytterliggare. En trafikutredning som utreder den nya bebyggelsen i kvarteret Lejonets paverkan pa
Birkakorset har darfor tagits fram. Utredningen visar pa att de trafikokningar som blir foljden av den
planerade bebyggelsen endast kommer att paverka trafiksituationen marginellt i och omkring kv.
Lejonet. Studien visar att belastningen pa Birkakorset kommer att 6ka med ca 1%.

Kontoret tittar dock pa olika lGsningar for att minska trafikbelastningen i Birkakorset da dagens
trafikbelastning innebar dverskridna gransvarden for luftkvalitet. | trafikutredningen for Lejonet har
man studerat fem alternativa forslag pd ombyggnation av korsningen. En pagaende trafikutredning for
Morabergs handelsomrade visar att en utbyggnad av Ritorpsleden och Sagoleden kan vara ett
alternativ till en ombyggnad av Birkakorset da dessa avlastar korsningen betydligt. I nulaget finns det
inte budgeterat for nagon av atgarderna, men fragan kommer att lyftas i det fortsatta
trafikplaneringsarbetet.

For att skapa en gron korridor som forbinder Tobaksparken med naturmarken i omradets norra del ar
det tankt att Skogsgatan ska tradplanteras. Skogsgatan norr om vandplanen &r, forutom for gangtrafik,
enbart avsedd for trafik till och fran en befintlig sandficka uppe pa berget.

Strandpromenaden efter kanalen ar nyligen upprustad som gang- och cykelvag med sittplatser och
tradplantering. | samband med detaljplaneldggningen kan ytterliggare upprustning av vissa delar
komma att ske. Cyklar pa Skogsgatan framfors pa korbanan.

Ett antal x-omraden genom bebyggelseomradet sékrar tillgangligheten for allman gang- och
cykeltrafik.

All boende- och besoksparkering ska ske pa den egna fastigheten. Parkeringsnormen for omradet ar
1,2 parkeringsplats/lagenhet. Boendeparkering ryms inom respektive fastighet, i férsta hand i garage
under byggnader och gardsbjalklag. For bostaderna mot Bergviksgatan sker motsvarande parkering pa
mindre parkeringsplatser pa kvartersmark och/eller i garage.

Disponentvillans (Lejonet 9) in- och utfart Over grannfastigheten i norr (Lejonet 6) sékras i planen
genom planbestammelse.
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Kollektivtrafik

Omradets lage innebar ganska god narhet till kollektivtrafiken pa Birkavagen och Malarbron. De stora
nivaskillnaderna gor dock att tillgangligheten till busshallplatserna &r nagot begransad.
Tillganglighet

Den nya bebyggelsen och till den hérande markanlaggningar far full tillganglighet for personer med
nedsatt rorelse- och/eller orienteringsformaga. Inom natur- och parkmark kommer inte full
tillganglighet att kunna astadkommas pa grund av den kuperade terrangen. De tva nordligaste husen
vid Skogsgatan har sin angoring anordnad pa kvartersmark, dvriga byggnader angors fran Skogsgatan
eller Bergviksgatan.

Storningar och risker

Buller

En sarskild miljoutredning med avseende pa bl.a. lagfrekvent buller fran fartygstrafik har tagits fram
av WSP (daterad 2007-05-27) pa uppdrag av kommunen. Riktvardet for dygnsekvivalent ljudniva fran
fartygstrafik klaras inom hela programomradet. Riktvardet for maximal ljudniva fran fartygstrafik kan
dock komma att éverskridas utomhus i den delen av fastigheten som ligger narmast kanalen. Genom
att skapa en tyst sida finns dock goda majligheter att halla riktvardet. Med ratt fasadval kan
Socialstyrelsens rekommendationer for lagfrekvent buller inomhus klaras. Omradet klarar riktvéarden
for trafikbuller fran omkringliggande vagar.

Farligt gods och kemikalier

De risker som, med avseende pa personsakerhet, kan paverka ny bebyggelse i planomradet &r
forknippade med godstrafiken pa Sodertalje kanal samt med hantering av brandfarlig vara pa Astra
Zenecas anlaggning. En riskanalys for Kvarteret Lejonet ar utférd av WSP 2007-04-24. Denna
konstaterar att riskerna forknippade med Astra Zenecas anlaggning bedoms som sa sma att det inte
paverkar planomradet pa sa satt att riskreducerande atgéarder kan motiveras. Som riskreducerande
atgard har dock anda foreslagits att tilluftsintag, fasadventiler och liknande 6ppningar pa byggnaderna
ska placeras i riktning bort fran kanalen, samt att de pa de hus som ligger narmare strandlinjen &n 70
meter dessutom ska vara centralt avstangbara.

Sddertélje kanal utgor den priméra farleden for fartyg med transporter av farligt gods till de stora
hamnarna i Malaren. Inom Astra Zenecas anlaggning hanteras ett flertal olika kemikalier pa olika
platser inom produktionsverksamheten.

Luftféroreningar

Kontoret tittar pa olika losningar for att minska trafikbelastningen i Birkakorset strax sydost om
planomradet (se vidare under rubriken “Gator och trafik™, sid. 15). Dagens trafikbelastning innebar
overskridna gransvérden for luftkvalitet. Den planerade bebyggelsens tillskott till Birkakorsets
trafikmangder ar mycket liten, men trafikproblemen i Birkakorset ar nagot som dock anda maste losas
inom en snar framtid.

Fororenad mark
| och omkring Tobaksmonopolet finns ett flertal pagaende eller nerlagda industriella verksamheter.
Markfdéroreningar kan forekomma och omradet maste narmare inventeras och undersokas i samband
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med dndrad markanvéandning. Den nya byggnationen inte far innehalla kdnda miljo- och halsofarliga
material.

Radon

Planomradet ligger inom omrade med lokala férekomster av hog radonrisk. Med ratt utformning,
grundlaggning, teknik och material beddéms att framtida bebyggelse klarar riktvardet fér manniskors
hélsa.

Risk for skred/hdga vattenstand

Den planerade bebyggelsen &r belagen langs med Sodertélje kanal som har en medelvattenniva pa 4,13
m (Sodertalje lokala hojdsystem), en 100-ars vattenniva pa 5,14 m och en hogsta dimensionerande
niva pa 6,14 m. Lansstyrelsen rekommenderar att viktiga samhéallsfunktioner och sammanhéngande
bebyggelse ligger 6ver nivan for det hogsta dimensionerande flodet. All planerad bebyggelse, aven
garage, ligger 6ver nivan for hogsta dimensionerande flode.

Ljusstorningar
Vid planering av eventuella fasta belysningspunkter ska hansyn tas sa att dessa inte blandar sjéfarande
eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda for sjofartens sékra navigation.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)

Omradet ar i dag forsorjt med kommunalt vatten och avlopp samt anslutet till kommunalt dagvatten.
Ledningarna ligger pa allman mark under Skogsgatan, Bergviksgatan och gangvagen i Tobaksparkens
norra del.

Enligt Sodertélje kommuns dagvattenpolicy skall dagvattnet i forsta hand omhé&ndertas lokalt genom
infiltration eller perkolation inom tomtmark for att undvika eller minimera dess bortledande. Da stora
delar av omradet bestar av sand och isalvssediment bor det vara mojligt att kunna ta hand om
dagvattnet lokalt. Parkeringshus och parkeringsytor ska forses med anordningar for att omhénderta
oljespill och fororeningar fran uppstallda fordon.

Varme
Det finns fjarrvarme i omradet som kan forsorja de nya byggnaderna. Befintlig fjarrvarmekulvert
korsar Lejonet 6 i Ost-vastlig riktning. | planen ligger ett ledningsomrade for kulverten.

El

Omradet elforsorjs via Telge Nat. Vid Skogsgatan ligger en befintlig transformatorstation som
kommer att flyttas till ett nytt lage ca 60 meter norrut. Mark for ytterligare en station reserveras vid
Bergviksgatan. I norra delen av omradet finns en luftledning (hdgspanning) som dras om och laggs
utanfor planomradet.

Avfall/Atervinning

Avfallshanteringen i kommunen skéts av Telge Atervinning. Nérmaste atervinningsstation ligger vid
Sveagatan ca 600 meter 6ster om planomradet och narmaste atervinningscentral pa Morabergsvagen i
Ekensbergs industriomrade.
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Sakerhet och trygghet

Trygghet

De nya bostaderna gor att mer folk kommer att rora sig i omradet. Den informella kontrollen blir storre
vilket kan leda till 6kad trygghet. Val synliga entréer mot en upplyst gata bidrar ocksa till 6kad
sékerhet och trygghet.

Brand och utrymning

Sodertorns brandforsvarsforbund foresprakar sprinkler som en del i brandskyddet. Vattennatet i
omradet bor darfor dimensioneras efter detta. Tilluftsintag ska placeras bortvanda fran kanalen for att
minimera inlackage av gaser vid en eventuell olycka. Pa de hus som ligger narmare strandlinjen &n 70
meter ska tilluftsintagen dessutom vara centralt avstangbara. Utrymningsvagar fran byggnader ska om
mojligt vara lokaliserade bort fran kanalen.

Barn och ungdomar

Anvands mojligheten att uppfora skollokaler i Tobaksmonopolet kan det vara positivt ur ett barn- och
ungdomsperspektiv. For dvrigt kan inte planens genomforande ségas fa nagra speciella konsekvenser i
detta avseende.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomfarandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande tjanstemaéan

Asa Hansson exploateringsingenjor
Sara Andersson exploateringsingenjor
Emma Tibblin stadsantikvarie

Tomas Orn t.f. stadsantikvarie
Kerstin Fogelberg stadstradgardsméstare
Anders Eklind utredningsingenjor
Rolf Nilsson gatu- och trafikingenjor

Tommy Astrom  stadsarkitekt

Aila Vuorio-Strid  bygglovarkitekt

Konsulter

PG Carlsson arkitekt, PG Carlsson Arkitekt AB

Ruth Wiberg arkitekt, Arkitekter Engstrand och Speek AB
Olle Dahlkild arkitekt, Arkitekter Engstrand och Speek AB
Urban Nilsson byggnadsantikvarie, Nyréns Arkitektkontor

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Urban Dahlberg Maria Persson
Planchef Planarkitekt
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Illustrationsplan
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Elevationer
Forslag pa hur bebyggelsen kan se ut. Illustrationerna ar ritade med hansyn tagen till
gestaltningsprinciperna pa sid. 7-8.
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"8 Sodertdlje
i

Samhallsbyggnadskontoret kommun

Handlingar
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser.
Till planen hor dessutom:
e Denna genomférandebeskrivning
Planbeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

e Miljoutredning for Sodertalje kanal, Buller fran fartyg i farled, WSP 2007-05-24

e Overgripande riskanalys, Hantering av farligt gods pa och kring Sodertalje kanal,
WSP 2008-05-23

e Riskanalys Kvarteret Lejonet 6, Sodertalje kommun, WSP 2007-04-24,
reviderad 2008-04-14

e Antikvarisk konsekvensanalys, F.d, Tobaksmonopolet i Sodertalje, Nyréns Arkitektkontor
2010-02-25

e Antikvarisk forundersokning, Restaurator 2007-02-09, reviderad 2007-02-20

e Kuv. Lejonet och trafiken i Birkakorset, Structor - pagaende

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse inom kvarteret Lejonet, dels genom
nybyggnation av 9 punkthus och dels genom ombyggnad av den kulturhistoriskt vardefulla
industribyggnaden f.d. Tobaksmonopolet. Totalt innebar forslaget ett tillskott av ca 300 bostéder.
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Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen avses foras fram till antagande under varen 2011. Genomférandet av planen avses
goras snarast efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Detaljplanens genomfarandetid ar tio (10) ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsagaren réatt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far
inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen
att galla, men den kan da andras eller upphavas utan att fastighetséagaren har ratt till ersattning (for
exempelvis forlorad byggratt).

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Lejonet 6 som ags av PEAB Bostad AB, Lejonet 9 som &r
privatdgd samt delar av fastigheterna Rosenlund 1:2 som &dgs av Staten (Sj6fartsverket) och
Grusasen 1:1 som ags av Sodertalje kommun.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for all utbyggnad inom kvartersmark, samt dven for foljdkonsekvenser
fororsakat av detaljplanens genomforande (tex flytt att befintlig luftledning samt teknisk
anlaggning (E-omrade) inom fastigheten Lejonet 6). Flytt av luftledning samt den tekniska
anlaggningen ska ske i samrad med ledningshavaren. Sodertalje kommun ansvarar for
iordningstallande av allmén plats.

Huvudmannaskap
Sodertélje kommun &r huvudman for allmén plats. Telge Nat AB &r huvudman for det allménna
vatten-, spillvatten- och dagvattennéatet fram till forbindelsepunkten.

Avtal
Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren.

Parallellt med det fortsatta planarbetet kommer ett exploateringsavtal att uppréattas mellan
Sddertélje kommun och PEAB som reglerar genomforandet av detaljplanen (tex
bostadsbebyggelsen, atgarder pa Skogsgatan, naturmark, fastighetsreglering mm). Avtalet kommer
aven att reglera genomforandeansvar och ekonomiska fragor. Exploateringsavtalet ska godkéannas
av kommunen innan eller samtidigt som detaljplanen antas efter utstallningsskedet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Exploatoren ska ansoka om all erforderlig fastighetsbildning som krévs for detaljplanens
genomfdrande. | detta ingdr fastighetsreglering mellan fastigheten Lejonet 6 och Grusasen 1:1,
bildande av servitut for utfart till forman for fastigheten Lejonet 9, bildande av servitut for x-
omraden inom fastigheten Lejonet 6 samt upplatande av ledningsratt for fjarrvarmeledning och
VA-ledningar. Ledningsratt ska upplatas utan ersattning. PEAB ska aven skanka kommunen eller
ledningshavaren den mark som enligt detaljplanen utgor tekniska anlaggningar (E-omraden).
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatoren bekostar uppréttandet av detaljplanen.

Exploatoren bekostar &ven flytt och ombyggnad av erforderliga anlaggningar som féljd av planens
genomforande (tex flytt av luftledning och teknisk anlaggning, ombyggnad Skogsgatan).

Kommunen erhaller intakter vid forséljning av mark.

Utredningar
Exploatoren bekostar nédvandiga utredningar for planens genomférande.

Anslutningsavgifter

Fastighetsagare betalar eventuella anslutningsavgifter for fjarrvarme, vatten, spillvatten och
dagvatten samt el enligt géllande taxa, eller enligt sarskild traffad 6verenskommelse med
ledningsagarna.

Inlésen, ersattning
Fastighetsreglering mellan Lejonet 6 och Grusasen 1:1 ombesorjes och bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Befintlig bebyggelse

Vissa delar av industribyggnationen i Lejonet 6 &r kulturhistoriskt mycket vardefulla och ska
bevaras. Vilka delar som ska bevaras beskrivs i planbeskrivningen under rubriken
’Byggnadskultur och gestaltning, befintlig bebyggelse™. En stdrre del av den befintliga
bebyggelsen kommer dock att rivas.

Bebyggelsen pa fastigheten Lejonet 9 ar i befintlig plan skyddat av Q-bestammelse. | den nya
planen kommer denna bestammelse att fortydligas.

Byggratterna pa fastigheterna Rosenlund 1:2 och Grusasen 1:1 utokas nagot.

Gator

Skogsgatan byggs om i enlighet med kommunal standard. Befintlig gangstig fran Skogsgatan /
Skogspromenaden ner till Bergviksvagen flyttas till ett nytt 1age efter 6verenskommelse med
Sodertélje kommun.

Parkering
All boende- och besoksparkering ska ske pa kvartersmark.

Vatten och avlopp

Den tillkommande bebyggelsen kommer att anslutas till det allménna vatten- och avloppsnétet.
Telge Nat AB ansvarar for ledningar fram till férbindelsepunkten, 0,5 meter utanfor
fastighetsgransen. PEAB ansvarar for ledningar fran och med forbindelsepunkten.

Enligt kommunens dagvattenpolicy ska dagvatten i forsta hand tas omhand lokalt genom
infiltration eller perkolation. Da stora delar av omradet bestar av sand och isalvssediment bor det



Detaljplan for Lejonet, Dnr. 2009-00028-214 (PO7010)

vara majligt att kunna ta hand om dagvattnet lokalt. Omradet ar idag anslutet till det allménna
dagvattennatet.

Tekniska utredningar

Undersokningar inom fastigheten som ligger till grund fér kommande bygglovprévning
tillkommer fastighetségaren. Undersokningar vad galler t.ex. markféroreningar, geoteknik och
radon kan bli aktuella.

Energiférsérjning
Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat. | enlighet med Sodertalje kommuns
energiplan far uppvarmning inte ske med direktverkande el eller fossila branslen.

Medverkande tjdnsteman

Kommunen

Maria Persson, planarkitekt

Anders Eklind, utredningsingenjor

Rolf Nilsson, gatu- och trafikingen;jor
Asa Hansson, exploateringsingenjor
Kerstin Fogelberg, stadstradgardsmastare

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan

Urban Dahlberg Asa Hansson
Planchef Exploateringsingenjor
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