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OM FORENINGEN

1 § Namn, findamal och siite

Foreningens namn &r Bostadsréttsforeningen
Vardtornet 8.

Foreningens fndamadl #r att fiimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriinsning.

Medlems riitt i foreningen pé grund av sddan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt siite i Stockholm, Stockholms
kommun.

2 § Medlemskap och dverlatelse

Medlemskap erhills samtidigt med upplételse. En ny
innehavare far wtdva bostadsrétten och flytta in i
Kigenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska anstéka om
medlemskap i foreningen pd sétt styrelsen bestimmer.
Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
képare och siljare och innehélla uppgift om den
ldgenhet som overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och géva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
dverlatelsen ogiltig.

Friga om att anta en medlem i en bostadsrétisforening
avgors av foreningens styrelse med iakttagande av de
villkor for medlemskap som anges i féreningens
stadgar. [BrL. 2kap, 1§]

Styrelsen &r skyldig att inom skilig tid, normalt inom
en ménad, frén det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till foreningen prova fragan om
medlemskap och besvara anstkan. Foéreningen kan
komma att begéira en kreditupplysning avseende
sokanden.

Bostadsriittshavare som Gverlatit sin bostadsriitt till
annan medlem skall till féreningen inléimna skriftlig
anmélan hirom med angivande av dverlatelsedag samt
till vem overlételsen skett.

En medlem som upphor att vara bostadsritishavare ska
anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far std kvar som medlem.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utva bostadsritten
trots att dodsboet inte 4r medlem i foreningen. Tre dr efter dodsfallet,
far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader frdn
uppmaningen visa att bostadsratten har ingitt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att négon,
som inte fAr végras intriade i foreningen, har forvérvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboets rikning
[BrL 6kap, 1§]. Motsvarande géller for juridisk person om denne har
pantritt i bostadsratten och forvérvet sker genom tvangsforsilining
enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

3 § Medlemskapsprivning - juridisk
person

Medlemskap kan beviljas juridisk person under
forutsdttning att den juridiska personen forbinder
sig att upplata bostadsritten endast till fysisk person
som varaktigt kommer att ha sin egentliga bo och
hemvist dér samt folkbokforas pa ldgenheten. Den
fysiska personen skall dven vara anstélld av den
juridiska personen.

1 6vrigt fér juridisk person som forvirvat
bostadsritt till en bostadsligenhet vigras infréide i
foreningen dven om nedan angivna forutsittningar
f5r medlemskap for fysisk person dr uppfyllda.
[BrL 2kap, 4§).

En juridisk person som #r medlen i foreningen far
inte utan samtycke av styrelsen genom overlételse
forvirva ytterligare bostadsritt till en
bostadsldgenhet.

Kommun och landsting som forvirvat bostadsritt
far ej viigras medlemskap i foreningen. [BrL 2kap,

48]

4 § Medlemskapsprovning - fysisk
person

Medlemskap kan beviljas fysisk petson som dvertar
bostadsriitt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har 6vergétt till far inte viigras
medlemskap i foreningen om foreningen skiligen
bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare. [BrL
2kap, 38]

Medlemskap fér inte viigras pé grund av ras,
hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
tvertygelse eller sexuell liggning. Ej heller pa
grund av formogenhet eller inkomst.

En overlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsrétt
dvergéit till vigras medlemskap i foreningen. Detta
giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning.

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, iestamente,
bolagsskifte efler liknande forvirv och forvirvaren inte antagits
till medlem, fir foreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir viigras
intrade i foreningen, forviirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétien
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen for forvirvarens
rikning.

5 § Bosiittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent ska bositta sig i bostadsréttsligenheten
har foreningen riitt att véigra medlemskap.

6 § Andelsiigande

Den som har férvirvat en andel i bostadsriitt far
vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
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registrerade partner eller sidana sambor pé vilka
sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, drsavgift och i forekommande fa_l_l
upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Arsavgifierna fordelas pa bostadsrattslégenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om
#ndring av grund for andelstalsberikning ska fattas av
foreningsstimma. Om beslutet medfor rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt endast om minst tre fjardedelar av de rostande pé
stémman gétt med pé beslutet.

For ligenheter som efter upplételsen utrustats med
balkong fér arsavgiften vara forhjd med hogst 2 % av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande
giiller for ldgenhet med fransk balkong, altan pd mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom virme,
varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, elektrisk
strdm, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
forbrukning, area eller per ldgenhet.

Kostnader for underhall av rokgangar kan styrelsen
viilja belasta drsavgiften for specifika medlemmar som
kan nyttja dessa.

9 § Overlatelse- och pantsiittningsavgift
samt avgift for andrahandsupplételse

Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och
pantsdttningsavgifien till hogst 1 % av gillande
prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplételse far
uppga till hogst 10 % érligen av géllande
prisbasbelopp. Uppléts en ldgenhet under en del av ett
ar far avgifien tas ut efter det antal kalenderméanader
som upplételsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren,
pantsdtiningsavgift av pantsiittaren och avgift for
andrahandsupplételse av botadsrittshavaren..

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgérder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

11 § Driojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Om inte drsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i
rétt tid far foreningen ta ut drojsmalsrinta enligt
réntelagen pa det obetalda beloppet frén forfallodagen
till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift

enligt forordningen om erséttning for
inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

(Y3

12 § Foreningsstiimma

Ordinarie foreningsstimma ska héallas arligen
tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads
utging,

13 § Motioner

Medlem som onskar fi ett drenden behandlat vid
foreningsstimma ska anméla detta senast den

1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
beslutat.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen
finner skil till det. Sadan féreningsstéimma ska &ven
héllas ndr det for uppgivet dndamal skriftligen
begirs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
réstberittigade. [LEF 7kap, 5§1.

15 § Dagordning
P& ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

1. Val av stimmoordftrande

2. Anmilan av stimmoordférandens val av

protokollférare

Godkénnande av rostlingd

Faststéllande av dagordningen

Val av tvd personer att jimte

stdimmoordforanden justera protokollet samt

val av rOstriknare

Friga om kallelse behorigen skett

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultatrikningen

och balansrdkningen

10. Beslut i anledning av foreningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda balansrikningen

11. Beslut i friga om ansvarsfrihet for
styrelseledaméterna

12. Friga om arvoden for styrelseledaméter och
revisorer fir kommande verksamhetsar samt
principer for andra ekonomiska ersittningar
for styrelseledaméter

13.Val av styrelseledamdéter och suppleanter

14. Val av revisor/er och suppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga i kallelsen anmilda drenden

vk W

1© %0 =

P4 extra foreningsstamma ska utover punkt 1-6och
16 forekomma de drenden for vilken stdmman blivit
utlyst.
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16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstéimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pd stimman. Beslut
fér inte fattas i andra drenden #n de som angivits i
kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka
fore extra stimma ska kallelsen utfirdas, dock tidigast
fyra veckor fore stimman. Kallelsen ska utfirdas till
samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslés pd lamplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pd hemsida.

17 § Rostriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost [BrL 9kap, 14§].
Medlem som innehar flera ligenheter har ocksé endast
en rost [LEF 7kap, 1§]. Rostritt har endast den medlem
som har fullgjort sina ekonomiska fSrpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

18 § Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rdstrétt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett
ar fran utfardandet. Ombud fér inte féretrdda mer &n en
medlem. [LEF 7kap, 2§].

P4 foreningsstimma far medlem medfora hogst ett
bitride. Bitréidets uppgift 4r att vara medlemmen
behjilplig.

Ombud och bitride fir endast vara:

s annan medlem

s medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

fordldrar

syskon

barn

annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stéllforetriidare.

19 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som
fatt mer dn hilfien av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stéimmans ordfdranden
bitriider. Blankrst &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att siuten omrostning ska genomforas. Vid personval

ska dock sluten omrstning alltid genomforas pa
begiran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsriittslagen.

20 § Jav
En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i
fraga om [LEF 7kap, 3§]:

1. Talan mot sig sjélv

2. Befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betréffande annan, om medlemmen i friga har
ett visentligt intresse som kan strida mot
foreningens

21 § Over- och underskott
Det &ver- och underskott som kan uppsta 1
foreningens verksamhet ska balanseras i ny

rakning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning
utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningens uppgift #r att
lamna forslag till samtliga personval samt arvode.
En ledamot utses till sammankallande i
valberedningen.

23 § Stimmans protokell

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den
som stamman dartill utser. I frdga om protokollets
innehdll galler:

1. att rostlingden ska tas in i eller biliggas
protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas
tillgingligt for medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pé betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju
ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstdmman. Ledamdter
viljs pd hogst tvi ar och suppleanter pé ett r.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem
dven viljas person som tillhor medlemmens
familjehushall och som 4r bosatt i féreningens hus.
Dock kan maximalt en medlem per hushall viljas.
Stamma kan dock vélja en (1) ledamot som inte
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uppiyller kraven i féregdende mening. [LEF 6kap, 4§]

Avgéende ledamot far viljas om. Om helt ny styrelse
viljs pd foreningsstdamman skall mandattiden for
hilften, eller vid udda tal nidrmsta ligre antal endast
viljas pé ett ar.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra
funktiondrer om inte foreningsstiimma beslutat
annorlunda. [LEF 6kap, 8§]

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll féras som
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll #r tillgéngliga endast for ledamoter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen #r beslutfor n#r antalet néirvarande ledaméter
vid sammantridet Sverstiger hilften av samtliga
ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for
vilken mer &n hilfien av de nérvarande rdstat eller vid
lika rostetal den mening som ordf$randen bitréider. For
giltipt beslut krévs enhillighet nér for beslutforhet
minsta antalet ledaméter #r nédrvarande. Suppleanter
tjanstgdr i den ordning som ordftrande bestimmer om
inte annat bestiimts av foreningsstémma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa frigor

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstdmmans bemyndigande avhéinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt, Styrelsen eller
firmatecknare far inte heller riva eller besluta om
viisentliga forindringar av féreningens hus eller mark
sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan
egendom. Om en ny-, till- eller ombyggnad innebér att
medlems bostadsritt forindras eller i sin helhet
behovas tas 1 ansprak ska samtycke frin medlem
inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till dndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkéints av
hyresnémnden. [BrL 9kap, 15-16§§]

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning
eller annan inskrivning i fSreningens fasta egendom
eller tomtritt.

29 § Firmateckning

Styrelsen utser fyra namngivna personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna
foreningens firma.

30 § Styrelsens dligganden
Bland annat dligger det styrelsen:

s att svara for féreningens organisation och
forvalining av dess angeligenheter

s ait avge redovisning for forvaltning av
foreningens angeligenheter genom att aviimna
arsredovisning som ska innehélla beriittelse om
verksamheten under aret (forvalimingsberittelse)
samt redogtra for foreningens intéikter och
kostnader under dret (resultatrikning) och for
dess stillning vid rikenskapsarets utging
(balansrikning)

e att senast en manad fore ordinarie
foreningsstamma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

* att senast en vecka fore ordinarie
foreningsstimma hélla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

o att fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingende personuppgifter pd
sétt som avses i personuppgiftslagen. [BrL
9kap, 8-10§8§]

31 § Utdrag ur lLiigenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att pd begéran f utdrag
ur Kigenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.
[BrL 9kap, 11§]

32 § Riikenskapsar

Foreningens rikenskapsér dr kalenderér.

33 § Revisorernas sammansiittning

Foreningsstdmma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstdamma fram till och med né#sta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen och behgver inte heller
vara auktoriserade eller godkéinda.

34 § Avgivande av revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till
styrelsen senast tvé veckor fore foreningsstémman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

35 § Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélla
det inre av lgenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage och andra
{4genhetskomplement som kan ingé i upplatelsen.
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Bostadsriittshavaren svarar sdlunda for underhéll och

reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pa rummens alla véiggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen p ett
fackmannamissigt sitt
icke birande innerviiggar
glas och bagar i liigenhetens ytter- och innerfonster
med tillhérande beslag, handtag, lasanordning,
vidringsfilter och titningslister samt all milning
forutom utvindig mélning och kittning

o yiterddrr med tillhdrande beslag, géngjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsriittshavare svarar dven for all
malning med undantag for milning av ytterddrrens
utsida; motsvarade giller for balkong- eller
altandorr
inmerdorrar och siikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsriittshavaren endast for malning

Yo" elektrisk golvvirme, som bostadsriittshavaren

. forsett ligenheten med

e eldsidder, dock inte tillhorande rokgangar.
Kostnaden for detta kan dock komma ldggas pé den
enskilda medlem som kan nyttja gingarna enligt §8.
varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr
dtkomliga inne i ligenheten och betjinar endast
bostadsréttshavarens ligenhet

» undercentral (sikringsskép) och dérifrén utgiende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

o ventiler och luftinslidpp, dock endast méning
brandvarnare

¢ ecgna installationer

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren dérutdver bland annat dven
for:

o till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

¢ inredning och belysningsarmaturer

s vitvaror och sanitetsporslin

o golvbrunn med tilthérande klamring till den del det
ir atkomligt frin ligenheten

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och
anshutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstiingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

egna installationer

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréitts-
havaren for all inredning och utrustning sésom bland
annat:

& vitvaror

o koksflakt

s rensning av vattenlds

s diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning
e kranar och avstingningsventiler; i friga om
gasledningar svarar bostadsréttshavaren endast
for mélning
e cgna installationer
Bostadsrittshavaren skall teckna forsikring som
omfattar det underhalis- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar. Bostadsriittshavaren
skall folja de anvisningar som foreningen limnar
betraffande installationer avseende avlopp, viirme,
gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informations6verforing. For vissa dtgérder i
lagenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 43. De
atgirder bostadsritishavaren vidtar i lgenheten
skall alltid utforas fackméssigt.

36 § Ytterligare installationer

Bostadsriittshavaren svarar dven for alla
installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsritten.

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen
for atgdrder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare s som om de vore egna.

Foreningen tilldter ej vattenburen golvviirme,

Foreningen tillater ej heller avfallskvarn.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med
bestimmelserna i bostadsréttslagen. Detta géller
dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i
ldgenheten,

Med vattenledning avses ror med vatten under tryck
in till ligenheten.

38 § Komplement

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhdlining
och snoskotining.

Milning av balkong/altan s insida samt golv utfors
enligt bostadsrittsforeningens instruktioner och
forst efter styrelsens skriftliga godkénnande.

Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska
bostadsriittshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.

Vad avser mark/uteplats #ir bostadsréttshavaren
skyldig att folja foreningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.
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39 § Felanmiilan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen
omedelbart anmiila fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for i
enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.
Bostadsrittshavare som forsummar ovanstdende star
sjélv kostnaden for att dtghirda uppstéddd skada.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhéllsatgird i-huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick i sddan utstrickning att annans
siikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pé annans egendom har foreningen, efter
réittelseanmilning, rétt att avhjélpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad till sedvanlig standard.

42 § Tillbyggnad

Montering av foremal som paverkar fasaden sdsom
markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far monteras pa husets
utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkiinnande. Bostadsritishavaren svarar for skotsel
och underhéll av sddana anordningar liksom for
eventuell skada. Om det behdvs for husets underhall
eller for att fullgdra myndighetsbeslut 4r
bostadsritishavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera anordningar.

43 § Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far foreta foréindringar i
ldgenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan
styrelsens skriftliga tilistind [BrL 7kap, 6§]:

1. Ingrepp i brande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp, viirme,
gas eller vatten, eller

3. annan viisentlig foréindring av lagenheten

Styrelsen far endast vigra tillstdnd om &tgiirden &r till
pétaglig skada eller olsigenhet for féreningen eller
annan medlem, Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillsténd erhélls. Fordndringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt.

Foreningen tilldter ¢j vattenburen golvvirme.

44 § Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av
ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med
ledningarna och dessa tjéinar fler 4n en ligenhet.
Detsamma giller for ventilationskanaler. Foreningen
har dirutover underhélisansvaret for ledningar for

avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationssverfdring som foreningen forsett
ldgenheten med och som inte r dtkomliga i
ldgenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare
for underhall av radiatorer och virmeledningar i
ldgenheten som foreningen forsett ligenheten med.
Foreningen svarar ocksé for rokgingar (ej
rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som foreningen forsett ligenheten med samt dven
for spiskapa/ksksflakt som utgor del av husets
ventilation.

Om foreningen vid intraffad skada blir
ersittningsskyldig gentemot bostadsriittshavare for
idgenhetsutrustning eller personligt 1osore skall
ersittningen berdknas utifrin gillande
forsiikringsvillkor.

ANVANDNING AV
BOSTADSRATTEN

45 § Anvindning av bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten for
nagot annat dndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som #r av avsevérd

betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem
i féreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ér skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ritta sig efter
foreningens ordningsregler och ortens seder.
Bostadsrittshavaren skall se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som kan
vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras
bostadsmilj i sddan grad att de inte skiligen bor
télas.

Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn
dver atf dessa dligganden fullgbrs ocksd av dem
som han eller hon svarar for, dvs for den som hor
till hushallet, gdstar bostadsrittshavaren eller som
utfor arbete for bostadsrittshavarens riakning,.

Om det forekommer sidana stérningar i boendet
som avses i forsta stycket, skall foreningen ge
bostadsriittshavaren tillséigelse att se till att
stérningarna omedelbart upphor.

Tredje stycket giller inte om foreningen séiger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att
stBrningarna &r sdrskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfattning.

Hor till Jagenheten mark, forrid, garage eller annat
fagenhetskomplement ska bostadsrittshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick dven i friga
om sadant utrymme.

Ohyra fér inte f6ras in i ldgenheten.
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47 § Tilltradesritt

Foretriidare for foreningen har riitt att {8 komma in i
ligenheten néir det behovs for tillsyn eller for att utfora

arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsrétten skall tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenbeten visas pa
lamplig tid. Foéreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av st6rre oldgenhet dn
nodviandigt.

Bostadsriittshavaren ar enligt bostadsréttslagen skyldig
att téla sddana inskrankningar i nyttjanderitten som
foranleds av nodvandiga atgédrder for att utrota ohyra i
huset eller pi marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen
tilltréide till ligenheten, nér foreningen har ritt till det,
kan styrelsen anstoka om s#rskild handréickning hos
kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsriitts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anstka om
samtycke till upplatelsen. I ansokan ska sk#let till
upplételsen anges, vilken tid den ska pagé samt till vem
ldgenheten ska upplatas. Tillstind ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke.

Styrelsens beslut kan 6verprovas av hyresnimnden.
Samtycke behdvs dock inte [BrL kap 7, § 10]:

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en
juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Ett tillstand till andrahandsuppléitelse kan forenas med
villkor.

Styrelsens beslut kan éverprévas av hyresndmnden.
Tillstdndet skall i sddana fall av hyresndmnden
begrinsas till viss tid.

49 § Inneboende

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstéende
personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller annan medlem.

50 § Avsiigande

En bostadsrittshavare fr avsiga sig bostadsriitten
tidigast efter tva ar frin upplitelsen och dirigenom
bli fri frAn sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse, dvergir
bostadsritien till foreningen vid det ménadsskifte
som intriffar ndrmast efter tre ménader fran
avségelsen eller vid det senare ménadsskifte, som
angetts i denna.

FORVERKANDE

51 § Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och foreningen siledes bli
berittigad att stiga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning i bland annat f6ljande fall:

1. om bostadsriittshavaren drojer med att betala
insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsritishavaren drojer med att betala
arsavgift, eller avgift for andrahandsupplitelse
nir det giiller en bostadslédgenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det giiller en
lokal, mer 4n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke
eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvinds for annat &ndamél dn
det avsedda och avvikelsen #ir av vésentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem,

5. om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for foreningen eller annan
medlem,

6. om bostadsréttshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet & vallande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom
att inte utan oskiligt drjsmal underriitta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ldgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter
enligt § 46 vid anviindning av ldgenheten eller
om den som ligenheten upplétits till i andra
hand vid anvéndning av denna sidositter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till
ligenheten enligt § 41 och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet
som gér utéver det han skall gora enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgtrs, samt
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10. om Idgenheten helt eller till visentlig del anvinds
for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte
oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

52 § Hinder for forverkande
En uppsiigning skall vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last #r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsréttslagens regler ska foreningen i
vissa fall uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse
innan foreningen har ritt siiga upp bostadsritten. Sker
rittelse utan drdjsmal kan bostadsrittshavaren inte
skiljas frin bostadsritten.

Inte heller dr nyttjanderitten till bostadsldgenhet
forverkad pé grund av att en skyldighet som avses i

§ 51 p 9 inte fullgdrs, om bostadsrétishavaren 4r en
kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgoras av sddan bostadsréttshavare.

Uppsiigning pé grund av forhallande som avsesi § 51
p 3 far dock, om det dr friga om en bostadsligenhet,
inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansoker
om tillstnd till uppltelsen och far ansdkan beviljad.

53 § Tid inom vilken uppsiigningen miste
ske

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhllande,
som avses i § 51 p 1-5 eller 7-9 men sker réttelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far han eller hon direfter inte skiljas frin
ligenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sidana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 46 fjirde
stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén
ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader
fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande
som avses i § 51 p 6 eller 9 eller inte inom tv& ménader
fran den dag d& foreningen fick reda pa forhallande
som avses i § 46 p 3 sagt till bostadsriittshavaren att
vidta riittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ldgenheten pé
grund av forhdllande som avses i § 51 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tvd ménader frin det att foreningen
fick reda pé forhéllandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till &tal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin rétt till uppséigning intill dess
att tvd ménader har gétt frin det att domen i brottmélet
har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats p& négot annat sétt.

Ar nyttjanderitten enligt § 51 p 2 forverkad pa
grund av dréjsméal med betalning av &rsavgift, och
har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne péd
grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en
bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor frdn
det att bostadsritishavaren har delgetts
underrittelse om méjligheten att fA tillbaka
ldgenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, eller

2. om avgiften — nir det dr friga om en lokal —
betalas inom tva veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse
om méjligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslédgenhet far en
bostadsréttshavare inte heller skiljas frdn
ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att
betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstindighet och arsavgiften har
betalats s& snart det var mojligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala drsavgiften inom den tid som
anges i § 51 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i s&
ho6g grad att han eller hon skiligen inte bor 8
behélla ligenheten &r nyttjanderétten forverkad
oavsett vad som anges i punkterna 1 eller 2 ovan.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
punkterna 1 eller 2 ovan.

54 § Avflyttning
S#gs bostadsritishavaren upp till avilyttning av

négon orsak som anges i § 51 p 1, 6-8 eller 10, ir
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsriattshavaren upp av nigon orsak som
anges i § 46 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar
till det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
ménader frdn uppstgningen, om inte rétten aldgger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
giiller om uppséigningen sker av orsak som anges i §
46 p 2 och bestimmelserna§ 51 tredje stycket #r
tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i §
51 p 2 tillimpas &vriga bestiimmelser i § 53.

55 § Ersiittning vid uppséigning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har féreningen ritt till skadestind.
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56 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ligenheten till
foljd av uppsigning i fall som avses i § 51, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen s&
snart som mdojligt, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kdnda borgenérer, vars ritt
berdts av forsdljningen, kommer dverens om nagot
annat. Férsiljningen far dock anst till dess att brister
som bostadsrittshavaren ansvarar f6r blivit atgirdade.

OVRIGT

57 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus
eller pd hemsida eller genom e-post eller utdelning.

Ar sadant meddelande frdn foreningen som avses i §§
4,41,46,51 p 1 och § 52, avsint i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress skall foreningen
anses ha fullgjort vad som ankommer pé den.

58 § Framtida underhall

Avsittning for att sikerstiila underhdll av foreningens
hus beslutas av foreningsstéimma.

Styrelsen skall i&ta uppritta underhallsplan for
genomfbrandet av underhél! for foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om é&rsavgiftens
storlek sikerstiilla erforderliga medel for att trygga
underhéllet av foreningens hus.

59 § Vinstutdelning

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhéllande till ligenheternas
arsavgifier for det senaste rikenskapséret.

60 § Upplésning, likvidation mm.

Om foreningen upploses ska behallna tillgéngar
tillfalla medlemmarna i forhéllande tili
ldgenheternas insatser.

61 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och annan lagstifining. Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

62 § Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan #ndras om samtliga
rostberittigade #r ense om det. Beslutet 4r dven
giltigt om det fattats av tva pd varandra foljande
féreningsstdammor och minst hilften av de rostande
pa forsta stimman gitt med pé beslutet och minst
tva tredjedelar pa den andra stimman.
Bostadsrittslagen kan 1 vissa situationer foreskriva
hogre majoritetskrav. [BrL 9kap, 23§].

Ovanstéende stadgar har antagits vid tva pa varandra fSljande stimmor

den 19 maj 2014 och den 20 maj 2015

Stockholm den 2015-10-20 Bostadsrittsforeningen Vérdtornet 8
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