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§ 1 ¥éreningens namn

Foreningens namn 4r Bostadsréttsforeningen Tidaholmsvégen 39-41.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplételsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till {6reningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den riitt 1 fGreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Foreningens site

Féreningens styrelse har sitt sédte i Stockholms kommun, Stockholms lén.

§ 4 Medlemskap vid dverging av bostadsritt

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Ansékan om intréde i foreningen ska goras
skriftligen. Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran anstkningsdagen, avgtra
frigan om medlemskap. Styrelsen har rétt att som underlag {6r prvningen ta
kreditupplysning pd sékanden.

Den, som en bostadsritt har dvergétt till, far inte végras intréde 1 foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom eller henne
som bostadsrittshavare. Medlemskap fér heller inte vdgras nagon pa diskriminerande grund
som foljer av lag.

En juridisk person, som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet, far végras intréde 1
féreningen.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride 1
féreningen endast om maken inte uppfyller foreningens villkor f6r medlemskap och det
skdligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller nér en bostadsrétt
till en bostadsligenhet Svergitt till ndgon annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.,
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| friga om fOrvirv av andcl 1 bostadsritt Ager forsta och fjarde styckena tillimpning endast om
bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar, fordlder och barn eller av sidana sambor pa
vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

§ 5 Overgang av bostadsriitt

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under
av sédljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgifter om pris och den ldgenhet
som dverlitelsen avser. Motsvarande ska gilla vid byte eller gdva. Overlatelseavtalet ska
ldmnas till styrelsen vid ans6kan om medlemskap.

Niir en bostadsritt har dverlatits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare, far den nya
innehavaren utéva bostadsritten endast om han eller hon antas till medlem i
bostadsrittsféreningen.

En 6verlatelse &ér ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Om forvérvet skett vid exekutiv {orsdljning eller vid tvangsforséljning
enligt 8 kap. bostadsritrslagen (1991:614) och har forvérvaren i ett sddant fall inte antagits till
medlem, ska féreningen losa bostadsritten mot skélig erséttning, utom 1 fall da en juridisk
person enligt lag far utdva bostadsritten utan att vara medlem.

§ 6 Insats och arsavgift

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsritten faststélls av

styrelsen. Andring av insats beslutas av féreningsstimma i enlighet med bostadsrittslagen
(BRL).

Foreningen far ta ut en arsavgift for att ticka den 16pande verksamheten. Arsavgiften ska
fordelas i forhallande till bostadsritternas andelstal. Grunden fér berdkning av andelstalen &r
bostadsyta. Om grunden for berdkningen av andelstalen &ndras ska beslutet fattas av
féreningsstiimma med minst tva tredjedels majoritet av de rdstberittigade.

| drsavgiften ingdende ersittning for vérme och varmvatten, elektrisk strém, renhélining eller
konsumtionsvatten kan beridknas efter férbrukning.

Arsavgift ska betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore vatje kalenderménads
borjan eller pa annan tid som styrelsen bestdmmer.

§ 7 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgiit och avgift for
andrahandsupplatelse.

For arbete vid 6vergdng av en bostadsriitt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
gverlatelseavgift med ctt belopp motsvarande hgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).
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For arbete vid pantséttning av bostadsritt far {oreningen av bostadrétishavaren ta ut en

pantsédttningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsiikringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ligenhet &rligen uppga till hdgst 10% av

prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en ligenhet

upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efler det antal méanader
ldgenheten &r uthyrd.

Foreningen far i Svrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som fOreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan fGrfattning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska bestd av l1dgst tre och hdgst fem styrelseledam&ter med hdgst tre
styrelsesuppleanter, Styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter viljs av fGreningsstdmman for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstdmma eller den ordinarie féreningsstimma
som foljer dérefter. Styrelsen utser inom sig styrelseordftrande om inte sadan valts pa
foreningsstimma. Om styrelseordférande avgar utser kvarvarande styrelse ndgon
styrelseledamot till ny ordf6rande fram till och med nésta stimma.

Till det mé&nadsskifte som infaller ndrmast tolv méanader efter den dag som mer &n 60% av
ldgenheterna har upplatits med bostadsriitt ska styrelsen bestd av tre ledamoter varav en ska
utses av foéreningsstdimman och tva av HAJK Forvaltning AB, org. nr 559062-0737.

§ 9 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i fOrening.
Styrelsen har rétt att utse extern firmatecknare.

§ 10 Begrinsningar av styrelsens befogenhet

Utan féreningsstdmmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom, Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta
om visentliga forandringar av féreningens hus eller mark sasom vésentliga ny-, till- eller
ombyggnader av sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom.

§ 11 Styrelscledamots jiv

En styrelseledamot far inte handlégga en fraga om
. avtal mellan honom eller henne och foreningen,

2. avtal mellan foreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett vésentligt
intresse 1 frigan som kan strida mot foreningens, eller

3. avtal mellan féreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller
tillsammans med ndgon annan far foreuwéda,




(33847

20171207

allabrf.se

Med avtal som avses i forsta stycket jamstélls ratteging eller annan talan. Med handliggning
avses savil Gverldggning som beslut.

§ 12 Revisorer

For granskning av {Oreningens arsredovisning jdmte riikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nisia ordinarie féreningsstimma. Minst en
revisor skall vara auktoriserad revisor.

§ 13 Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsér omfattar perioden | januari till 31 december.

§ 14 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrédkning och
forvaltningsberittelse.

§ 15 Motionsriitt till foreningsstimma

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stdimma ska skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen senast den 1 mars eller den senare dag som styrelsen meddelar.

§ 16 Kallelse till féreningsstiimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimman ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga mediemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pé lamplig plats inom féreningens tastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

Kallelse till en extra foreningsstimma far utfirdas senast tvd veckor fore féremngsstimman
om stimman ska behandla

1. en frAga om dndring av stadgarna,
2. en friga om likvidation, eller

3. en friga om ati [Greningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.
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§ 17 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma hélls inom sex ménader frdn rikenskapsdrets utgéng. Vid
ordinarie foreningsstimma ska fdljande drenden behandlas:

2017120765848

1 val av ordforande vid foreningsstamman och anmélan av
stimmoordforandens val av protokolliorare

2 godkinnande av rdstldngden

3 val av en eller tva justerare

23 frigan om féreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning

5 faststidllande av dagordningen

6 styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

7 beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om
hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska
disponeras

8 bestut om ansvarsfrihet at siyrelseledamdterna

9 frigan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10 beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter och revisorer
som ska viljas

11 eventuellt val av styrelseordforande

12 val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

13 val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14 val av eventuell valberedning

15 srenden som styrelsen tagit upp i kallelsen {or beslut eller som medlem

anmélt enligt § 15
§ 18 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en 19st.

En medlems witt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Eit ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran det att den utfardades, Ett
ombud far bara foretrida en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pé
foreningsstdimman. For en fysisk person géller att endast en medlem eller medlemmens make,
sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

Omrostning vid foreningsstdmma avseende val sker 6ppet om inte nérvarande rostberdttigad
pakallar sluten omrdstning. Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning, medan 1 andra fragor
giiller den mening som bitriids av ordfSranden vid stimman.

De fall — bland annat friga om #ndring av dessa stadgar — dér sérskild rostdvervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas 1 9 kap. BRL.
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§ 19 Bostadriittshavaren ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten inklusive marken i gott skick.
Detta giller dven forrad eller annat 14genhetskomplement som ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren 4r ocksé skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgdrder som bostadsréttshavaren utfir eller later utfora i ldgenheten ska ske pa ett
fackmannaméssigt satt.

Bostadsréttshavaren svarar bland annat f6r foljande i ligenheten:

Ytskikt pd rummens véggar, golv och tak samt underliggande behandling som kriivs

for att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamiissigt sétt. Bostadsritishavaren ansvarar
dven [Or hel innervigg som inte #r bérande.

Fonster och bagar (in- och utvéindiga) med beslag, gdngjarmn, handtag, spanjolett,
lasanordning, vadringsfilter och titningslist. Motsvarande géller for balkong- eller
altanddrr samt dértill hérande troskel.

Innerddrrar samt ytterddrr och samtliga komponenter som hér till denna,

Samtlig inredning i1 k&k och badrum. Anslutnings- och fordelningskoppling for
vattenledning samt tillhérande avstédngningsventil och armatur fér vatten exempelvis
kran, blandare, duschanordning, inklusive packning, golvbrunn inklusive kldmring till
den del det &dr dtkomligt fran [dgenheten, rensning av golvbrunn, vattenlds och
ledningar, till de delar installationema befinner sig i bostadsligenheten eller forrad.

Bostadsridttshavaren har ansvar i frdga om ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, virme, el och tele/data till de delar dessa befinner inom
bostadsldgenheten eller forradet,

Elburen golvvérme, elektrisk handdukstork, sakringsskdp och darifrén utgaende
elledningar i ldgenheten, strdmbrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

Koksflikt och kdpa samt takfldkt jimte kanalisation.
Brandvarnare,
Oppen spis.

Egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

Om lagenheten #r forsedd med balkong aligger det bostadsrittshavaren att svara for
renhéllning och snéskotining samt att avrinning av dagvatten inte hindras.

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd samt erforderliga myndighetstillstand
anbringa annat ytskikt och kuldr én det ursprungliga p& nidgon del av bostadsrittens utsida.
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Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt denna paragraf i
sddan utstrickning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk {6r omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen 1 ldgenhetens skick sa snart som
mojligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren
endast om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse, eller
b) vardsloshet eller {Orsummelse av
- négon som hor till hans eller hennes hushéll eller som beséker honom eller henne
som gast,
- ndgon annan som han eller hon har inrymt 1 ligenheten, eller
- nAgon som for hans eller hennes rdkning utfor arbete 1 ldgenheten.

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller férsummelse
av ndgon annan an bostadsritishavaren sjélv ar dock bostadsriittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit 1 omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tvéa ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

Bostadsrittshavaren ska genast till freningen anméla fel och brister pd sadant som omfattas
av foreningens ansvar,

§ 20 Foridndringar 1 lligenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind, i lagenheten, géra ingrepp 1 birande
konstruktion, ndringar i befintliga ledningar f6r avlopp, vdrme, gas eller vatten eller annan
viisentlig foréandring av ligenheten. Styrelsen far inte vdgra att ge tillstind om inte &tgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet fér foreningen.

§ 21 Underhill

Styrelsen ska uppritta en underhélisplan fér genomftrande av underhallet av foreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 22 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond f6r ytire underhéll och en dispositionsfond. Avsétining till
fonden for yttre underhill ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 21. De
dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rilkning om inte
foreningsstimman beslutar om annat.
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§ 23 Tilltride till lligenheten

Féretridare fOr bostadsratisfOreningen har ritt att fa komma in 1 ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Féreningen har dven i §vrigt ritt
att komma in 1 ldgenheten 1 enlighet med bestdmmelserna 1 7 kap. 13 § BRL. Féreningen ska
se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddvindigt.
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Om bostadsrittshavaren inte [mnar tilltriide {ill ligenheten nér fSreningen har ritt till det, far
Kronofogdemyndigheten efter ansdkan besluta om s#rskild handrickning. T friga om sédan

handrickning finns bestdmmelser i lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och
handrickning.

§ 24 Upplatelse 1 andra hand

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan {or sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstindet ska tidsbegrénsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresniimnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska ldmnas om bostadsréittshavaren har skél for upplatelsen och f6reningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid och kan férenas
med villkor.

§ 25 Upplosning av [oreningen

Om foreningen uppléses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhéllande till
{dgenheternas insatser.

§26 Ovriga bestimmelser

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad soin stadgas 1 bostadsréttslagen
och som i vissa fall hdnvisar till lagen om ekonomiska foreningar jamte dvrig tilldmplig
lagstifining samt féreningens ordnings- och trivselregler.

Dessa stadgar har antagits pd fOreningsstimma 2017-11-20




