Innehall
OM FORENINGEN

18 Namn, site och dndamal

28§ Medlemskap och dverlatelse

38 Medlemskapsprovning — juridisk person
48 Medlemskapsprévning — fysisk person
5§ Bosédttningskrav

6§ Andelsdgande

78 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

88 Arsavgiftens berakning

9§ Overlitelse- och pantsattningsavgift samt avgift

fér andrahandsupplatelse
10§  Ovriga avgifter
11§  Drojsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA

12 § Féreningsstamma
13§  Motioner

14 § Extra foreningsstimma
15§ Dagordning

168§  Kallelse

17§  RoOstritt

18§ Ombud och bitrdde
198 Rostning

208 Jav

218 Resultatdispositian
228  Valberedning

23§  Stdmmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammansattning

25§ Konstituering

268§  Styrelsens protokoll

27§  Beslutforhet och réstning
28§ Beslut i vissa fragor

29§ Firmateckning

308 Jdv

31§  Styrelsens dligganden

2

2

2

3

3

5

5

32§ Medlemsférteckning och lagenhetsforteckning 5

33§  Rakenskapsar
348 Revisor

35§ Revisionsberattelse

5

5

5

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER

OCH SKYLDIGHETER

36§  Bostadsrattshavarens ansvar
37§  Yiterligare installationer
388§  Brand- och vattenledningsskador
398 Komplement

408§  Stambyte i vatrum

418  Felanmalan

42 § Gemensam upprustning

43 § Vanvard

44§  Qvriga anordningar

45&  Forandring i ldgenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

468§  Anvindning av bostadsrdtten
47§  Sundhet, ordning och gott skick
48§  Tilltrddesratt

49%  Andrahandsuthyrning

50§ Inneboende
FORVERKANDE

51§ Férverkandegrunder

52§  Tvangsforsalining

OVRIGT

53& Meddelanden

54§  Elektronisk kommunikation
55&  Framtida underhall

56 & Underhallsplan

57&  Upplésning ach likvidation
58 &  Tolkning

59§  Stadgeandring

Sida 1av©9

Registrerades av Bolagsverket 2017-12-12



OM FORENINGEN

1§ Namn, site och andamal

Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen
Piloten. Styrelsen har sitt siite i Norrtilje kommun,
Stockholms lén.

Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upp-
lita bostéder for permanent boende samt lokaler at med-
lemmarna [Gr ny(jande ulan tidsbegrinsning, Medlem
som innehar hostadsratt kallas bostadsrittshavare.

2§ Medlemskap och dverlitelse

En ny inmchavare (Ar uldva bostadsriticn och [lytta in i
Iagenheten endast om han cller hon antagits till medlem
i foreningen. Forvérvaren skall anséka om medlemskap
i foreningen pa siu styrelsen bestammer. Till medlems-
ansokan skall fogas styrkt kopia pa &verlitelsehandling
som skall vara underskriven av koparc och siljarc och
innehilla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen
avscr sami pris. Molsvarandce giller vid byte och gava.

Om dverlatelschandlingen inte uppfyllcr formkraven dr
Gverlitelsen ogiltig.

Vid upplatelse crhalls medlemskap samtidigt med upp-
litelsen.

Styrelsen skall préva fragan om medlemskap sa snart
som méjligt fran det att ansdkan om medlemskap kom
in (ill [$reningen.

En medlem som upphor all vara bostadsrilishavarc skall
anses ha uttritt ur foreningen, om inte styvrelsen medger
all han cller hon [@r si@ kvar som medlem,

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person
TJuridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostads-
lagenhet far viigras intréide i foreningen dven om [Grut-
sittningarna for medlemskap i 4 § ir uppfyllda. Kom-
mun och landsting fir inte vigras medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i foreningen fir inte
utan samiycke av styrelsen genom dverlatelse forviirva
viterligare bostadsriitt till en bostadslégenhet.

Q\!erlﬁtelsell ir ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen #r dven ogiltig om foreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhallits,

4§ Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Gvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bosladsrill
har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen
om foreningen skiiligen bdr godta forvdrvaren som
bostadsritishavare.

Medlemskap far intc viigras pa grund av kén, kénsover-
skridande identitet eller uttryck, ctnisk tillhgrighet. reli-
gion eller annan trosuppfattning. funktionshinder eller
sexucll laggning.

Overlatclsen dr ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5§ Bosittningskrav och hembud

Som villkor for medlemskap giller att en férviirvare av
bostadsritt till cn ligenhet skall bosétta sig i ligenheten
om inte styrelsen medger annat.

6 § Andelsiagande

Den som har forviirvat en andel i bostadsritt far viigras
medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar. registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats. arsavgift och i forekommande fall upplételse-
avgill faststills av styrelsen. Andring av insatsen skall
alltid beslutas av féreningsstimma.

8§ Arsavgiftens beridkning

Féreningens 16pande verksamhet och avsittning till
stadgcenliga fonder skall finansicras genom att bostads-
rittshavarna betalar Arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pi bostadsrittsligenheterna 1
[orhallandc till ligenhelernas insatscr.

Beslul om #ndring av grund for andelstalsberikning
skall fattas av foremingsstimma, Om beslutet medfér
rubbning av dct inbérdes forhallandet mellan andcls-
talen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande pi stimman rostat for beshutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingiende ersitt-
ning for taxebundna kostnader sisom virme, varm-
vatten, renhillning, konsumtionsvatten, el, TV. bred-
band och telefoni skall erldggas efter forbrukning, area
eller per ligenhet.

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslul av styrelsen, Overldiclscavgifien far uppga till
hégst 2.5 % och pantsiittningsavgifien tll hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlitelseavgift betalas av forvdrvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsiittaren,

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 % av
gillande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under
del av el ar, beriiknas den hogsta tilldtna avgillen efter
det antal kalendermanader som ligenheten 4r upplaten.
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Upplatelse under del av kalendermanad riknas som hel
ménad. Avgilten belalas av bostadsritishavare som
uppliter sin ligenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen (ar 1 dvrigl intc ta ul sérskilda avgificr [or
atgiirder som foreningen skall vidta med anledning av
bostadsriittslagen cller annan forfatining,

11§ Betalning av avgifter

Arsavgifien skall betalas pi det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller dvriga forplikielser betalas 1
ritt tid far foreningen ta ut drojsmalsrinta enligt
rintelagen pa del obelalda beloppel fran forfallodagen
till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
lagen om erséttning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen senast
[6re december mianads utgang,

13§ Motioner

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid fore-
mingsstimma skall skriftligen anmila sin begéran hos
styrelsen i 8 god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen
till stimman.

14 § Extraforeningsstaimma

Extra foreningsstimma skall hallas néir styrelsen finner
skl till det. Sadan foreningsstimma skall dven hallas
nar det for uppgivel dndamal skrif(ligen begérs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberiittigade.

15§ Dagordning

P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1. Oppnande

Val av stimmoordforande

Godkinnande av dagordningen

Anmélan av stimmoordférandens val av

protokolllérarc

5. Val av tva (2) justerare tillika rostriknare

6. Fraga om stamman blivil stadgeenligl utlyst

7. Faststillande av rostlingd

8. Forcdragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns beréllclse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansriikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvars(rihet [Gr styrelsen

SR TN ]

13. Beslut om arvoden at stvrelsen och revisorer [or
ngstkommande yerksamhetsar

14. Val av sty relseledaméter och suppleanter

13, Val av revisorer och revisorssupplcant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hidnskjuina (ragor saml av
foreningsmedlem anmiilt firende

18, Avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utover punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om
vilka drenden som skall behandlas pa stéimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp 1
kallelsen.

Kallelse till ordinarie- och extraféreningsstimma skall
utlirdas tidigast sex (6) veckor och senast (va (2) veckor
fore foreningsstimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krivs for att ett
[dreningsstamnmobeslut skall bli giltigl au det fattas pa
tvi stimmor. far kallelse till den senare stimman inte
utfirdas innan den (6rsta stdmman har hallits och i
kallelsen till den senare stimman skall anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat. Om en fortsatt fore-
ningsstamma skall hallas fyra veckor cller scnare ritknat
frin och med foreningsstimmans forsta dag. skall det
utfirdas cn sirskild kallelse till den fortsatta férenings-
stimman med iakttagande av samma tidsregler som om
den vore en ny stimma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje medlem
genom uldelning, brev med posien eller genom c-post
till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit cn annan postadress ska kallclsen
istiillet skickas dil. 1 vissa i lag sérskilt angivna [all stélls
hégre krav pa kallelse via e-post. Utdver vad som ovan
angivils ska kallelsc dessutom anslas pa limplig plats
inom féreningens hus eller publiceras pa foreningens
wcbbplats.

Underlag 6r av styrelsen till stimman hinskju(na lragor
samt av foreningsmedlem anmiilt drende skall biliggas
kallelsen. Vid stadgeindring skall underlaget innchalla
bade gillande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse skall hallas
tillgdingliga enligt 31 § p.4.

17§ Réstract

Vid fgreningsstimma har varje medlem en (1) rést. Om
flera medlenunar innehar bostadsréitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en (1) rést. Medlem som
innehar flera ldgenheter har ocksi endast en (1) rost.
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Endast den som fullgjort sina ckonomiska fdrplikiclser
mot [Greningen [ar uldva sin rosLritl.

18§ Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
skall visa upp cn skriftlig datcrad fullmakt(. Fullmakicn
skall uppvisas i original och giller hogst ett (1) ér fran
utfirdandet. Ombud far (Gretrida hogst en (1) medlem.
Pi foreningsstimma fir medlem medféra hogst ett (1)
bitride. Bitradets uppgift dr att vara medlemmen
behjalplig.

Ombud och bitriide far endast vara myndig person som
ar:

e annan medlem

medlenmmens make/maka. regisirerad partner eller
sambo enligt sambolagen

forilder

syskon

bamn

annan nirstaende som varaktigt sammanbor med
medlemnmen i foreningens hus

e god man

Om medlem stir under fSrvaltarskap foretrids
medlemmnicn av [Grvallaren. Underarig medlem [oretréds
av sin [Grmyndare,

Ar medlem en juridisk person fGretrids denne av legal
stiallforetridare.

19§ Rostning

Foéreningsstimmans beslut ulgdrs av den mening som
fatt mer ‘n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stéammans ordfSrande bitriider.
Blankrost ir inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rstetal avgdrs valet genom lottning om intc annat be-
slutas av stimman innan valet forrittas.

Stammoordforande cller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning skall genomfGras. Vid personval
skall dock sluten omréstning alltid genomféras pa be-
giran av rostberittigad.

Far vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestdm-
melser i bostadsritslagen.

208§ Jav

En medlem frinte sjilv cller genom ombud rostai [raga

om

1. talan mol sig sjélv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan

[orplikiclse gentemot [Greningen

3. talan cller befriclse som avses i 1 eller 2 betrilfande
annan, om medlemmnien i fraga har ett visentligt
intresse som kan s(rida mot féreningens intressc

Bestimmelserna i forsia stycket om medlem (illimpas
ocksa pa ombud f6r medlem.

21§ Resultatdisposition
Del 6ver- cller underskotl som kan uppsta i [Hreningens
verksamhet kan balanseras i ny rikning.

Om féreningsstinunan beslutar att uppkommen vinst
skall dclas ut skall vinsten férdelas mellan medlem-
marna i forhillande till ligenhetemas andelstal.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fir valberedning utses
for tiden fram till och med niista ordinarie forenings-
stimma. Valberedningens uppgift édr att limna forslag
till samtliga personval samt [orslag till arvode.

23§ Stammans protokoll

Vid foreningsstimma skall protokoll foras av den som

stammans ordfdrande uiscll. 1 [rAga om prolokollcts

innehall giller

1. att rostlangden skall tas in i eller bildggas proto-
kollet,

. att stimmans beslut skall foras in i protokollet.

3. alt om omrosining sketl skall resultatet av denna

anges 1 protokollet.

Protokollet skall undertecknas av protokollférare och
justcras av ordfgranden och de jusicrare som utsclls av
stimman. Protokollet skall senast inom tre (3) veckor
vara justcrat och hallas tillgingligt for medlemmarna.
Protokollet skall forvaras pi betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestir av minst tre (3) och hogst sju (7)
ledamoter med hogst tre (3)suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman Ledamot och
supplcant kan utscs [6r en tid av ett (1) cller (va (2) ar.

Till ledamot cller suppleant kan [Srutom medlem édven
villjas person som lillhér medlemmens familjchushall
och som ér bosatt i foreningens hus. Stamma kan dock
vilja cn (1) ledamot som intc upplyller kraven i [Ore-
gaende mening.

Makar, sambor och person som tillhér medlemmens
Camiljchushall skall ¢j samtidigt ingé i styrclsen.

25§ Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktio-
ndrer om inte foreningsstimma beshutat annorlunda.
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26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden skall f6ras protokoll som
justeras av ord(@randen och den viterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa betryg-
gandc siitt och foras i nummerféljd. Styrelsens protokoll
ar tillgingliga endast for ledamoéter, suppleanter och
revisorer,

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor nir antalel nirvarande ledamoter
dverstiger hiilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut giller den mening [Or vilken mer dn hillten av de
néirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som
ordloranden bitrader. For giltigt beslut kritvs enhiillighet
nir (61 beslutférhel minsta antalet ledamdler édr nérva-
rande. Ar stvrelsen inte fulltalig skall de som rdstar for
beslutel ulgdra mer dn cen (1) tredjedel av hela antalel
stvrelseledaméter. Suppleanter tjénstgor i den ordning
som ordfgrandc besi@mmer om inte annal bestdmis ay
foreningsstimma  eller  framgar av  styrelsens
arbetsordning.

28§ Beslutivissa fragor

Beslut som innebiir visentlig forandring av féreningens
hus eller mark skall alltid fatias av [Greningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir att
medlems ldgenhet [6rindras skall medlenmumens sam-
tycke inhAmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till dndringen. blir beslutet dnda giltigt om
minst va (redjedelar av de rosiande pa stimman har
rostat for beslutet och det dessutom har godkints av
hyresnénmden.

29§ Firmateckning
Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av
minst (va (2) ledamdier i [Grening,

30§ Jav

Styrelseledamot eller verkstillande direktor i foreningen
far intc handldgga fragor om avial mellan fdreningen
och en (1) jurdisk person som demne ensam eller
tillsammans med nigon annan far forctrida.

31§ Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

I, att svara for foreningens organisation och férvalt-
ning av dess angeligenheter

2. att avge redovisning for férvaltning av foreningens
angeligenheler genom att avlimna drsredovisning
som skall innehélla beriittelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for dess stillning vid riken-
skapsarets utgang (balansrikning)

3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie forenings-
stamma (ill revisorerna avldmna drsredovisningen

4, att scnast tva (2) veckor [6re ordinaric [renings-
sténuna halla arsredovisningen och revisions-
berittelsen tillginglig f6r medlemmarna

alt f6ra medlems- och Tagenhetsforicckningar;
foreningen har riitt att behandla i forteckningarna
ingacnde personuppgiller pa séll som avsces i
persomuppgiftslagen

B

32§ Medlemsforteckning och
lagenhetsforteckning

Féreningen skall féra forteckning dver bostadsrittsfore-

ningens medlemmar  (medlemsforieckning)  samt

forteckning 6ver de ligenheter som &Ar upplitna med

bostadsrill ( ligenhelsforieckning ).

Medlemsforteckningen skall innehélla

1. varjc medles namn och postadress,

2. datum for medlemmens intride 1 féreningen. om
dctta datum dr scnare an den 30 juni 2016

3. den bostadsritt som medlemmen innehar.

Liigenhetsforteckningen skall innehilla

1. varje ldgenhcts beteckning, beldgenhet, ramsantal
och &vriga utrymmen,

2. datmum for Bolagsverkets registrering av den ekono-

miska plan som ligger till grund for upplatelserna.

respektive bostadsrittshavarens namn.

4. insatsen for respektive bostadsritt.

(53

Medlemsforteckningen skall hallas tillginglig hos fore-
ningen fér var och en som vill ta del av den. Om [6rteck-
ningen fors med antomatiserad behandling, skall fore-
ningen ge var och en som begir det 1illfElle aut hos [Gre-
ningen ta del av en aktuell utskrift eller annan akmell
[ramstillning av foricckningen. Bostadsritishavare har
riitt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen
avscende sin bostadsratt.

33§ Rikenskapsar
Foreningens rikkenskapsar omfattar tiden 1 juli—30 juni.

34§ Revisor

Foreningsstdmma skall vélja minst cn (1) och hogsl (va
(2) revisorer med hogst tva suppleanter. Till revisor kan
diven utses ett registrerat revisionsbolag och i sa fall
behdver ingen suppleant utscs. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs for tiden frin ordinarie férenings-
stimma fram till och med niista ordinaric forcnings-
stimma. Revisorer behover inte vara medlemmar i fore-
ningen och behdver inte heller vara auktoriserade eller
godkinda.

35§ Revisionsberittelse
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre (3) veckor [6re [Grenmingsstdnunan.
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BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bosladsritlshavaren skall pa cgen bekostnad halla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta galler dven mark.
{orrad, carport och andra ligenhciskomplement som kan
inga i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sialunda [6r underhall och

reparationer av bland annat:

e y(bcliggning pd rummens alla véggar, goly och lak
jémte underliggande ytbehandling, som krivs for
atl anbringa v(bcliggningen pa cit fackméissigl sill

¢ icke biirande innerviggar

e (ill nster horande beslag, gangjiarn, handlag,
lisanordning, vidringsfilter och titningslister samt
all malning férutom utviindig malning och kittning
av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar dock
bostadsrétishavarcn.

e till ytterdor horande beslag, gngjam, glas.
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; all malning med undantag for méilning av
ytterddrrens utsida. motsvarande galler for balkong-
eller altandorr. For skada pa viterddrr genom inbroit
eller annan averkan pa dérren svarar dock
bostadsritishavaren. motsvarande géller [or
balkong- eller altandorr.

e inncrdorrar och sikerhetsgrindar
lister. foder och stuckaturer
i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsritishavaren endast [6r malning

e golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lligen-
heten med

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar
atkomliga inng i ligenheten och betjdnar endast
bostadsrattshavarens ligenhet

s undercentral (sikringsskap) och diriltéan uigiende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i ligenhelen, kanalisationer,
brytare. eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinskipp. dock endast malning
brandvarnarc

I badrum, duschrum cller annat vatrum samti WC svarar
bostadsriittshavaren darutéver bland annat dven for:
¢ fuktisolcrande skiki

¢ inredning och belysningsarmaturer

vilvaror och sani(cisporslin

klimring till golvbrumn

rensning av golvbrunn och vatienlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

kranar och avstdngningsventiler
ventilationsflikt

e clckirisk handdukstork

1 kok cller motsvarande ulrymme svarar bostadsréitls-

havaren for all inredning och utrustning sisom bland

annal:

e vitvaror

e rcngdring av koksflakl

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslunings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

37§ Ytterligare installationer
Bostadsriittshavaren svarar dven for alla installationer i
ligenheten som installerats ay bostadsréttshavaren cller
tidigare innehavare av bostadsritten.

388§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsriittshavaren cndast i begrinsad
omfattning i enlighet med bestimmelserna 1 bostads-
rittslagen.

39§ Komplement

Om ligenheten #r utrustad med balkong. altan och
uteplats  svarar  bostadsrittshavaren  endast  for
renhillning och snoéskotining samt skall se till att avled-
ning for dagvatten inte hindras.

40§ Stambyte i vitrum

Vid stambylc i vAtrum dr [Greningen skyldig att
aterstiilla vatrummet. Titskikt skall anbringas till vid
tidpunkten gillande branschregler och yiskikt skall
anbringas till den standard som fOreningen finner
limplig. Om bostadsrittishavarcn ¢nskar hogre standard
star bostadsriittshavaren for mellanskillnaden.

41§ Felanmilan

Bostadsriitishavaren ér skyldig att till (Greningen anméla
fcl och brister 1 sadan ligenhelsulrusining som [tre-
ningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och
dessa stadgar,

Bostadsrittshavaren dr dven skyldig att till foreningen
utan dréjsmal anmiila forekomst av ohyra och skadedjur.

42 § Gemensam upprusining

Foéreningsstimma kan | samband med gemensam
underhillsatgird i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av ldgen-
heten som medlemmen svarar [or.

43§ Vanvard

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick 1 sddan utstrickning atl annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
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skador pa annans cgendom har foreningen, cfter réticlse-
anmaning, ritt alt avlyiilpa bristen pa bostadsril(s-
havarens bekosmad.

44 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftvirmepumpar, markiscr, balkong-
inglasning, belysningsarmaturer, solskvdd, parabol-
antenner och annat far sillas upp endast cfier styrclsens
skriftliga godkiinnande. Bostadsrittshavaren svarar for
skotsel och underhall av sadana anordningar. Om det
behavs for husets underhill eller for att fullgéra myndig-
hetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter upp-
maning friin styrelsen. demontera sidana anordningar pa
egen bekostnad.

45§ Forandringilagenhet

Bostadsrittshavaren far [oreta forandringar i ligenhelen,

Fsljande atgiarder fiar dock inte foretas utan styrelsens

tillstand;

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp. virme. gas
cller vatien, cller

3. annan visentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far endast vigra tillstand om itgirden ar till
pataglig skada cller oldgenhet {ér [Greningen cller annan
medlem. Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand crhalls. Fériandringar skall alltid
utforas pé ett fackimiissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvindning av bostadsratten
Bostadsrittshavaren far inte anviinda lidgenheten for
nigot annat dndamal in det avsedda. Fdreningen far
dock endast dberopa avvikelser som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i
[Greningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten dr han
skyldig att tillsc att de som bor i omgivningen inie utsitls
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for
hilsan cller annars (6rsiimra deras bostadsmiljo att de
skiiligen inte bor tilas

Bostadsrittshavaren ir skyldig iakua allt som fordras [6r
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
ulom husct samt ritta sig cficr [Greningens ordnings-
regler.

Hor till ligenheten mark. forrad. carport eller anmat
ligenhetskomplement skall bostadsrittshavaren iaktta
sundhet. ordning och gott skick iiven i friga om sidant
utrymme.

Ohyra fir inte foras in i ligenheten

Den har paragralen giller édven [6r den som hor till
hushallet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbele [6r bostadsritishavarens rdkning,

48 § Tilltradesratt

Foretridare for foreningen har ritt att fa komma in i
ligenheten niir det behdvs [or tillsyn cller for att utfora
arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride
till Ligenheten, ndr féremingen har rétt till det. kan
styrelsen ansoka om sirskild handréickning hos krono-
fogdemyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare (ar upplata sin ligenhet i andra
hand till annan f8r sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare skall skriftligen hos styrelsen anstéka om
samtvcke till upplatelsen. I ansékan skall skélet till upp-
latelsen anges, vilken (id den skall paga. till vem ligen-
heten skall upplatas samt en redogérelse for tidigare
andrabandsuppléatelsc. Tillstind skall limmas om
bostadsrittshavaren har skiil for upplatelsen och fore-
ningen int¢ har nagon befogad anledning ait viigra sam-
tycke. Tillstand limnas for ett (1) ar i taget. direfter
maslc ny ansokan goras. Dct &r inte (illAtet att
regelbundet upplata ligenheten veckovis eller per dag.
Styrelsens beslut kan dverprovas av hyresnéimnden.

50§ Inneboende

Bostadsrittshavare far inrvimma utomstaende personer i
lidgenheten, om det inte medfor men fér foreningen eller
annan medlem.

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder

Nyljanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsritt dr forverkad och foreningen kan siga upp

bostadsrattshavaren ull avilylining, cnligl
bostadsrittslagens regler i féljande fall:

e bostadsrittshavaren drojer med atl belala insats,
upplatelseavgifl, arsavgilt eller avgilt [6r andra-
handsupplatelse

e ldgenhelen utan tillstand upplats i andra hand

¢ bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer
1ill men [6r [Greningen cller annan medlein

e ligenheten anvinds for annat dndamal én vad den ir
avscdd [6r och avvikelsen ar av viisentlig belydelse

e bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upp-
latits till i andra hand, genom vardsloshel édr vallande
till att det finns ohyra i Eigenheten eller om bostads-
rilishavarcn, genoin att inlc ulan oskaligl dréjsmal
underriitla styrclsen om aut de( finns ohyra i ligen-
heten. bidrar till att ohyran sprids 1 huset
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» Dbosladsrittshavarcn inic iakitar sundhel, ordning och
golt skick cller rittar sig cller de sérskilda ordnings-
regler som foreningen meddelar

s bosladsritishavarcn intc Amnar tllirdde till ldgen-
heten och inte kan visa giltig ursikt fér detta

e bosladsriitishavaren intc fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen atl skyldighecten fullgdrs

o ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for
niringsverksamhel cller ddrmed likartad verksam-
het. vilken till en inte oviisentlig del ingir i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser
mol crsélining

I bostadsrittslagen finns rcgler om  hinder  fér
forverkande.

52§ Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsritten komma att
wvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bo-
stadsritislagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden
Meddclanden anslis i foreningens hus, pa [Greningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Elektronisk kommunikation

Elckironiska hjdlpmedel [6r belordran av kallelse cller

meddelanden far anviindas for att limna information till

cn medlem cller nagon annan, dven nér ded i lagen anges
att informationen skall limnas pA annat sitt, om

I. foreningsstamman har beslutat om det,

2. foreningen har tillférlitliga mitiner for att identifiera
mottagarcn och tillforlitlig information om hur mot-
tagaren kan nas. och

3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt till
ell sadant fGrlarande.

Den som har samtyck( till att information ldmnas med
clekironiska hjilpmedel kan nir som lelst dterta sill
samtycke.

55§ Framtida underhall
Inom [$reningen skall bildas fond (6r plancrat underhall.

Avsétming till féreningens underhallsfond sker arligen
med belopp som for forsta dret anges i eckonomisk plan
och dircfter i enlighet med féreningens underhallsplan.

56§ Underhallsplan

Styrelsen bér uppriitta underhallsplan for genomfirande
av underhallet av foreningens hus och arligen budgetera
samt genom beslut om arsavgiftens storlek siikerstélla
erforderliga medel for all (rvgga underhallet av
foreningens hus. Styrelsen bor arligen folja och upp-
datera underhallsplanen for genomférande av underhal-
let ay foreningens fastighet/er med tillhérande byggna-
der.

57§ Upplosning och likvidation

Om foreningen upploscs cller likvideras skall behallna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligen-
heternas insatscr,

58§ Tillampliga regler

Utdver dessa stadgar giller dven bostadsrittslagen
lagen om ckonomiska Gremingar och vrig tillamplig
lagstifining. Féreningen kan ha utfiirdat ordningsregler
(or fortvdligande av innchallet 1 dessa stadgar.

59§ Stadgedndring

Féreningens stadgar kan iindras genom beslut pa fore-
ningsstimma. Beslutet dr giltigt om samtliga rdstberiit-
tigade ir ense om det. Beslutet ir dven giltigt om det
fattas av tva (2) pa varandra foljande féreningsstimmor.
Den forsta stimmans beslut utgérs av den mening som
har fatt mer #in hiilften av de avgivna rosterna eller. vid
lika rostetal, den mening som ordféranden bitrdder. Pa
den andra stimmen krivs att minst tvé tredjedelar av de
rostande har rostat for beslutet. Bostadsrittslagen kan
[or vissa beslut foreskriva hogre majoritetskray.

Ovansiacnde stadgar har antagits vid tva pa varandra [6ljandc stimmor

Norrtilje den

och

Norrtiilje den
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