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667067/17

Bostadsrittsféreningen Berget 10 - stadgar

Foreningens firma och siite

§1

Foreningens firma #r Bostadsréttsforeningen Berget 10. Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Andamil och verksamhet

§2

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter &t medlemmarna till nytande utan begrinsning i tiden.
Medlems ritt i foreningen p4 grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap
§3

Frégan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt
inom en manad fran det att skriftlig anskan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra

fragan om medlemskap.

§4

Medlemskap i féreningen kan beviljas en fysisk person som erhéller bostadsritt av foreningen

eller som Svertar bostadsriitt i foreningens hus.
En juridisk person som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet far végras medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell ldggning.

Insats och avgifter

§5 .

Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen
fore varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutat annat. Féreningens lopande kostnader
och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar
arsavgift till foreningen.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal. I ars-
avgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beréknas efter forbrukning eller ytenhet. Om
arsavgiften inte betalas i riitt tid enligt forsta stycket utgar drojsmélsrinta enligt rdntelagen pé den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplételse far tas
ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséttnings-
avgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap respektive underréttelse om pantsittning.
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Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvdrvaren for att Sverlatelseavgifien
betalas. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplételse far for en lagenhet arligen uppgd till hégst 10 % av prisbas-
beloppet. Om en ligenhet uppldts under en del av ett r, berdknas den hogst tillitna avgiften efter

det antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Overging av bostadsriitt

§6

Bostadsrittshavaren far fritt Gverlata sin bostadsritt. En bostadsrittshavare som 6verlatit sin
bostadsritt till en annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan om
dverlatelse, ange dverlatelsedag samt uppge till vem Overldtelsen skett. Forvérvare av bostadsratt
skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. I ansdkan skall anges
personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas

anmilan/anstkan.

Overlatelse

§7
Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. | avtalet skall anges den ligenhet som Sverlatelsen avser samt priset.

Motsvarande skall giilla vid byte eller gava.

Tilltride
§8

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och tilltrdda
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Ett dddsbo efter en avliden
bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte &r medlem i foreningen. Efter tre
ar fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader frin anmaningen
visa att bostadsritten ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens
dod eller att ndgon, som inte far vigras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten sdljas pa
offentlig auktion for dédsboets ridkning,.

Riitt till medlemskap vid 6vergéing av bostadsriitt

§9

Den som en bostadsriitt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om fSreningen
skiiligen bdr godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen
del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittslédgenheten har féreningen ritt att véigra
medlemskap. Har bostadsritt Svergdtt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas fir medlemskap vigras om férvirvaren inte kommer att vara
permanent bosatt i ligenheten efter forvérvet. Den som har forvirvat andel i bostadsrétt far viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller sddana
sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
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§10

Om en bostadsritt 6vergatt frdn en bostadsréttshavare till en annan, genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och forvérvaren inte antagits till medlem, maste
forvirvaren visa att ndgon som inte vigrats intride i foreningen forvérvat bostadsrdtten och sokt
medlemskap. Detta skall ske inom sex manader fran det att han fick uppmaningen. lakttas inte
detta, far bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rikning.

§ 11

En overlatelse 4r ogiltig, om den som bostadsrétten Sverlatits till, vigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforséljning enligt
8 kap. bostadsrittslagen. Har i sadant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall féreningen
|6sa bostadsritten mot skiilig ersittning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§12
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tillhdrande Svriga
utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i dvrigt. Bostadsrittshavaren svarar

salunda for lagenhetens

e viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

e inredning och utrustning — sdsom ledningar och vriga installationer for vatten, avlopp,
viirme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r
stamledningar; svagstromsledningar; i fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar
svarar bostadsrittshavaren dock endast for mélning; i friga om stamledningar for el svarar
bostadsrittshavaren endast fr.o.m. ligenhetens undercentral (proppskép)

e golvbrunnar, eldstdder, rokgangar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner- och
ytterfonster. Bostadsréttshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytter-
dérrar och ytterfonster. Bostadsréttshavaren svarar for reparation i anledning av brand
eller vattenledningsskada i ligenheten, endast om skadan har uppkommit genom bostads-
rittshavarens eget véllande eller genom vérdsldshet eller forsummelse av ndgon som
tillhr hans hushall, gistar honom, av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfort
arbete dir for hans rikning. | friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv
véllat, giller vad som nu sagts endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta. Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande
ansvarsfordelning gilla som vid brand eller vattenledningsskada. Ar bostadsrittsligen-
heten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingdng, skall bostadsritts-
havaren svara for renhallning och snoskottning. Bostadsrittshavaren svarar for atgirder i
ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare sdsom reparationer, underhall,
installationer m.m.

§13

Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon vésentlig fordndring i ligenheten utan tillstand av
styrelsen. En fordndring far aldrig innebdra bestaende oligenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhélls- och reparationsdtgérder skall utforas pé ett fackmannaméssigt sétt.

Som visentlig fordndring rédknas bl.a. alltid forandring som kréver bygglov eller innebér éndring
av ledning for vatten, avlopp eller virme. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga

myndighetstillstand erhallits.

Brf Berget org.nr. 769605-6741 foreningens stadgar juni 2017 sida3av$



Lo
\\‘::)
ey
o
o
w6}
&
ey
-

ok

§ 14

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av huset, folja allt
som krivs for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han skall riitta sig efter de
siirskilda regler som foreningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren har ansvaret for att reglerna dven foljs av den som hor till hans hushall, géstar
honom, av annan som han har i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Féremal
som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr, eller med skil kan missténkas innehélla, ohyra fér inte

tas in i ligenheten.

§15

Féretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningens svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall
liggas i ligenhetens brevinkast eller anslas i trappuppgéngen. Bostadsrittshavaren &r skyldig att
tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av nddvindiga atgérder for att utrota
ohyra i huset, dven om hans ldgenhet inte besviéras av ohyra. Om bostadsrittshavaren inte [dmnar
foreningen tilltréide till ligenheten, ndr foreningen har rétt till det, kan foreningen anska om

handréckning.

§16
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt

samtycke.

§17
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§18
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat éindamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller

nagon annan medlem i féreningen.

§19

Om bostadstittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en manad fran uppmaning far féreningen
hiiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltrétts med styrelsens medgivande. Om
avtalet hiivs har foreningen ritt till skadestdnd.

§20
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts, 4r med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen kan séga upp bostadsrittshavaren till

avflyttning:

I. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen bett honom att betala sin &rsavgift eller
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift utver tva vardagar frén
forfallodagen;

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i andra

hand;

om ligenheten anvénds i strid med §17 eller §18;

4. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren

L8]

Brf Berget org.nr. 769605-6741 foreningens stadgar juni 2017 sida4av9



genom att inte utan oskéligt dr6jsmél underréttat styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset;

5. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till i andra hand, dsidositter nagot av vad som skall iakttas enligt §13
vid ligenhetens anvindande eller brister i den tillsyn som enligt ssmma paragraf éligger
en bostadsrittshavare;

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten enligt §15 och han inte kan
visa giltig ursékt for detta;

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for ndringsverksamhet eller ddarmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§21

Uppsigning som avses i §20 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drjsmal. I friga om en bostadsldgenhet far
uppsiigning pa grund av forhdllanden som avses i §20 forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmél ansdker om tillstand till upplételsen och far

ansdkan beviljad.

§22

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande som avses i §20 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men rittelse sker innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan bostadsréttshavaren
inte direfter skiljas frdn ldgenheten pa den grunden.

Detsamma géller om féreningen

e inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag
foreningen fick reda pa forhallanden som avses i §20 f6rsta stycket 4 eller 7;

e inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallanden som avses i
§20 fSrsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

§23

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten pé grund av forhallanden som avses i §20 forsta
stycket 8, endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva
ménader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om férundersdkning har inlets inom samma tid har féreningen dock kvar sin
réitt till uppsigning. Rétten kvarstér tvaA manader frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 24

Ar nyttjanderitten enligt §20 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drgjsmél med betalning av
&rsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av drgjsmélet inte skiljas frén lagenheten om avgiften betalas senast tolfte

vardagen fran uppsédgningen.

[ viintan p att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka
nyttjanderdtten, far beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton vardagar frin den dag

da bostadsriittshavaren sades upp.
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§25

S#gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nidgon orsak som anges i §20 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 ir han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av §23. Sigs bostadsréttshavaren upp
av ndgon annan i §20 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det ménadsskifte som
intrdffar ndrmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten alagger honom att flytta
tidigare.

§26
Om foreningen sdger upp bostadsritishavaren till avflyttning, har foreningen rétt till skadestand.

§ 27

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i §20,
skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa snart detta kan ske, om inte
foreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berfrs av forséljningen,
kommer 6verens om ndgot annat.

Forsiljningen far dock anstd till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgirdade. Tvangsforsiljning ansdks om och genomfdrs av Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

§28

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tvé ar. Ledamot och
suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make
till medlem och nirstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Om féreningen har
statligt bostadslan kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets

beviljande.

§29

Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara ordf6rande, sekreterare och kassor. Styrelsen kan
fatta beslut (éir beslutsfor) nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger hilften
av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften
av de nirvarande rostat, eller vid olika rostetal, den mening som bitréds av ordftranden. Ar endast
en mer #4n hilften av styrelsens medlemmar nérvarande, maste alla vara eniga om besluten for att
de skall gélla. Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen

utser.

§30
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden kalenderdr. Fore april ménads utgang varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultat- och balansridkning.

§ 31
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller

ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

§32
Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt hdgst tre suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
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niista ordinarie foreningsstimma. Om féreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor
och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

§33

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision 4r avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast 30 maj. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma dver av
revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 8ver av revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas
tillgangliga for medlemmarna, minst tva veckor fore den foreningsstimma pa vilken drendet skall
forekomma till behandling.

Ordinarie féoreningsstimma

§ 34

Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen fore juni manads utgdng. For att visst drende som
medlem 6nskar fa behandlat pa féreningsstimma skall kunna anges i kallelsen till denna, skall
drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fore april ménads utgéng eller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma

§ 35

Extra [reningsstimma skall hillas ndr styrelsen eller en revisor finner skil till det, eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pa stimman. Kallelse skall utféirdas inom fjorton dagar fran den dag dé sadan

begiran kom in till styrelsen.

Dagordning pa foreningsstimma

§ 36

P4 ordinarie foreningsstimma skall minst féljande drenden forekomma:
1. Val av stimmoordfdrande, och anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Faststéillande av rostldngd

Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Godk#nnande av dagordningen

Framliggande av arsredovisning och revisionsberéttelse

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

9. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

10. Fréga om arvoden &t styrelseledam&ter och revisorer for nistkommande verksamhetsar

11. Val av styrelseledaméter och suppleanter

12. Val av revisorer och revisorssuppleant

13. Val av valberedning

14. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
enligt §34

PNV A LN
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P2 extra foreningsstimma skall drenden utdver punkt 1-5 ovan, endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse

§ 37

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Aven #irenden som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt §34 skall anges i kallelsen.
Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall utféirdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar, genom utdelning eller genom postbefordran senast fyra veckor fore
foreningsstimman, dock tidigast sex veckor fore foreningsstémman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pé limplig plats inom foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

Rostning pa stimma

§38

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem far ut6va sin rostritt genom ombud.
Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej dldre &@n ett ar.

Ombud och bitréide far endast vara:

+ eannan medlem

o » medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

o o ffraldrar

e egsyskon

¢ e myndigt barn

« eannan nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus

o egodman

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av forvaltaren. Underdrig medlem foretrids av
sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretriidas av legal stéllforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som &r hogst ett r gammalt.

Ingen far shsom ombud foretrdda mer &n en medlem.

Réstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dess
stadgar eller enligt lag.
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Stimmoprotokoll

§39
Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall héllas tillgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman.

Foreningens fonder

§ 40
Inom féreningen skall bildas foljande fonder

+ + Fond for yttre underhll
» + Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopb motsvarande minst 0,3 % av

fastighetens taxeringsvirde. Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall
avsittas till dispositionsfond eller fordelas mellan medlemmarna enligt §41.

Vinst

§ 41
Om freningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall fordelas mellan medlemmarna, skall

detta ske i férhallande till ligenheternas andelstal.

Upplosning och likvidation

§ 42
Om fdreningen uppldses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhatlande till

ligenheternas andelstal.

Ovrigt

Fér frégor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig tillimplig lagstiftning.
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