STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORNINGEN VADUREN NR 2

§ 1 Féreningens namn, sate, andamal och verksamhet
Foéreningens namn &r Bostadsrattsféreningen Vaduren nr 2.

Foreningen har sitt sate i Géteborgs kommun.

Foreningen har till andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegréansning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

§2 Medlemskap
Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som Overtar bostadsratt i féreningens hus.

§3 Anta en medlem

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt
inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
fragan om medlemskap.

§4 Insats, arsavgift och andra avgifter
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras méaste
alltid beslut fattas av féreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i férhallande till lAgenhetens insats,
kommer att béra sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje
manads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berédknad
efter forbrukning eller yta.

Féreningen kan ta en upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta uten
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande 2,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110)

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110)



Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hégst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Omen
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta avgiften efter antal manader
lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan forfattning.

§5 Overgang av bostadsritt
Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsratt.

Bostadsrattshavaren som éverlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall till
bostadsrattsféreningen inlamna skriftlig anmalan om 6verlatelsen med angivande av
overlatelsedag samt till vem déverlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansoka om medlemskap i
bostadsrattsféreningen. | anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress.
Overlataren ska till styrelsen anmaéla sin nya adress.

Kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas anmalan/ansokan.

§6 Overlatelseavtalet

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréattas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kdparen. | avtalet skall anges den lagenhet som Overlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

§7 Utdva bostadsratten
Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta
inilagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet
inte &r medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana
dddsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrattsinnehavarens dod eller att ndgon, som inte far
vagras intrade i foéreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten séljas pa offentlig auktion for
dddsboets rakning.

§8 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skéligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen delinte permanent skall bosatta sig i bostadsrattsldgenheten har
féreningen ratt att vagra medlemskap.

Om férvarvaren i strid med §7 1st utdvar bostadsratten och tilltrader lagenheten innan
medlemskap beviljats har féreningen ratt att vagra medlemskap.



En juridisk person samt fysisk omyndig person som har férvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras medlemskap i féreningen.

Den som har férvarvat andel i bostadsréatt far vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om
sambos gemensamma hem skall tillampas.

§9

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvarvaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte den tid som angettsi
anmaningen, far bostadsréatten séljas pa offentlig auktion fér forvarvarens rékning.

810
En dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten dverlatits till vdgras medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

§11 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
évriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut
som ror skotsel av marken. Féreningen svarar i dvrigt for husets underhall. Tilldet inre
raknas:

e Rummets vaggar, golv och tak

e Inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hér till lagenheten
e Glasifonster och dérrar

¢ Lagenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytteddrrar och yttefonster och
inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar
for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett
lagenheten med och som tjanar mer &n en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon som hér till hans hushall eller gastar honom eller av nagon som han
inrymt i lagenheten eller som déar utfor arbete for hans rékning. Detta galler i tillampliga
delar dven om det forekommer ohyraildgenheten. | fraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.



Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra saddana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§12 Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte géra nadgon vasentlig forandring i lagenheten utan tillstand av
styrelsen.

En férandring far aldrig innebara bestaende olagenhet for foreningen eller annan medlem.
Underhalls- och reparationsatgérder skall utforas pa ett fackmannamassigt satt enligt
géallande byggnorm.

Som vasentlig férandring och som kraver styrelsens tillstand raknas bl.a. alltid férandring
som kréver bygglov eller innebér &ndring av ledning for vatten, avlopp eller varme.

Bostadsrattshavaren far inte utféra nagon form av anlaggnings- eller byggnadsatgéard pa
fastighetens utsida utan styrelsens medgivande.

Bostadsréattshavaren svarar for att erforderlig myndighetstillstand erhalls.

§13 Bevara sundhet, ordning och skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han ska rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
overensstdammelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn ver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon
annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan missténkas vara
behaftad med ohyra far inte foras in i lagenheten.

§14 Tillsyn

Foretradare for bostadsrattsfareningen har ratt att komma in i lagenheten nér det behévs
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta
skall laggas i lagenhetens brevlada eller anslas i trappuppgang.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
féranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyrai fastigheten, aven om hans lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltréde till ldgenheten nar féreningen har
ratt till det, kan styrelsen ansoka om handréackning.

§15 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas
med villkor.



§16 Inrymma utomstaende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§17 Lagenhetens anvandande

Bostadsrattshavaren far inte anvéanda lagenheten fér nagot annat &ndamal 8n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for foreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

§18 Insats

Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats som skall betalas innan lagenheten far
tilltradas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning far féreningen hava
upplatelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.
Om avtalets havs har féreningen ratt till skadestand.

§19 Uppsagning

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar med de
begransningar som foljer nedan férverkad och féreningen saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning.

i Om bostadsréattshavaren drdjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift utdver tva dagar
fran forfallodagen.

2 Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater

lagenheteniandra hand.

Om lagenheten anvands i strid med §16 eller §17.

4 Om bostadsrattshavararen eller den, som lagenheten upplatits tilli andra
hand, genom vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsréattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underrattat styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten.

5 Om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
eller den, som lagenheten upplatits tilli andra hand, asidosétter nagon av
vad som skall iakttas enligt §13 vid lagenhetens begagnande eller brister
i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsréattshavare.

&5}

6 Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt §14
och han inte kan visa giltig ursakt for detta.

7 Om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8 Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet

eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken tillen inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfélligt sexuella
forbindelser mot erséattning.



Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§20

Uppségning som avses i §19 1-7 stycket far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal. | fraga om en bostadslagenhet far uppséagning
pa grund av forhallanden som avsesi§19 1 o 2 stycket inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och
far ansokan beviljad.

§21

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande som avses i §19 1-3 eller 5-7 stycket
men sker rattelse innan foreningen gjort bruk i sin rétt till uppsagning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma géller
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fan
den dag foreningen fick reda pa forhallande som avsesi §19 1 4-7 stycket eller inte inom
tva manader fran den dag foreningen fick reda pa forhallande som avsesi §19 1 o 2 stycket
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§22 Drojsmal med betalning

Ar nyttjanderatten enligt §19 férsta stycket férverkad pa grund av drojsmal med betalning
av arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten om avgiften
betalats senast tolfte vardagen fran uppsagningen. | vantan pé att bostadsréattshavaren
visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjanderatten far beslut om
avhysning inte meddelas forran efter 14 vardager fran den dag da bostadsréattshavaren
sades upp.

§23

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi§19 1, 4-6 eller 8
ar han skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av §23. Sdgs bostadsrattshavaren upp
av nagon annani§19 1 stycket angiven orsak, far han bo kvar tills det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger honom att
flytta tidigare.

§24
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
skadestand.

8§25

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till féljd av uppséagning i fall som avsesi
8§19, skall bostadsratten saljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kédnda borgenarer vars ratt berérs av forsaljningen kommer
overens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pé féreningens begéran forordnas av
tingsratten.



§26 Styrelse och revisorer
Styrelsen bestar av tre ledamdter med minst en och hogst tre suppleanter.

Mandatperiod l6per fran valdag till och med nésta ordinarie féreningsstamma.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstdmman. Ledamot och suppleanter
kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem, och sambo till
medlem, véljas dven make till medlem och narstaende som varaktigt sammanbor med
medlem. Valbar &r endast myndig person. Den som &r underarig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot.

§27 Tecknar foreningen

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfér nér antalet narvarande ledaméter
vid sammantradet overstiger halften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut
géller den mening for vilken mer &@n hélften av de nérvarande rostat.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

§28 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

8§29 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorn senast sex veckor fore ordinarie
féreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

§30 Avhdnda fast egendom

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

§31 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jdmte rékenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberéttelsen
avgiven senast 4 veckor fore ordinarie féreningsstdmma, dock senast den 1 april.



§32 Ordinarie foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstamma ska faljande arenden behandlas:

1. Valavordférande vid féreningsstdmman och anmalan av stdmmoordférandens val

av protokollforare

Godkéannande av rostlangd

Valav eneller tva justerare

Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning

Faststéllande av dagordning

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse

Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning samt hur vinsten eller

forlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelsen

9. Fraganom arvoden till styrelseledamdéterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Ovriga darenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

Noa~N

§33 Extra foreningsstaimma

Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner sjal till det nar minst 3
av de rostberéttigade medlemmarna skriftligen begér det hos styrelsen men angivande av
arende som 6nskas behandlat pa stdmman. Kallelse skall utfardas inom 2 veckor fran den
dag da sadan begaran komin till féreningen.

8§34 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma innehélla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast sex veckor fore och senast
tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse till foreningsstémman ska urférdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post

§35 Medlems rost
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems réatt vid foreningsstdémma utdvas av medlemen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utféardats. Ett
ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pé
foreningsstamman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrddande eller ombud.



§36 Kvalificerad majoritet
For vissa beslut av foreningsstamman erfordras kvalificerad majoritet och i sarskilda fall
aven godkannande fran hyresnamnd.

§37 Protokoll
Det justerade protokollet fran féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stdmman.

§38 Underhall

Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan fér genomférande av underhéllet av foreningens
hus och arligen uppréatta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sékerstalla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§39 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning
till fonden fér yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt §38. De
overskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning,

§40 Upplosning av foreningen
Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tilldmpliga forfattningar.
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