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Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsriéttsférening Lokomotivet

Organisationsnummer 769633-6028

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

D. Finansleringsplan

E. Beriikning av féreningens I8pande intikter och kostnader, &r 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

L Kénslighetsanalys
J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgérder narmaste 30 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsréttslagen foreskrivet intyg
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A. Allméanna férutsattningar

Bostadsréttsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2016-12-23 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall fokaler, till nyttjande
utan begrénsning i tiden. Foreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljdméssigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske i april manad 2020.

Inflyttning i lagenheterna berknas ske med bérjan i september manad 2020.

Bygglov har lamnats av Eskilstuna kommun 2017-06-09.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens uppréttande fardigstallt till c:a 81%.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privathostadsféretag (en s k dkta bostadsrattsforening).
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B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Eskilstuna Naven 2

Adress: Sagverksgatan 5 och 7 samt John Engellaus gata 6 och 8
633 42 Eskilstuna

Areal: 2 250,0 m?

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanlaggning (Eskilshem ga:1) har inrattats for att tillgodose foreningens fastighets behov av
garage med tillhdrande anordningar sasom infart, parkeringsplatser, kdrytor, utrymningstrappor, flaktrum

mm.
| gemensamhetsanléggningen ingar nu fyra fastigheter. For anlaggningen upplats utrymme i deltagande

fastigheter.
Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av Véastra munktellstadens samfallighetsférening.

Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel férdelas enligt andelstal, vilka har faststéllits av
Lantmaterimyndigheten.

Foreningen svarar fér ca 22% (23/103-andelar) av driftskostnaderna.

Avtalsservitut
Fastigheten kommer att belastas med ett kommande avtalsservitut gallande dagvattenledningar till férman
for Naven 1.

Anteckning av foreldggande enligt miljébalken i fastighetsregistrets inskrivningsdel

Besiut om férsiktighetsméitt pa grund av kvarlimnad férorening

Sanering har utférts pa del av fastigheten Nithammaren 8, numera bl a Naven 2. Saneringen genomftrdes
genom att schakta bort fororenade jordmassor dar det var mojligt. P& grund av schaktsaneringsdjupet valde
man att inom vissa markomraden lamna kvar féroreningar. Beslutet om forsiktighetsmétt pa grund av
kvarlamnade féroreningar riktas mot fastighetens &gare, dvs foljer saledes med vid férsaljning. Anteckningen
ligger kvar pé fastigheten till dess att det inte langre behévs, exempelvis nar féroreningen har sanerats eller
om en uttkad provtagning eller riskbeddmning visar pa acceptabla haltnivéer.

Byggnadernas antal och utformning

Tva lamellhus med tva trapphus i varje. Husen &r fyra vaningar med kéilare, sammanlagt 48
lagenheter.
Husen ligger s& néra varandra att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.
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Gemensamma anordningar
Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.
Byggnaderna ansluts fér vérmeleveranser till Eskilstuna Energi & Milja.

Undercentraler &r belagna i kéllaren pa Sagverksgatan 7 samt John Engellausgatan 8.
Elmétare for matning av gemensam el-energi samt individuella métare for respektive lagenhet.

Hissar 4 st

Trapphus 4 st

Byggnaderna &r anslutna till TV, data, tele via Comhems fibernat.

Gemensamma utrymmen
2 st miljérum
4 st rullstols-/barnvagnsforrad

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta pa mark, palad och isolerad

Stomme Betongkonstruktion med stélpelare i fasad

Yitervigg Tegelfasad med isolerad regelkonstruktion och insida av gipsskivor
Yttertak Papp

Uteplats Tratrall

Balkong Betong, metalirdcke

Fénster Insida av trd och utsida av aluminium

Entreport Aluminium och glas

Lagenhetsddrr Sakerhetsdérrar med dérrkik och ringklocka

Uppvarmning Vattenburet varmesystem med radiatorer

Ventilation Till- och franluft med atervinning genom vérmevaxling (FTX).
Lagenhetsférrad Ett per lagenhet belagna i kéllaren
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Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Hall
Golv

Vagg
Tak

Vardagsrum

Golv
Végg
Tak

Sovrum
Golv

Vagg
Tak

Kok
Golv
Utrustning

Vaag
Tak
Bad/Tvatt

Golv
Utrustning

Vagg
Tak

Férsékringar

Eklamellparkett
Malat
Malat

Eklameliparkett
Malat
Malat

Eklamellparkett
Malat
Malat

Eklameliparkett
Induktionshall, inbyggnadsugn, mikrovagsugn, diskmaskin, kyl, frys,
spisflakt, kékssnickerier, diskbank, koksblandare, belysning under vaggskap

Malat
Malat

Klinkerplattor

WC-stol, kommod, handfat, engreppsblandare, spegelskap,
duschskarmvagg, forvaringsskap ovan bank, bankbelysning under
forvaringsskap, handdukstork, toalettpappershéllare, handdukshangare,

duschbiandare, tvattmaskin, torktumlare

Kakel
Malat

Fastigheterna avses bli fullvardeférsékrade hos Folksam.
| forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg fér samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for féreningens fastighet inkl fastighetens andel av 18 877 000 kr

utforandet av Eskilshem ga:1

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 129 168 243 kr

anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,
mm.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 148 045 243 kr

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststallts men

beraknas till 44 000 000 kr
D. Preliminir finansieringsplan
Lan Belopp Sakerhet Réantesats* Bindningstid Amortering
% caar
Lan 1 13 321 243 kr Pantbrev 1,04 1 0,56% rak
Lan 2 . 13 322 000 kr Pantbrev 112 3 0,5% rak
Lan 3 13 322 000 kr Pantbrev 1,43 5 0,5% rak

Réntor for 1&n ovan &r angivna per 2020-02-10
39 965 243 kr

Summa lan
Insatser 108 080 000 kr
SUMMA FINANSIERING 148 045 243 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.
Redovisning av lagenheterna).



E. Berikning av foreningens I6pande intékter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r preliminéra och grundar sig pa bedbmningaf gjorda februari manad 2020.
INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 2 354 000 kr
[ enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning Bostéder

Bed&md uppmatt forbrukning? per Igh av hushallsel. Avvikelser av den
uppmatta forbrukningen kan férekomma beroende pa hushallets
sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden per lagenhet
redovisas i [4genhetsforteckningen.

166 000 kr

SUMMA INTAKTER 2 520 000 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor 477 400 kr
Amorteringar 199 800 kr
Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av foreningens lan (motsvarar 450 000 kr
c:a 1,2 % -enhetshdjning av rantan i den preliminéara finansieringsplanen

ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i 1182 000 kr

forekommande fall *

Ekonomisk forvaltning 98 000 kr
Teknisk Forvaltning 61 500 kr
Trappstadning 56 000 kr
Utestadning (inkl sndréjning) 42 000 kr
Styrelsearvode 47 000 kr
Revisionsarvode 14 000 kr
Forsakringar 35 500 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall 266 000 kr
Elfsrbrukning ink! hushallsel * 226 000 kr
Vattenférbrukning inkl hushall 116 000 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) 82 500 kr
Renhallning/sophamtning 50 000 kr
Service ink! besikining hiss, 6vriga installationer 42 500 kr
Reparationer (I5pande underhall) 20 000 kr
Férbrukningsmaterial + Ovriga utgifter 25 000 kr

Driftnetto samfillighetsforening
Fastighetens andel av driftnetto fran Vastra munktellstadens - kr

samfillighetsférening

*) Ovanstaende driftskostnader &r beraknade efter normalfdrbrukning med anledning av husens utformning,
belagenhet, storlek etc. Driftskostnadema beror ocksa pa hushéllens sammansatining och levnadsvanor. Det
fakliska kostnaden for enstaka poster kan bli hiigre eller ligre an det ber&knade vardet.

1 Se foregdende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift - ke
SUMMA KOSTNADER 2 309 200 kr
Avséttning till underhallsfond. 178 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 32 800 kr
21Fr de forsta femton aren efter vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pé bostéder.
RESULTATPROGNOS
Summa intakter 2 520 000 kr
Summa kostnader - 2 309 200 kr
Aterféring amorteringar 199 800 kr
Avskrivningar - 1 076 402 kr
SUMMA RESULTAT - 665 802 kr
Avskrivningar beraknas ske enligt en linjar avskrivningsptan (K2). Avskrivningstiden &r 120 ar.
(se kapitel H Ekonomisk prognos)
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F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Garage, som &r inrattat som gemensamhetsani&ggning, finns under féreningens fastighet.
Garaget 4r gemensamt med ytterligare fyra fastigheter och forvaltas av Vastra munktellstadens
samfallighetsférening. Férhyrning av garageplatser sker via Samféllighetsférening.

Hyra for garageplats &r 1.000 kr/ménad inkl moms.

G. Nyckeltal
BOA: 2 961,0 m? LOA: 0,0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berakningsgrund.
**) Nedanstéende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
%) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berédkningsgrund.

Insatser och ev. Upplatelseavgifter *
Féreningens lan *
Anskaffningsvéarde *

Arsavgift, bostader *

Arsavgift, lokaler **

Hyresintakter Bostadslagenheter *
Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Férbrukning. Bostadslagenheter. *
Arsavgift Férbrukning. Lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Kassaflode ***
Avsattning till underhalisfond inklusive amortering *
Avskrivning ***

kr/m?

36 501
13 497
49 998

795

56

399

11
128
364
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Ovriga upplysningar

Uppmatning av [4genhetsareorna &r gjorda digitalt enligt SS 21054:2009.

Andelstalen for respektive Igh &r beraknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhall.

Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat foljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Eskilstuna Néven 2 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa foreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvarmeabonnemang med Eskilstuna Energi & Milj6

* Avtal om elnat och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.
* Avtal avseende matdatasverféring for uppmatt férbrukning i flerbostadshuset avs. hushallsel.

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhéallsplan fram. Har beriknas féreningens
kostnad for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa foljande sétt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) ach en del
via det laneutrymme som uppstar nér féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen
enligt den ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berakning av féreningens
finansiering for kommande planerat underhall.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Eskilstuna 2020-02-25

Riksbyggen Bostadsrattsférening Lokomotivet

Therése Huru Edberg Kristian Segersiadt



INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsforening Lokomotivet

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréttslagen (1991 :614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 25 februari 2020 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehallerde upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av fareningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stdmmer Gverens med innehallet i tillgangliga handlingar och i &vrigt
med férhallanden som ar kénda fér oss. | planen gjorda berékningar dr vederhaftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsatiningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar

uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intréffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far
féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsratt forran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for foreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbestk inte tillfér nagot av hetydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2019-1 2-16
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 201 6-12-23
Beslut om bygglov, daterat 2017-06-09
Kopekontrakt, fastighet undertecknat 2020-02-25
Utdrag ur fastighetsregistret, 2020-02-21
Riksbyggenavtal, undertecknat 2020-02-25
Kreditoffert Handelshanken 2018-09-03

Aktuella rantenivaer per 2020-02-10
Driftkostnadsberakning, daterad 2020-02-17
Berakning av taxeringsvérde 2020-01-03

Foton fran byggarbetsplats Lokomotivet 2020-02-20

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

EEEEHEEEREEE

Stockholm 2020-03-06 Stockholm 2020-03-p6
) 4, Sﬁc
mm UM ! M .............................

J3-Olof Sjoho Bjom Olofsson

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



