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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Panorama i Breddng, org.nr. 769636-0622 , som registrerats hos Bolagsverket 2018-03-12 har enligt
stadgarna, registrerade 2021-04-16, till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning. Vidare att i
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems rétt i foreningen pa grund av upplatelse
utan begrénsning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Féreningen avser att férvarva ekonomiska féreningar som i sin tur avser att férvirva ett eller flera aktiebolag vilka som enda
tillgadng kommer att inneha en av fastigheterna Stockholm Varfrugillet 2, Varfrugillet 3 respektive Varfrugillet 4. Efter férviarvet
avses dubbla fusioner att genomfoéras. Nar transaktionerna &r slutférda kommer foreningen som enda tillgdng inneha 1-3
fastigheter. P& fastigheterna uppfors tre flerbostadshus, ett pa vardera fastighet, om totalt 199 bostadsrattsligenheter samt ett
garage mellan husen. Varfrugillet 2 omfattar 71 stycken ligenheter, Varfrugillet 3 omfattar 72 stycken ligenheter och
Varfrugillet 4 omfattar 56.

Upplatelse av bostadsrétterna, samt tilltrade, berdknas ske etappvis. | Etapp 1 berdknas upplatelse och tilltride ske mellan
kvartal 4 2022 och kvartal 1 2023. Foér etapp 2 och 3 beraknas upplatelse och tilltrdde ske mellan kvartal 1 2023 och kvartal 4
2023.

Fastigheten Stockholm Varfrugillet 3 beskrivs i denna kostnadskalkyl.

Etapp 1 som avser fastigheten Stockholm Varfrugiliet 3 (Panorama vést) och preliminért 72 ligenheter kommer att siljas i en
forsta omgéng. Om det foreligger ett stort intresse att férvarva bostadsrétt och manga tecknar férhandsavtal, avser féreningen
att forvérva ytterligare en eller flera fastigheter pa satt som beskrivs ovan. | férekommande fall kommer ny kostandskalkyl tas

fram. Etapp 2 eller etapp 3 kan komma att avvaktas och/eller dgas av andra fastighetsdgare.

Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattsldgenheterna enligt andelstal.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett dkta privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrittsférening).
Byggnaderna kommer att ligga i ett sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan ske.
Foreningen kommer efter det att Bolagsverket givit tillstand dértill ta ut forskott vid tecknande av férhandsavtal.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 3 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Berakning av féreningens érliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden
for kalkylens upprattande kdnda forhallanden. Uppgifterna rérande foreningens arliga  kapital - och driftkostnader ar

preliminéra.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Varfrugillet 3
Adress: Algrytevagen, Bredang
Fastighetens areal: 1349 kvm
Bostadsarea (BOA): ca 3 886 kvm
Antal bostadslagenheter: 72 st

Antal parkeringsplatser utomhus: 5 st

Antal parkeringsplatser i garage: t 20 st
Byggnadsar: 2020-2023

Husets utformning: Flerbostadshus

1) Beldgna i annan fastighet, nyttjas med servitut. Géllande servitut omfattar i dag 14 p-platser. Ytterligare servitutsavta! ska tecknas.
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Servitut och gemensamhetsanléiggningar
Fastigheten belastas av nedan servitut:

1) Parkering, officialservitut: Férman.

2) Fasadunderhdll, officialservitut: Férman.

Fastigheten Stockholm Varfrugillet 3 har med servitut, ratt att anvianda 14 st parkeringsplatser i underjordiskt garage samt
tilltrade till parkeringsplatserna.

Utdver dessa 14 parkeringsplatser i underjordiskt garage, kommer 5 st parkeringsplatser finnas pa den egna fastigheten.

Foreningen avser att férsoka dndra servitutet avseende parkering i underjordiskt garage sd att antal platser utékas och omfattar
20 st parkeringsplatser istallet for 14 st.

Fastigheten kan komma att ta del av och/eller ingd i en eller flera gemensamhetsanliggningar och/eller servitut.

Beskrivning av féreningens hus:

Grundlaggning: Betongplatta pa berg.

Antal vaningar: 16 van.

Stomme: Betong och stal.

Fasad: Puts.

Takbjalklag: Takkasett.

Yttertak: Papp.

Balkonger: Betongplatta, perforerad platfront.
Fénster: Aluminium/tra.

Ytterdorr: Stal.

Installationer:
Vatten/avlopp: Fastigheten ansluts till Stockholm Vattens kommunala VA-nit.
Foreningen innehar ett abonnemang.

Uppvérmning: Fjdrrvdrme. Radiatorsystem i bostdderna och allmanna utrymmen.
Foreningen innehar ett abonnemang.

Ventilation: Mekanisk fran- och tilluft med varmedatervinning.

El: 3-fas till ligenheter. Ett abonnemang till varje bostad.

TV/tele/bredband: Fastigheten kommer att anslutas till fibernat.

Individuell méatning: Forberett for matning av tappvarmvattenforbrukning i flerbostadshusets
ldgenheter.

Allmdnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Sophantering: Via 3 st underjordiska behallare pa gard samt miljorum i grannhus.
Teknikrum: Placerat i kdllarplan.
Barnvagns-/rullstolsrum: Placerat i entréplan.
Tvédttutrymme: Placerat i kéllarplan.
Forrad: Placerat i lagenhet och kéllarplan.
a4
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Trapphus: 1
Hiss: 2
Parkering: Utomhusplatser ovan mark, 5 st. Garageplatser med servitut, 20 st.

Beskrivning av bostadsldgenheter
Entréutrymme/hall: Parkettgolv, vitmalade véaggar och tak.
Hatthylla och skapinredning.

Kok: Slat vit koksinredning. Bankskiva i laminat. Stankskydd ovan diskbank i laminat.
Inbyggd kyl och frys alternativt inbyggd kyl/frys, induktionshill, ugn, spisképa,
mikrovagsugn, inbyggd diskmaskin.

Dusch/WC: Golvstdende toalettstol, tvattstall med kommod, spegel, duschvigg i glas samt
duschdrapperi, takdusch.
Forberett for kombimaskin i 2RoK samt forberett fér tvattmaskin och
torktumlare ovan varandra i 3-5 RoK .
Kakel pa vaggar och klinker pa golv. Handdukshangare.

Gast-WC: Golvstaende toalettstol, tvattstill och spegel. Klinker pa golv. Vitmalade viggar
och tak.

Vardagsrum: Parkettgolv, vitmalade viggar och tak.

Ovriga rum: Parkettgolv, vitmalade vdggar och tak, skapinredning.

Underhalisbehov:
Byggnaden dr nyproducerad varfor nagot underhdlisbehov, forutom normalt lopande underhall, inte beréknas foreligga under
ar1-11.

Forsdkring:
Foreningen avser halla fastigheten fullvardesférsakrad (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen) samt teckna ett gemensamt
bostadsrattstilldgg som komplement till bostadsrittshavarnas hemférsakringar.

BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen avser att férvdrva ekonomiska foreningar som i sin tur avser att férvdrva ett eller flera aktiebolag vilka som enda
tillgang kommer att inneha en av fastigheterna Stockholm Varfrugillet 2, Varfrugillet 3 respektive Varfrugillet 4. Efter férvirvet
avses dubbla fusioner att genomforas. Ndr transaktionerna ar slutférda kommer féreningen som enda tillgang inneha 1-3
fastigheter.

Etapp 1 som avser fastigheten Stockholm Varfrugillet 3 {(Panorama vést) och preliminért 72 lagenheter kommer att séljas i en
forsta omgang. Om det foreligger ett stort intresse att forvarva bostadsréatt och manga tecknar férhandsavtal, avser féreningen
att forvarva ytterligare en eller flera fastigheter pa satt som beskrivs ovan. | forekommande fall kommer ny kostandskalkyl tas
fram. Etapp 2 eller etapp 3 kan komma att avvaktas och/eller dgas av andra fastighetségare.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrattens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgorande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
beddms underprisoverlatelsen inte innebéra ndgon uttagsbeskattning for féreningen.

Foreningen avser att inom fastigheten Stockholm Varfrugillet 3 uppfora ett flerfamiljshus med totalt ca 72 bostadsligenheter.

Féreningen har vid tidpunkten fér uppréattandet av denna kostnadskalkyl erhallit bygglov f6r den planerade byggnationen av
samtliga etapper.
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Anskaffningskostnad Belopp  Nyckeltal !
Berdknad anskaffningskostnad for féreningens hus

innefattande képeskilling aktier, andelar och fastighet,

entreprenad, stimpelskatt fér lagfart och pantbrev,

byggherrekostnader m.m.

Summa beriknad anskaffningskostnad 272 180 000 70041
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 3 213 905 000 55 045
Lan 58 275 000 14 996
Summa finansiering 272 180 000 70 041

Area upplaten med bostadsriitt

Boarea 3 886 kvm
Summa area upplaten med bostadsritt 3886 kvm
Area upplaten med hyresratt 0 kvm
Totalarea 3 886 kvm

1) Kronor per kvm boarea (BOA) upplaten med bostadsrétt.

2) Utbver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvérde/saluvérde. Upplatelseavgifterna
har sammantaget uppskattats till 58 465 000 kronor. Fér det fall upplatelseavgifterna blir lagre eller hdgre, foréndras kdpeskillingen for
aktierna och dérmed anskaffningskostnaden for féreningen i motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och upplatelseavgifterna kan
komma att justeras paverkar inte arsavgifterna angivna i denna kostnadskalkyl.

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR
Kapitalkostnad och amortering
Foreningens rdantekostnad har berdknats utifran antagandet att det totala lanebeloppet delas upp i flera lan med olika

bindningstider. Infor slutplacering av foreningens lan kan andra bindningstider viljas. Sakerhet fér 13n &r pantbrev i fastigheten

Féreningen avser att tilldmpa en rak amortering motsvarande 0,5 % av féreningens lan.

Lan Belopp Bindningstid Rdntesats Réantekostnad
Lan 1 19 425 000 2ar 2,10% 407 925
Lan 2 19 425 000 3ar 2,10% 407 925
Lan 3 19 425 000 5 ar 2,10% 407 925
Summa 58 275 000 1223775
Réantekostnad, ar 1 1223775
Amortering, ar 1 291375
Likviditets-/rantereserv 0
Summa beriknad kapitalkostnad och amortering 1515 150
Fondavsittning

Avsittning till fonden fér yttre underhall skall arligen ske enligt antagen underhallsplan. | avvaktan pa att underhalisplan har
uppréattas avsitts 50 kr/kvm boarea i féreningens fastighet.

Summa fondavsittning, ar 1 194 300

Avskrivningar

Féreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillimpa komponentavskrivning i sin redovisning.
Foreningen har beréknat ett totalt avskrivningsunderlag enligt nedan och bedéms gora redovisningsméssiga avskrivningar ar 1
enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 158 590 401
Avskrivningsbelopp: 3557711
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Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens érliga
amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela elter
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Driftskostnader
De I6pande driftskostnaderna har beréknats utifran normal férbrukning och den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter och berdknas uppga till:

Summa driftskostnader 1379530

Nedanstdende poster debiteras bostadsriittshavaren direkt av leverantéren.
Uppskattning av drift- och underhdliskostnader fér genomsnittsiiigenheten som bostadsriittshavaren skall
svara fir och som inte ingdr i Grsavgiften:

Post Uppskattad kostnad/manad

- Hushdllsel* ca 300 kr

- TV/bredband/telefoni* ca 300 kr

- Hemférsdkring ca 200 kr

- hyra av parkeringsplats pé mark ca 850 kr

- hyra av garageplats ca 1 000 kr ex moms i manaden
- hyra av garageplats med elbilsladdare ca 1 200 kr ex moms i manaden

*) Beroende av hushéllets sammansattning och levnadsvanor.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har dnnu inte faststélls men har berédknats till:

mark bostider 16 000 000
byggnad bostader 62 000 000
Summa 78 000 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sddan omfattning att nytt
vardear 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgér med 1,0 %
av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostdder 0
Fastighetsskatt lokaler 0

Fordelning av fastighetsskatt for lokaler och garage ar preliminért berdknad och kan slutligen faststéllas
nér fastighetstaxering har skett.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 0

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 3088 980

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 2807 970
Hyresintakter parkering " 281010

1) Hyresintakterna dr berdknade pa 5 st p-platser p& mark & 850 kr/man, 18 p-platser igarage & 1 000 kr/mé&n (exkl. moms) samt 2 p-plastser i garage med
laddare 4 1 200 kr/mdn {exkl. moms), med totalt 5 % vakansgrad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 3088 980
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp  Nyckeltal ¥
Arsavgifter bostader 2 807 970 723
Hyresintdkter p-platser 281010

Summa intdkter 3088980

Driftskostnader 1379530 355
Fastighetsavgift bostader 0

Fastighetsskatt lokaler 0

Fastighetsskatt garage 0

Avskrivningar 3557711 916
Rantekostnader 1223775

Summa kostnader 6161016

Arets resultat -3 072036

Avséttning underhallsfond 194 300 50
Kassaflodesprognos

Summa intékter 3088980

Summa kostnader -6 161016

Aterforing avskrivningar 3557711

Kassafléde fran lopande drift 485 675 125
Amorteringar -291 375 75
Summa kassaflode 2 194 300 50

Area upplaten med bostadsriitt
Boarea 3 886 kv

Summa area upplaten med bostadsritt 3886 kvm

1) Kronor per kvm boarea (BOA) upplaten med bostadsritt.

2) Motsvarar det belopp foreningen avsitter till underhalisfond och férutsitter att underhalisfonden inte har ianspraktagits.
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Métning av lagenheternas area har gjorts pa ritning.
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Lgh  |Adress Lghnr Van Lgh-typ Balkong/ Boarea insats| Upplételse- Andelstal Arsavgift| Manadsavgify
{rok) Uteplats {kvm) avgift]  Arsavgift %
1 Algrytevagen 1-0801 Plan -1 3 Uteplats 63 2 520 000 1,6212% 45523 3794
2 Algrytevagen 1-0901 Plan 0 2 Uteplats 36 1424 000 0,9161% 25724 2144
3 Algrytevagen 1-0902 Plan 0 1 Uteplats 32 1268 000 0,8157% 22 906 1909
4 Algrytevagen 1-0903 Plan 0 2 Uteplats 43 1712 000 1,1014% 30927 2577
S Algrytevigen 1-0904 Plan 0 5 Balkong 86 3436 000 2,2105% 62070 5173
6 Algrytevagen 1-1001 Plan 1 2 Uteplats a4 1 768 000 1,1374% 31938 2 662
7 Algrytevagen 1-1002 Plan 1 3 Balkong 56 2232 000 1,4359% 40320 3 360
8 Algrytevagen 1-1003 Plan 1 1 Balkong 33 1 336 000 0,8595% 24 134 2011
9 Algrytevagen 1-1004 Plan 1 2 Balkong 44 1756 000 1,1297% 31722 2643
10 Algrytevigen 1-1005 Plan 1 4 Balkong 75 2 988 000 1,9223% 53977 4 498
11 Algrytevagen 1-1101 Plan 2 3 Balkong 56 2232 000 1,4359% 40320 3 360
12 Algrytevigen 1-1102 Plan 2 3 Balkong 56 2 232 000 1,4359% 40320 3 360
13 Algrytevagen 1-1103 Plan 2 1 Balkong 33 1336 000 0,8595% 24134 2011
14 Algrytevagen 1-1104 Plan 2 2 Balkong 44 1756 000 1,1297% 31722 2643
15 Algrytevigen 1-1105 Plan 2 4 Balkong 75 2 988 000 1,9223% 53977 4 498
16 Algrytevagen 1-1201 Plan 3 3 Balkong 56 2232 000 1,4359% 40 320 3 360
17 Algrytevagen 1-1202 Plan 3 3 Balkong 56 2232 000 1,4358% 40320 3360
18 Algryteviégen 1-1203 Plan 3 1 Balkong 33 1336 000 0,8595% 24134 2011
19 Algrytevigen 1-1204 Plan 3 2 Balkong 44 1 756 000 1,1297% 31722 2 643
20 Alg_rvtevégen 1-1205 Plan 3 4 Balkong 75 2 988 000 1,9223% 53977 4 498
21 Algrytevigen 1-1301 Plan 4 3 Balkong 56 2 232 000! 1,4359% 40 320 3 360
22 Algrytevagen 1-1302 Plan 4 3 Balkong 56 2 232 000 1,4359% 40 320! 3 360
23 Algrytevigen 1-1303 Plan 4 1 Balkong 33 1336 000 0,8595% 24 134 2011
24 Algrytevigen 1-1304 Plan 4 2 Balkong 44 1756 000 1,1297% 31722 2 643
25 Algryteviigen 1-1305 Plan 4 4 Balkong 75 2 988 000 1,9223% 53 977 4498
26 Algrytevigen 1-1401 Plan 5 3 Balkong 56 2232 000! 1,4359% 40 320! 3 360
27 Algrytevigen 1-1402 Plan 5 3 Balkong 56 2232 000 1,4359% 40 320 3 360,
28 Algryteviigen 1-1403 Plan 5 1 Balkong 33 1336 000 0,8595% 24134 2011
29 Algryteviigen 1-1404 Plan 5 2 Balkong 44 1756 000 1,1297% 31722 2 643
30 Algrytevigen 1-1405 Plan 5 4 Balkong _ 75 2 988 000 1,9223% 53 977 4498
31 Algrytevigen 1-1501 Plan 6 3 Balkong 56 2 232 000 1,4359% 40 320 3 360
32 Algrytevigen 1-1502 Plan 6 3 Balkong 56 2 232 000! 1,4359% 40 320 3 360
33 Algryteviigen 1-1503 Plan 6 1 Balkong 33 1336 000 0,8595% 24 134 2011
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tgh |Adress Lghnr Vin Lgh-typ Balkong/ Boarea Insats| Upplatelse- Andelstal Arsavgift| Ménadsavgift]
(rok} Uteplats (kvm) avgift arsavgift %
34 Algrytevigen 1-1504 Plan 6 2 Balkong 44 1756 000 1,1297% 31722 2 643
35 Algrytevﬁgen 1-1505 Plan 6 4 Balkong 75 2 988 000 1,9223% 53977 4498
36 |Algrytevégen 1-1601 Plan 7 3 Balkong 56 2232 000 1,4359% 40320 3 360
37 Algrytevigen 1-1602 Plan 7 3 Balkong 56 2 232 000 1,4359% 40320 3 360
38 |Algrytevigen 1-1603 Plan 7 1 Balkong 33 1336 000! 0,8595% 24134 2011
39 Algrytevigen 1-1604 Plan 7 2 Balkong 44 1756 000 1,1297% 31722 2 643
40 |Algrytevigen 1-1605 Plan 7 4 Balkong 75 2988 000 1,9223% 53977 4498
41 Algrytevigen 1-1701 Plan 8 3 Balkong 56 2232 000 1,4359% 40 320 3 360
42 Algrytevigen 1-1702 Plan 8 3 Balkong 56 2232 000 1,4359% 40 320 3 360
43 |Algrytevigen 1-1703 Plan 8 1 Balkong 33 1336 000 0,8595% 24 134 2011
44 Algrytevigen 1-1704 Plan 8 2 Balkong 44 1756 000 1,1297% 31722 2 643
45 |Algrytevigen 1-1705 Plan 8 4 Balkong 75 2 988 000 1,9223% 53977 4498
46 Algryteviigen 1-1801 Plan 9 3 Balkong 56 2 232 000 1,4359% 40 320 3 360
47 Algrytevigen 1-1802 Plan 9 3 Balkong 56 2 232 000! 1,4359% 40 320! 3 360
48 Algrytevigen 1-1803 Plan 9 1 Balkong 33 1336 000 0,8595% 24 134 2011
49 Algrytevigen 1-1804 Plan 9 2 Balkong 44 1756 000 1,1297% 31722 2643
50 Algrytevigen 1-1805 Plan 9 4 Balkong 75 2988 000 1,9223% 53 977 4498
51 Algrytevigen 1-1501 Plan 10 3 Balkong 56 2 232 000 1,4359% 40 320 3 360
52 Algrytevigen 1-1902 Plan 10 3 Balkong 56 2232 000 1,4359% 40 320! 3 360
53 Algrytevigen 1-1903 Plan 10 1 Balkong 33 1336 000 0,8595% 24134 2011
54 Algrytevéigen 1-1904 Plan 10 2 Balkong 44 1756 000 1,1297% 31722 2 643
55 Algryteviigen 1-1905 Plan 10 4 Balkong 75 2988 000 1,9223% 53977 4 498
56 Algryteviigen 1-2001 Plan 11 3 Balkong 56 2232 000 1,4359% 40 320 3360
57 Algmevﬁgen 1-2002 Plan 11 3 Balkong 56 2232 000 1,4359% 40 320 3 360
58 Algryteviigen 1-2003 Plan 11 1 Balkong 33 1336 000 0,8595% 24134 2011
59 Algrytevagen 1-2004 Plan 11 2 Balkong 44 1756 000 1,1297% 31722 2 643
60 |Algrytevigen 1-2005 Plan 11 4 Balkong 75 2988 000 1,9223% 53977 4 498
61 Algrytevﬁgen 1-2101 Plan 12 3 Balkong 56 2 232 000 1,4359% 40 320! 3 360
62 |Algrytevagen 1-2102 | Plan 12 3 Balkong 56 2 232 000 1,4359% 40 320 3360
63 Algryteviigen 1-2103 Plan 12 1 Balkong 33 1336 000 0,8595% 24 134 2011
64 Algrytevigen 1-2104 Plan 12 2 Balkong 44 1756 000 1,1297% 31722 2 643
65 Algrytevégen 1-2105 Plan 12 4 Balkong 75 2 988 000 1,9223% 53977 4 498
66 Algrytevigen 1-2201 Plan 13 3 Balkong 75 2 996 000 1,9274% 54 122 4510
67 Algrytevagen 1-2202 Plan 13 3 Balkong 56 2 232 000 1,4359% 40 320 3 360
68 Algrytevigen 1-2203 Plan 13 1 Balkong 33 1336 000 0,8595% 24 134 2011
69 Algrytevigen 1-2204 Plan 13 2 Balkong 44 1756 000 1,1297% 31722 2 643
70 |Algrytevigen 1-2205 Plan 13 5 Balkong 96 3 820 000 2,4575% 69 007 5 751
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KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PANORAMA 1 BREDANG

igh |Adress Lghnr Vin Lgh-typ Balkong/ Boarea Insats| Upplitelse-|  Andelstal Arsavgift| Ménadsavgift|
{rok) Uteplats {kvm) avgift|  Arsavgift %

71 Algrytevigen 1-2301 Plan 14 3 Balkong 95 3 812 000 2,4524% 68 862 5739

72 Algryteviigen 1-2302 Plan 14 3 Balkong 77 3 064 000 1,9712% 55 350 4613

Summa 3 886 155 440 000 58 465 000|  100,0000% 2 807 970 233 998|

1) Utéver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och knadsvirde/saluvirde. | Iseavgifterna har k till 58 465 000 kronor.

Upplatelseavgiften for varje enskild |3genhet kommer att specificeras och framga av forhandsavtal och ekonomisk plan.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvirde (SEK)

KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PANGRAMA | BREDANG

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos

Arsavgifter bostider ¥ 2807970 2864129 2921412 2979 840 3039437 3100 226 3422900 3779158
Hyresintikter parkering 281010 286 630 292 363 298 210 304174 310 258 342 550 378 202
Ovriga intakter 0 0 0 0 0 0 0. 0
Summa intdkter 3088 980 3150 760 3213775 3278 050 3343611 3410484 3765 449 4157 360
Driftskostnader 1379530 1407121 1435263 1463 968 1493 248 1523113 1681639 1856 666
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 141 381
Avskrivningar 3557711 3557711 3557711 3557711 3557711 3557711 3557711 3557711
Réntekostnader 1223775 1217 656 1211537 1205 418 1199 300 1193181 1162 586 1131992
Summa kostnader 6161016 6182 488 6204511 6227 098 6250 258 6274 004 6401 937 6687 749
Arets resultat -3072036 -3031728 -2990 736 -2 949 047 -2 906 647 -2 863521 -2 636 487 -2530389
Avsittning underhélisfond 194 300 194 300 194 300 194 300 194 300 194 300 194 300 194 300
Kassaflodesprognos

Summa intikter 3088 980 3150 760 3213775 3278 050 3343611 3410484 3765449 4157 360
Summa kostnader -6 161016 -6 182 488 -6204 511 -6 227 098 -6 250 258 -6 274 004 -6 401937 -6 687 749
Aterféring avskrivningar 3557711 3557 711 3557 711 3557 711 3557 711 3557711 3557 711 3557 711
Kassaflde fran 16pande drift 485 675 525 983 566 975 608 664 651 064 694 190 921 224 1027 322
Amorteringar -291 375 -291 375 -291 375 -291 375 -291 375 -291 375 -291 375 -291 375
Summa kassaflode 194 300 234 608 275 600 317 289 359 689 402 815 629 849 735 947
Ackumulerat kassafléde exklusive

foréndringar rorelsekapital 0 194 300 428 908 704 507 1021796 1381485 3841850 7 477 463
Avskrivningar + avsittning till

underhallsfond 3752011 3752011 3752011 3752011 3752011 3752011 3752011 3752011
Prognosfdrutséttningar

Réntesats [dn 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10% 2,10%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsréttsarea (e] biarea) 3886 3886 3886 3886 3886 3886 3886 3886

1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig héjning om 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,5 % av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
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KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PANORAMA | BREDANG

9. KANSLIGHETSANALYS

Lopande penningvirde {SEK). Eventuell iikviditets-/rintereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 2807970 2 864 129 2921412 2979 840 3039437 3100226 3422900 3779158
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 723 737 752 767 782 798 881 973
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men rintesats + 1 % (allt annat lika)
Arsaveift, totalt 3390720 3443966 3498 334 3553849 3610532 3668407 3976512 4318 202
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 873 886 900 915 929 944 1023 1111
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 150 149 148 148 147 146 142 139
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna katkyl) men réntesats + 2 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 3973470 4023 802 4075 257 4127858 4181627 4236588 4530125 4857 245
Arsaveift, kr/kvm (genomsnitt) 1023 1035 1049 1062 1076 1090 1166 1250
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 300 298 297 295 294 292 285 277
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 2807970 2875115 2943932 3014 464 3086 758 3160857 3560129 4034434
Arsavegift, kr/kvm (genomsnitt) 723 740 758 776 794 813 916 1038
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt) +/- 0 3 6 9 12 16 35 66
Nettoutbetalningar +/- 0 10985 22520 34624 47321 60631 137 229 255276
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +2 %
Arsavgift, totalt 2807970 2886 100 2966671 3049 768 3135477 3223888 3709888 4326872
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 723 743 763 785 807 830 955 1113
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 6 12 18 25 32 74 141
Nettoutbetalningar +/- 0 21970 45 259 69927 96 040 123 663 286 988 547 714
13 Signatur:



INTYG

Undertecknade har for det andamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrattslagen
granskat kostnadskalkylen daterad 2021-04-20 f6r Bostadsrattsféreningen Pano-
rama i Bredadng, org.nummer 769636-0622, och far harmed avge féljande intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémning av féren-
ingens verksamhet. Byggnationen har pabdérjats.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stimmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kdnda fér oss.

Som underlag fér bedémningen av kalkylen har handlingar genomgétts enligt
bilaga.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala
att de i kalkylen lamnade uppgifterna &r riktiga och stammer 6verens med till-
gdngliga handlingar samt att gjorda berakningar ar vederhiftiga och att kalkylen
enligt var uppfattning framstar som hallbar.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér ndgot av be-
tydelse for var granskning.

Stockholm 2021-0 - Stockholm 2021-07 - 27

| A AT A

Séren Bifkeland V Bjérn Olofssén.”

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfarda intyg enligt bo-
stadsrattslagen angaende ekonomiska planer och kostnadskalkyler fér bostads-
rattsforeningar.



Bilaga till intyg i kostnadskalkyl fér Brf Panorama i Bredéng, org nr 769636-0622

Vid intygsgivningen av kostnadskalkyl for ovanstaende bostadsrattsforening har féljande handlingar
granskats:

Registreringsbevis 2021-04-16

Stadgar 2021-04-16

Fastighetsdatautdrag 2021-03-18
Finansieringsoffert fran SBAB 2021-04 -23
Berdkning av komponentavskrivning 2021-03-01
Berakning av taxeringsvarde 2021-04-07
Driftkostnader, specifikation 2021-03-15
Aktuella renderingar, odaterat
Situationsplan 2020-11-17

Beviljat bygglov 2020-10-14

Planer

Fasader



