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Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Bostadsrittsforeningen Turbinhallen registrerades hos Bolagsverket den 6 november 2014 i syfte att
uppléta bostadsréttslagenheter pé fastigheten Nacka Sicklatn 145:19 i Nacka kommun. Féreningen
bestar av 205 ldgenheter som uppléts med bostadsratt samt 3 hyreslokaler. Styrelsen har haft 12
protokollférda sammantridden under rdkenskapséret. Féreningen &r en sk. dkta bostadsrattsforening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

De visentliga foréndringarna som foreningen har gjort under det ginga aret ir att stinga SPA-delen tills
vidare. Detta pa grund av att dels driftskostnaderna &r avsevért mycket hogre dn vad den ekonomiska
planen anger samt att det finns en fuktproblematik som maste utredas.

Féreningens byggnad har under éret drabbats av en vattenlicka. Omfattande arbete har krivts for att
atgirda detta vilket ocksa lett till stora kostnader for foreningen. Under rikenskapséret har kostnader for
reparation av vattenldcka + hyresreducering (for lokalhyresgéster som inte kunnat nyttja sin lokal)
uppgatt till ca 6,1 mkr. Under aret har ca 759 tkr har ersatts av byggherre. Styrelsen forvintar att
resterande 5 302 994 kr (som framgdr av not 1 och not 2) kommer att ersittas av byggherre under nya
rikenskapsaret, detta har inte skett per 2020-11-13 men 4r pigéende.

Ett av foreningens ldn bands om i november 2019 till en avsevirt mycket ligre rinta. Overskottet detta

genererar avser foreningen att extraamortera.

Foreningen har ett pigdende arbete med att g igenom sikerheten vid alla passager inklusive garagen.

Flerarsoversikt 2018/2019 2018/2019 2017/2018 2016/2017

Nettoomsittning 22289311 15746132 2912 882 -

Kassalikviditet: 126,4% 99,5% 54,7% 0,4%

Soliditet: 75,6% 72,5% 71,1% 0,7%

Definition av nyckeltal,

rorelsemarginal: rorelseresultat/nettoomséttning

kassalikviditet omséttningstillgangar exkl lager/kortfristiga skulder

soliditet " justerat eget kapital/balansomslutning

Fordndring eget kapital Inbetalda  Balanserat Summa
insatser resultat  Arets resultat eget kapital

Belopp vid arets ingéng 756 650 000 - 180 800 756 830 800

Disposition av foregéende ars resultat: 0

Omfdring till blanserat resultat 180 800 -180 800 0

Arets resultat 385 562 385 562

Belopp vid arets utgang 756 650 000 180 800 385 562 757 216 362
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Forslag till resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande star f6ljande medel:

arets resultat
Totalt

disponeras for:

6verforing till balanserat resultat
Totalt

Vad betréffar foretagets resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
385 562 180 800
385 562 180 800
385 562 180 800
385 562 180 800
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Intikter
Rorelseintdikter

Réorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Styrelsearvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande intikter

Réntekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggs-
upplysningar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
22289311 15746 132
22289 311 15746 132
-14 450 844 -8 677 859
-494 738 -898 156
-141 900
-3137 211 -1 568 606
4064 618 4 601 510
- 14 227
-3 679 056 -4 434 937
385 562 180 800
385 562 180 800
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Tillaggs-

upplysningar 2020-06-30 2019-06-30
5 991 850 683 994 987 894

991 850 683 994 987 894

684 496 908 096

67 298 168119

6 5579092 378 519
3682749 47316 826

10 013 635 48 771 560

1001864318 1043 759 454
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Tillaggs-
upplysningar

Eget kapital

Totalt avtalade insatser
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Mottagna depositioner
Skulder till kreditinstitut 7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Skulder till kreditinstitut 7
Ovriga kortfristiga skulder 8
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2020-06-30 2019-06-30
756 650 000 756 650 000
180 800 -

385 562 180 800
757 216 362 756 830 800
20 652 -

236 706 412 237 906 444
236 727 064 237 906 444
570 630 1546 525

1 088 000 1357 000
1200 032 1200032
3066 433 42 879 844
1995 797 2038 809

7 920 892 49 022 210
1001864318 1043759 454
240 006 500 240 006 500
240 006 500 240 006 500
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldimpas &verensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges i

BFNAR 2012:1.

Avskrivningar

Avskrivning sker genom komponentavskrivning &ver varje komponents beriknade nyttjandeperiod.

Avskrivningen redovisas som kostnad i resulatrikningen.

Komponenter % av anskaffningsvérde byggnad  Avskrivningar &r
Stammar 10,00% 50
El 2,00% 40
Fasad 4,00% 40
Fonster 3,00% 40
Tak 4,00% 40
Ventilation 2,00% 20
Inom BR lagenhet (kék, badrum m.m.)* 50,00% 0
Ovrigt stomme 25,00% 200
Summa 100,00%
*Bostadrdttshavarnas ansvar for bibehdllande skick

UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNING

1. Intikter 2020-06-30 2019-06-30
Maénadsavgifter 9010 092 8983 946
Hyresintikter gemensamhetslokal 67 000 4 550
Hyresintékter lokaler 5595332 4731 240
Hyresintékter garage 956 371 1 005 348
Vidarefakturerade kostnader lokaler 179 761 -
Aviserad el 596 838 452 669
TV- och bredbandsavgifter 442 800 441 987
Overlételse- och pantsittningsavgifter 61 628 107 858
Ersdttning vattenskada forskola 5302994 -
Ovriga intikter 76 495 18 534
Totalt 22289 311 15746 13
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2. Driftskostnader

Fastighetsforvaltning

Hisskostnader

Garagekostnader

Poolkostnader

Snér6jning

Elkostnader

Fjdrrvirme

Vatten och avlopp

Sophémtning

Vidarefakturerade kostnader lokaler
Comhem

Fastighetsforsdkring
Samfillighetsavgifter
Fastighetsskatt

Kostnader vattenskada férskola
Ovriga driftskostnader

Resultat som tillfaller entreprenéren
Totalt

3. Forvaltnings- och externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionskostnader

Konsultkostnader

IT-tjénster

Larm- och bevakningskostnader
Advokatkostnader

Overlételse och pantsittningskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostander

Totalt

4. Riinteintiikter och liknande intikter

Intédkter dréjsmalsrénta sena tilltrdden
Totalt

2310 886 1367417
346 460 179 800
245 273 217 330
399 430 261 877

4105 122 653

1 881 985 2371035
612274 312 347
641 282 893 451
632 952 305 602
176 389 -
519 572 520 495
123 535 91 625
691 472 412 072
544 000 678 500

5302 994 -

18 235 12 526

- 931 129

14 450 844 8677 859
2020-06-30 2019-06-30
144 490 171 178

30 994 15 000

61 754 178 055

11 667 19 625
71110 3264

72 062 31 850
29422 24 575

73 239 454 610

494 738 898 156
2020-06-30 2019-06-30
- 14 227

- 14 227

I
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN
S. Byggnader och mark

Ingdende virde mark
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvirde enligt plan

Ingéende avskrivning enligt plan
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort virde pi mark
Varav bokfort virde mark

Taxeringsviirde
Byggnader
Mark

Summa

6. Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter
Forutbetalda kostnader
Summa

7. Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan, del att amortera inom ett &r
Fastsighetslan, del att amortera ar tvé - fem
Fastighetslén, del att amortera senare &n fem ar
Totalt

Langivare Riinta
SBAB 1,25%
SBAB 1,64%
SBAB 1,09%
SBAB 2,17%
Summa

Bindningstid
2020-11-10
2022-11-10
2024-10-11
2025-11-10

2020-06-30 2019-06-30
996 556 500 573474 119
- 423 082 381
996 556 500 996 556 500
-1 568 606 -
-3 137 211 -1 568 606
-4 705 817 -1 568 606
991 850 683 994 987 894
578 261 628 578 261 628
290 000 000 290 000 000
127 400 000 127 400 000
417 400 000 417 400 000
2020-06-30 2019-06-30
5361 880 35592
217212 342 927
5579 092 378 519
2020-06-30 2019-06-30
1200 032 1200 032
4 800 128 4800 128
231 906 284 233106 316
237 906 444 239106 476
Belopp
59 474 986
59 474 986
59 481 486
59 474 986
237 906 444

W
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8. Ovriga kortfristiga skulder

Turbinhallen Utveckling AB
SSM Bygg & Fastighets AB
Moms

Ovriga skulder

Summa

9. Forutbetalda intékter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter
Upplupna kostnader
Summa

2020-06-30 2019-06-30
- 7542 654

3000 000 35209 929
66 432 77 261

- 50 000

3 066 432 42 879 844
2020-06-30 2019-06-30
1356 083 1376 599
639 714 662 210
1995797 2 038 809

Malin Stencrantz

Mats Nykvist
Ordférande

Cynthia Harris Lindvall

==-Q

Kays Ismail Amna Qazi

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnatsden ‘9 /, _ - . |

™

Ole Deurell

Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Turbinhallen
Org.nr. 769629-0464

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Turbinhallen
for rikenskapséret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen féista
uppmirksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna p ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

~ Parameter



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Turbinhallen for
rikenskapsaret 2019-07-01 -- 2020-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omréden och férhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 19 november 2020

Ole Deurell

Auktoriserad revisor
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