Stadgar for Brf Strandhagen 769617-3785
Antagna 2007-08-30, reviderade och antagna 2009-06-06

§1 Féreningsnamn
Foéreningens féretagsnamn (firma) ar Bostadsratisforeningen Strandhagen.

§ 2 Andamél och verksamhet
Fareningen har till andamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter &t mediemmarna for nyttjande utan pegransning |
tiden. En medlems ratt i fsreningen, pa grund av en sadan upplateise, kallas
bostadsratt. En mediem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

§ 3 Foreningens séte
Féreningens styreise har sitt sate i Upplands-Bro kommun, Stockholms lan.

§4 Rakenskapsar och arsredovisning ‘
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en méanad fore
ordinarie foreningsstamma ska styreisen aviamna en arsredovisning till revisorema.
Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse. <

e

§ 5 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en
uppgift om de &renden som cka forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor
fére och senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma och senast en vecka fore
extra foreningsstamma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kalieise till samtliga mediemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post med moltagningskvittens.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller skickas ut som brev eller via e-post.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstamma 1

P4 en ordinarie foreningsstamma ska foljande arenden behandlas: ‘

1. val av ordfSrande vid stamman och anmélan av stammoordforandens val
av protokoliforare

2. godkaénnande av rostidngden

3. val av en eller tva justeringsman

4. fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behbrig ordning

5. faststallande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen

7. beslut om faststéllande av resultatrakningen och palansrakningen samt om hur
vinsten eller foriusten entigt den faststélida balansrikningen ska disponeras
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8. beslut om ansvarsfrihet &t styreiseledamtterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdtemna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styreisesuppleanter som ska vialjas

11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14, dvriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tiltamplig lag om
ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar.

§ 7 Medlems rést

Vid f8reningsstdmma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av mediemmen personligen elier den som
ir medlemmens stéliféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp
en skriftlig, daterad fulimakt. Fullmakten géller hogst ett ar frén det aft den utfardades.
Ett ombud far bara foretrada en mediem. En mediem far ta med hdgst ett bitréde pa
foreningsstamman. For en fysisk person galler att endast en annan mediem eller
medlemmens make, sambo, fSréldrar, syskon elier bam far vara bitrade eller ombud.

§ 8 Styrelse :

Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 5 styrelseledamdter med lagst 1 och

hogst 2 styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen
fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma. Ordférande och sekreterare véljs
frsta gangen pa 1 &r och dvriga ordinarie ledaméter pa 2 &r, samt
suppleant/suppleanter pa 1 ar. Darvid omvaijs inte hela styrelsen pa en gang.

§ 9 Revisor
For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens

forvaltning utses en till tvé revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmarkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen
amna en skriftlig forklaring Gver anmirkningarna till den ordinarie foreningsstamman.

§ 10 Insats och rsavgift ’

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska &ndras
maste alltid besiut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas <4 att den, i forhallande till lagenhetens
andelstalffrdeiningstal baserad pa boaria, kommer att béra sin del av féreningens
kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads borjan. :
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Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets
vérme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas
efter forbrukning eller boaria.

§ 11 Ovriga avgifter
Féreningen kan ta ut upplételseavgift, verldtelseavgift och pantsittningsavgift efter
beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsrétten upplats forsta gangen.

For arbete vid &vergéng av en bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén férsakring. '

F6r arbete vid pantsattning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en pantsattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet. Foreningen far i dvrigt inte ta
ut s&rskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med anledning av lag eller
annan férfatining.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéiisplan fér genomforande av underhéllet av
féreningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och s#kerstslla behdvliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus samt varje &r besiktiga féreningens egendom.

§ 13 Fonder

inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhéll och en dispositionsfond.
Avsittning till fonden for ytire underhall ska ske i enlighet med antagen underhalisplan
enligt § 12. De Sverskott som kan uppst& pé féreningens verksamhet ska avstittas till
dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsréitishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halia ldgenheten med
tilhdrande dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyidighet. Bostadsréttshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan
ingdr i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att félja foreningens regler och beslut som ror
skotsein av marken. Féreningen svarar i dvrigt for husets underhall. Till det inre rdknas:
— rummens véggar, golv och tak

— inredning i kdk, badrum och Svriga utrymmen som hor till lagenheten

— glas i fonster och ddrrar

— ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar for maining av innersidor av fonstrens bégar och karmar,
men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och
ytterfdnster och inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och
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vattenamaturer eller av de anordningar for aviopp, yvarme, gas, elektricitet, ventilation
och vatten som freningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp. virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som fdreningen forsett lsgenheten med och som tjanar
mer an en lagenhet.

Fér reparafioner pa grund av brand- och vatteniedningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande elier genom
vardsloshet eller forsummeise av nagon som hor fill hans hushall eller géstar honom
eller av nagon annan SOmM han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans
rikning. Detla galier i tillampliga delar aven om det forekommer ohyra i lagenheten.

| fraga om brandskada som postadsratishavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts hu
endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakitagil.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhélisatgérder, som
bostadsréttshavaren ska svara f5r. Besiut om detta ska fattas pa foreningsstamma och
far endast avse atgérder som utfrs | samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

§15 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens fillstand, i lagenheten, gbra ingrepp i
barande konstruktion, &ndring i befintliga ledningar f6r aviopp, varme, gas eller vatten
eller annan vésentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vigra attge tillstand
om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 16 Uthyming av bostadsritt i handra hand

En bostadsrittshavare far uppléta sin légenhet i andra hand till annan f6r sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsratishavaren ska
skriftigen hos styrelsen p4 anvisad blankett anstka om samtycke til upplételsen. |
ansbkan ska skilet tilt upplételsen anges, vilken tid den ska paga samt til vem
{agenheten ska upplatas. Tillstnd ska jamnas om bostadsriittshavaren har
beaktningsvérda skl for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att
végra samtycke. Styrelsens beslut kan tverprivas av hyresnémnden.

§ 17 Andring av stadgar
F&r andring av dessa stadgar erfordras 2/3 majoritet av de vid foreningsmotet avgivna
rbsterna

"
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§ 18 Uppldsning av féreningen

Om foreningen upploses ska behalina tiligangar tilifalla mediemmarna i forhallande till
[Ggenhetemas insatser.

Ovrigt
Fér fréggr som intfs regleras i dessa stadgar géller bostadsratisiagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvriga tilampliga forfattningar.



