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BRF RASUNDA 101

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsforeningen Rasunda 101 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av ett bostadshus (slutet kvarter) innehéllande sammanlagt 113 ligenheter paghr och inflyttning
beriiknas ske med borjan under kvartal 1 2021 och avslutas under kvartal 3 2021.

Upplételse av bostadsritterna berdknas ske med bdrjan preliminirt under juni 2020 och avslutas
preliminért under kvartal 3 2021, dock senast i samband med sista inflyttning.

Beriikning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kiinda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2020-05-26. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB képer de bostadsrétter som inte upplatits (salts) scnast pd avrdkningsdagen, det vill siga den dag
foreningen tar éver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna 4r firdigstillda

och placering av foreningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga lan som berdknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2018-02-21.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen limnas av Gar-Bo Forsikring AB.

Foéreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 11 300 000 kronor.
Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsréttslagen
ldmnas av Gar-Bo Forsékring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Motorn 10, Solna kommun

Adress: Charlottenburgsv 13-15, Rasundavigen 101 A-D, Osterviigen 28 A-G
Tomtens areal: 2179 kvm

Boarea enligt tabell: ca 6 906 kvm

Biarea enligt tabell: ca2l kv

Lokalarea: 532 kvim

Byggnadens utformning; Ftt bostadshus (slutet kvarter) i 4-9 vaningar samt kéillare och garage
Antal bostadsldgenheter: 113 st

Parkering

64 garageplatser
3 me-platser
Berfiknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna,

Uthyrningslokaler
Féreningen har fem lokaler for uthyrning i gatuplan med adress Risundavigen och Ostervigen varav
tva lokaler #r planerade for restaurangverksamhet och tre lokaler for kontor, gym eller likvirdigt.
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Inteckningar och inskrivningar

Képaren medger att Solna Stad, eller den som Staden sitter i sitt stélle, att
inom Fastigheten utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och
ombygga belysning och skyltar for allmédnna gator och vigar. Exploatéren
medger att ovan angivna rittigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i
Fastigheten till formén f6r Solna Stads fastighet Rasunda 4:1.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersdttning halla ligenheten tillgédnglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ¢j upplitna (osélda) samt av denne forvirvade ligenheter {or
visningsdndamal.

Omriadets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omréidet dr avshutad. Négon ritt for
bostadsréttshavaren att utkriiva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagéende arbeten pé eller omkring
foreningens fastighet féreligger ¢j.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Ledningar for yttre VA, el, bredband
Grénytor, gdngvigar, planteringar och belysning pd gérd samt utvindig entrébelysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjérrvirme

Undercentral fjirrvirme och vatten, elcentral/elrum, fliktrum, telerum
5 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Styrelscrum/ gemensamhetslokal och dvernattningsrum

Utrymme for kéllsortering av sopor

Soprum och fettavskiljarrrum for restaurang/kafé

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsférrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pa packad springsten, palar och plintar till berg
Stomme: Betong

Yiterviggar: Betong/puts, betong/plat

Innerviggar, 1gh skiljande: Betong alt gipsskivor/plat pa stilreglar

Innerviggar, ej birande: Gipsskivor pa reglar

Innerviggar, biarande: Betong

Yittertak: Plat

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik, kalksten
Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa &r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Tri och aluminium

Ligenhetsytterdorrar: Sékerhetsdorrar

Viirme

Fjédrrvirme, vattenburen med radiatorer. Franluftsvirmepump.
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Ventilation

Bostider: Mekanisk franluftsventilation med virmedatervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom
radiatorer.

Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation med vdrmedtervinning.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingér.

Kyla
Kyla ej planerad for lokaler. Ev kylaggregat loses vid behov med berdrd hyresgist.

Gruppbostiider
Tnom byggnaden kan det komma att finnas 9 specialldgenheter med en tillhdrande gemensamhetsdel samlade i

huset. (Exploateringsavtal)

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Gréngat Skapinredning
Vardagsrum Parkeit Maélat Gréangat
Kok Parkett Malat Gringat Spishill och ugn
Avtorkningsbart Kyl/frys, vissa ldgenheter har
stinkskydd separat fiys och kylskép
Diskmaskin
Mikrovigsugn
Spiskapa/Spisflakt
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Gréngat Sképinredning
Kliddkammare/forrad Parkett Malat Gringat Hylla, kladstang
Bad/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
WC/dusch Skapinredning
Duschskérm

Tvittmaskin och torktumlare
alt kombimaskin

Torkstéllning
WC Klinker Milat, Malat Sanitetsutrustning
Stankskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgéng ritningar hélls tillgéngliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.
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Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Lokalyta, torr Parkett Malat Undertak av Pentrytrinett
ljudabsorbenter
pendlat
Lokalyta, vt Parkett Malat Undertak av
Klinker ljudabsorbenter
i vatdel pendlat
Rwe Klinker Kakel Undertak We-stol
pendlat Tvittstill
Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsférsikring.

Foreningens fastighet &r under entreprenadtiden f6rsikrad genom entreprendrens forsorg,
Féreningen innehar forsikring for entreprenadsiékerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt &tagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsékring AB.

Vid ibruktagande kommer féreningens hus att vara fullviirdesforsdkrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. *) 602 760 000 kr
Ospecificerat (kassa) 20 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 602 780 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller dtervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgéist med momspliktig verksamhet
under minst 10 &r.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomréde 0184092
Taxeringsvirde bostédder ca 285 600 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 10 700 tkr
Taxeringsvirde garage ca 9 700 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som siikerhet for ldn limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riintekostnaden for beriknade 14n baseras pa en i planen antagen réntenivd. Andras derma niva paverkas
réntekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad D kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 23 500 000 1 3,20% 752 000 752 000
Bottenlan 23 500 000 2 3,20% 752 000 752 000
Bottenlan 23 500 000 3 3,20% 752 000 752 000
Bottenlan 23 500 000 4 3,20% 752 000 752 000
Bottenldn 23 500 000 5 3,20% 752 000 752 000
Amortering 705 000 705 000
S:alan 117 500 000 3 760 000 705 000 4 465 000
Insatser 275 283 000
Upplatelseavgifter 209 997 000
S:a finansiering 602 780 000
Summa kapitalkestnader ar 1 (inkl amortering) 4 465 000

1) Beriknad lanetid 50 &r.

2) Lénens bindningstid beriknas preliminirt fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pé réntevillkor
och andra forutséttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell. Direfter erbjuds férlingning under ny bindningstid till di géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga 14n: 3,20%

Effekten av minskade kostnader p4 grund av ldgre rénta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till okad amortering av 1dnen for att sikerstiilla foreningens ekonomi pé lingre sikt,

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingér inte i nedan Summa beriiknade érliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjdr plan pa 120 &r for byggnad med: 3 130 tkr
Basen f6r avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dir kostnaden for byggnad bygger pé ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran frén 2018 med
50 503 ki/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 223 140
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Driftskostnader b)
Ekonomisk forvalining c) 130 000
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 23 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 32 000
Vattenavgifier 145 000
Viarmeavgifter 447 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) 460 000
Sophiimtning (hushéllssopor) 95 000
Teknisk forvalining inkl fastighets- och tridgardsskétsel, 435 000
stidning, sophdmtning (killsortering), jour, snérdjning samt sandning c)
Besiktning och service hissar d)
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 298 320
Forsiikringar 30 000
Viderprognosstyrning 28 000
Kéldmediekontroll 10 000
Diverse inkl. jour 20 000
Summa driftskostnader 2198 320
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostidder e)
Fastighetsskatt garage 97 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 107 000
204 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 7 090 460 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans

med amortering siikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 ar) enligt underhallsplan.

b) Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver aren férekommer och det berdknade

viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beriiknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

168 190 kr  aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.

¢) IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk forvaltning under ca tre ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden frdn r 6 kan

beriiknas till 60 000 kr per ar.

¢) Foreningen ir befriad frin fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 15 &ren efter faststéllt virdedr.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstillandearet (vérdearet) betalas av entreprenoren.

Sida 7

L



BRF RASUNDA 101

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift ligenhet 6906 kvm 4422718
Arsavgift bredband 298 320
Arsavgift varmvatten 168 190
Hyra uthyrningslokaler *) 276 kvm 1600 kr/kvm och ar 441 600
Hyra uthyrningslokaler *) 256 kvm 1800 kr/kvm och ar 460 800
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 107 000
Hyra garage 53 st 1500 ku/plats och mén 954 000
Hyra garage (bedéms som tringa) 4 st 1 000 kr/plats och mén 48 000
Hyra garage, laddningsplats for elbil 7 st 2 100 kr/plats och min 176 400
Hyra garage, mc-platser 3 st 500 kr/plats och mén 18 000
QOuthyrda garageplatser 2% av total intékt garage -23 568
Hyra vernattningsrum, gemensamhetslokal 19 000
|SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 7090 460 |

1 nedanstiende tabell limnas en specifikation dver samtliga l4genheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,

uppléatelseavgifter, drsavgifter m.m.

*) Entreprenoren garanterar hyresintikterna fér kommersiella uthyrningslokaler i tvé ar frin godkénd

slutbesiktning i sddan omfattning att totalintdkten garanteras.
Eventuell mervirdesskatt tillkommer pd hyran.
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BRF RASUNDA 101

H. NYCKELTAL

| kr/BTA

Anskaffningsviirde 45459 kr

Anskaffningsvirde 80 812 kr

Insats och upplitelseavgift (snittviirde)® 70 056 kr
Lin och beldningsgrad® 15753 ke 19%

Lan® 16963 kr

Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten (snittviirde)’ 682 kr

Arsavgift varmvatten® 24 kr

Driftskostnad 295 kr

Kassaflide 30 kr

Avskrivning 420 kr

Fondavsiittning 30 kr

Amortering’ 162 kr

Fondavsiittning och amortering® 192 kr

Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 57 kr

! Total bruttoarea uppgar till 13 260 kvm,

2 Med kvm avses upplaten boarea (och) biarea samt lokalarea avsedd for uthyrning.

3 Avser enbart upplaten boarea (och) biarea.

* Beldningsgrad dr foreningens 14n i férhéllande till berdknad shutlig

anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.
? Beriiknad snittvirde utifran prognos dr 1-16.

Sida 14
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Enligt Bostadstittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Rasunda 101, Solna kommun, med org.nr 769635-2801, fir hirmed

avge foljande intyg.

Planen innchiller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehdllet i tillgingliga handlingar
och i &vrigt med forhdllanden som ér kinda for oss.

I planen gjorda berikningar #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstit som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amorteting,
avsiteningar till yttre fonden och évriga driftkostnader. Eventuell f6rindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av linen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstir
bokforingsmissiga underskott. Undetskotten paverkar inte féreningens lilviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svarar f6r inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin ar 1 beddmer vi planen som hallbar.

Bostadstittsforeningen omfattar 113 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade s att indamélsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Med anledning av att det rét sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra ndgot av betydelse for
granskningen,

Beriknad slutlig anskaffningskostnad f6r foreningens fastighetsférvirv har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar p tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund £6r granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholm 2020-05-27

2 4 XY

Maximilian Stea Peter W}.p
Jur kand Civilingenjor
Gar-Bo Besifetning AB Puntkhijden Fastigetsekonomi AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2020-05-26

Stadgar for Brf Risunda 101 registrerade 2017-09-12

Registreringsbevis fér Brf Rasunda 101

Bygglov beviljat pa fastigheten Motorn 10, Solna kommun dat. 2018-02-21
Totalentreprenadkontrakt, jamte bilagor, avseende uppférande av 113 ligenheter med tillhérande
gemensamma uttymmen, garage och fem lokaler i ett flerbostadshus pa fastigheten Motorn 10,

Solna kommun, tecknat mellan JM AB och Btf Risunda 101, dat. 2020-05-26

Kopekontrakt gillande fastigheten Mototn 10, Solna kommun, tecknat mellan JM AB och Brf
Résunda 101, dat. 2020-05-26

Accepterad offert avseende finansieringen av Bef Rasunda 101 dar 2018-05-30 samt uppdaterade
rantor dat. 2020-05-05

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

Underhallsplan dat. 2020-04-27 M



