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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Vingarden 1, 769621-0439 far harmed avge arsredovisning fér
2020.

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsférening Vingarden 1 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar f6r nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2010-02-02. Féreningen har sitt sate i Jonképing.
Féreningens byggnad

Foreningen &ger fastigheten Vingarden 1 i Jénképing med byggér 2012. Fastigheten bestar av 1 st
bostadshus med 11 lagenheter.

Adress: Huskvarnavégen 2

Fastigheten ar fullvérdeforsékrad i Lansférsakringar. Férsékringen innefattar styrelseansvar, ohyra
samt bostadsréttstillagget for samtliga lagenheter.

Féreningens bostéader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
4 1 140
2 2 132
4 3 340
1 4 146
1 758

Total area 758 m? (inklusive gemensamma utrymmen)

Foéreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen &r hade vid arets slut 15 medlemmar. Vid stimman har en bostadsratt en rést oavsett
antalet innehavare.

Overlatelser

Under aret har 3 éverlatselser skett. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift
om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras kdparen med hégst 1 % av basbeloppet.

Fond fér yttre underhall

I enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond fér yttre underhall ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt §14 eller med ett belopp motsvarande 2 prisbasbelopp. De 6verskott som kan !
uppsté pa féreningens verksamhet ska avséttas il dispositionsfonden.

O
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Styrelseledamdéter

Styrelsen fran ordinarie féreningstdmma den 8 juni 2020

Anna Bertilsson Ordférande
Christoffer Halldin Sekreterare
Peter Schelin Ledamot
Erica Kyhlberg Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt Anna Bertilsson i férening med Peter Schelin.

Revisorer

Ordinarie: Jonas T Bernersson BDO Jénkdping AB

Flerarsoéversikt
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Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 606 855 586 128 586 583 585 000
Resultat efter finansiella poster -118 768 -508 939 -135177 -100 000
Soliditet, % 70,4 70,0 70,5 71,0
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 756 728 728 728
Lan, kr/m? 9211 9 341 9463 9463
Genomsnittlig skuldréanta, % 1,09 1,19 0,79 0,82
Driftskostnad, kr/m? 277 269 367 360
Rantekostnader kr/m? 101 111 74 79
Eget kapital
Uppl Fond yttre Balanserat Arets  Totalt eget
Insatskapital avgifter  underhall resultat  resultat kapital
Vid arets bérjan 13115000 5000000 182695 -796606 -508 939 16 992 151
Disposition enl astdmmobeslut
Overféring till bal. resultat -508 939 508 939
Underhalisfond, avsattning 93 000 -93 000
Arets resultat -118768  -118 768
Vid arets slut 13115000 5000000 275695 -1398545 -118768 16 873 383
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 398 544
arets resultat -118 768
Totalt -1517 312
Avséttning till fond fér yitre underhall 94 600
Balanseras i ny rékning -1611912
Summa -1517 312

Vad betréffar resultat och stélining i évrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med 4\

tilhérande noter
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Avgifter och hyror 3 606 855 586 128
Ovriga rérelseintakter 4 960 1163
611 815 587 291
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -248 844 -630 801
Administrationskostnader 5 -43 751 -49 116
Personalkostnader -29 632 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -331 738 -331 738
Rérelseresultat -42 150 -424 364
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader -76 618 ~84 575
Resultat efter finansiella poster -118 768 -508 939
Arets resultat -118 768 -508 939 4
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 23 583735 23915473
23 583 735 23915473

Summa anldggningstillgangar 23 583735 23915473

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 17

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 975 14 535

14 992 14 552

Kassa och bank 363 676 346 176

Summa omsittningstillgangar 378 668 360 728

SUMMA TILLGANGAR 23 962 403 24 276 201

N
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 115000 13 115000
Upplatelseavgifter 5000 000 5000 000
Fond for yttre underhall 275695 182 695
Summa bundet eget kapital 18 390 695 18 297 695
Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller férlust -1 398 544 -796 606
Arets resultat -118 768 -508 939
-1517 312 -1 305 545
Summa eget kapital 16 873 383 16 992 150
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 876 296 0
6 876 296 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 105 560 7 080 616
Leverantorsskulder 35294 132 611
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 71870 70 824
212724 7 284 051

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 962 403 24 276 201
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jamforelse med féregaende ar férutom att den delen av
féreningens langfristiga skulder som forfaller och ar foremal for omférhandling (inte enbart férhandling
om réantevillkor), klassificeras som korfristig skuld fran och med 2020-12-31. Sifforna som berér detta i
balansrékningen 2019-12-31 har korrigerats for att jamforbarhet mellan dren ska uppnas.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intédkter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intékt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgangarnas
bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Féljande nyttjandeperioder tiliampas:

Bostadsfastighet

Stomme, fasad, yttertak 50-120 ar
Inomhusmiljé 10-50 ar
Inventarier 5ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tiligéngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvéintade férbrukningen av tiligadngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foéreningens intakter
Resultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar
Arsavgift per m? Arsavgifter bostéder dividerat med total bostadsyta
Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga réntebarande skulder
Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingér el, vérme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Genomsnittlig skuldrénta
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomséttning

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 572775 552 048
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 34 080 34 080
Summa 606 855 586 128
Not 4 Fastighetskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 16 297 13 537
Varme 43 868 52 203
Vatten 18 584 15 456
Soptémning 19 126 17 818
Forsakring 14 675 10473
Kabel-TV 7 568 7 570
Fastighetsskotsel entreprenad 88 873 86 711
Ovriga fastighetskostnader 1303 0
Summa driftskostnader 210 294 203 768
Reparationer och underhall
Loépande underhall 38 550 427 033
Summa 248 844 630 801
Not 5 Adminstrationskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk forvaltning 27 227 19 692
Redovisningstjénster 0 12 437
Revision 10 000 9 550
Ovriga férvaltningskostnader 6 524 7437
Summa 43 751 49 116 l\
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Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Anskaffningsvérden

Byggnader 21490 045 21490 045
Mark 4 487 291 4 487 291
Summa anskaffningsvarden 25977 336 25977 336
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 061 863 -1730 125
Arets avskrivningar -331 738 -331 738
Utgdende ackumulerande avskrivningar -2 393 601 -2 061 863
Planenligt restvérde vid arets slut 23 583 735 23915473
Taxeringsvérde

Byggnad 11 600 000 11 600 000
Mark 4 416 000 4 416 000

16 016 000 16 016 000

Not 7 Langfristiga skulder

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
SEB 37374687 1,23 % 0 3 706 500
SEB 37374733 1,28 % 0 3374116
Nordea 39788992269 0,75% 2022-06-15 3 317 056 0
Nordea 39788992277 0,95% 2024-06-19 3 664 800 0
6 981 856 7 080 616
Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar 0 6 988 656
Nasta ars amortering 105 560 91 960
105 560 7 080 616
Langfristiga skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar 6 876 296 0
Langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen 0 0
6 876 296 0

Lan med villkors&ndring under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Stallda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar i fastigheten Vingarden 1 12 650 000 12 650 000
12650000 12 650 000 [
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Vingérden 1
Org.nr. 769621-0439

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Vingarden 1
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberattelse daterad 23 april 2019 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddviéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida h#ndelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identiﬁerat.i‘



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en el}er Fd.rlust grundar sig fréim.st Péu re.\_/isionen av rikenskaperna. )
revision av styrelsens forvaltning for BRF Vingarden 1 for ar 2020 Vilka tllllkommanc{e er .ansknmgsatgarder som. ugf‘drs baseras pé min
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
eller forlust. Det innebdr at jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

omraden och forhillanden som #r visentliga for verksamheten och
dr avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for
freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra fSrhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
ér att med rimlig grad av sikerhet bedésma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
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