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Firma, indamal och siite

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Solgardarna i Lund, org nr 716406-9143.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. En
medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Lund.

Medlemskap och overlatelse av bostadsritt

§2

Nar en bostadsritt dverlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han/hon beviljats medlemskap i foreningen. Forvarvaren skall
ansoka om medlemskap i foreningen hos styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt
inom tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom in till féoreningen, préva fragan om
medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen ratt att ta kreditupplysning

avseende sokanden.
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Till varje bostadsrétt finns en parkeringsplats. Styrelsen bestdmmer vilken av foreningens
parkeringsplatser en medlem far disponera samt avgiften for denna.

§3
Medlemskap 1 foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt overgatt till far inte vigras medlemskap i féreningen om
foreningen skéligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattsldgenheten har
foreningen ritt att vagra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsratt far végras
medlemskap om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerae partners eller
sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt ¢verlatits till inte beviljas medlemskap i
foreningen.

Avgifter mm

§ 4

Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifternas storlek faststills av styrelsen och fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. Beslut om éndring av grund
for andelstalsberakning skall fattas av féreningsstimma.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrittelse om pantsittning. Overlételseavgiften betalas av forvirvaren och
pantséttningsavgiften betalas av pantsattaren.

Vid andrahandsuthyrning av bostadsréttslagenhet far en arlig administrativ avgift tas ut efter
beslut av styrelsen. Den arliga administrativa avgiften far uppga till hogst 10 % av det
prisbasbelopp som géller vid den tidpunkt ans6kan om andrahandsuthyrningen beviljas. Den
administrativa avgiften betalas av bostadsrattshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgér drojsmalsranta enligt riantelagen pa den obetalda avgitften fran forfallodgaen till dess
full betalning sker, samt paminnelseavgift enligt forordningen om inkassokostnader mm.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter.

§5
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller &ven
mark, forrad, parkeringsplats eller annat ldgenhetskomplement som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhéll och reparationer av bland annat foljande:

e Ledningar for vatten och avlopp, viarme, gas, el och vatten — till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte tjdnar fler 4n en ldgenhet.

o Till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar.
Bostadsréttshavaren svarar dven for all mélning forutom malning av doérrens yttersida.
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Icke barande innerviggar samt ytbeldggning p& rummets alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannaméssigt stt.

Lister, foder och stuckaturer.

Innerdérrar

Maélning av vattenradiatorer.

Elektrisk golvvirme som bostadsréttshavaren forsett ldgenheten med.

Sakringsskdp och darifrén utgdende elledningar i lagenheten, strombrytare, eluttag och
fasta armaturer.

Brandvarnare.

* Fonster- och dérrglas och till fonster och dorrar horande beslag och handtag forutom
utvdndig malning. Motsvarande géller for balkong eller altandérr.

I'badrum, duschrum eller annat vétutrymme samt i WC svarar bostadsrittshavaren diarutover
bland annat for foljande:

Till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt.

Inredning och belysningsarmaturer.

Vitvaror och sanitetsporslin.

Rensning av golvbrunn,

Eventuell tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar.

Kranar och avstingningsventiler. Avstangningsventiler p4 stamledningar svarar dock
foreningen for.

I kok svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning, bland annat foljande:

Vitvaror.

Spiskdpa, som kan anslutas til] fastighetens ventilationssystem.

Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar.

Kranar och avstingningsventiler. Avstangningsventiler p4 stamledningar svarar dock
foreningen for.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet
och vatten, som féreningen har forsett lagenheten med och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma giller ventilationskanaler.

For reparationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelser i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enli gt foregdende stycke.

Bostadsrattshavaren svarar for renhéllning av balkong, altan eller uteplats som tillhor
lagenheten.

§6

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sidan utstrackning att
annans sikerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ritt att avhjalpa bristen p4 bostadsrittshavarens bekostnad.
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§7
Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhéll och installationer som denne

utfort.

§8

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
bostadsréittshavaren ansvarar for.

§9

Bostadsrattshavaren far foreta fordndringar i lagenheten. Vésentliga forandringar far dock
endast foretas efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte ar till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett
fackmannamaéssigt satt.

§ 10

Bostadsréttshavaren ar skyldig att, nar han/hon anvénder ldgenheten och andra delar av
fastigheten, iaktta allt som fordras for att bevara ordning, sundhet och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar.
Bostadsréttshavaren ansvarar for att detta ocksa iakttas av den som hor till hans/hennes
hushall eller géstar honom /henne eller av nagon som han/hon har inrymt i ldgenheten eller
som dar utfor arbete for hans/hennes rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan misstankas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§ 11

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 6. Nar
bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansoka om handréackning.

§12
En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pdgé samt till vem
lagenheten skall upplatas. Styrelsens samtycke ldmnas for hogst ett ar i taget.

Bostadsréttshavare far inte inrymma utomstéende personer i lagenheten, om det kan medfora
men gor foreningen eller annan medlem.

§13
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat dndamal 4n det avsedda.
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§ 14

Nyttjanderéatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan, i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser, forverkas och foreningen bli berattigad att sédga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning bland annat om:

e Bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgiften eller avgiften for
andrahandsupplatelse mer 4n en vecka efter forfallodagen.

e Ligenheten utan samtycke upplats i andra hand.

e Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller
annan medlem.

e Liagenheten anvands for annat &ndamal 4n det avsedda.

e Bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand , genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrattar styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.

e Bostadsrittshavaren inte iakttar ordning, sundhet och gott skick inom fastigheten eller
inte réttar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar.

e Bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

e Lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet.

e Ligenheten anvéns for verksamhet i vilken ingar brottsligt forfarande eller tillfalliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Dock &r nyttjanderétten inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

§15

Bostadsriattslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§ 16
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersattning
tor uppkomna skador och merkostnader.

§17

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Forséljningen far dock ansta till dess sddana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Styrelsen

§18
Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst sju ledamoter samt minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Om en helt ny
styrelse valjs pa foreningsstimman skall mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast

hogre antal, vara ett ar.
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Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar bosatt i
foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledamoter i forening.

§19

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande satt och
foras 1 nummerfoljd.

§20

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantradet 6verstiger halften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géaller den mening for vilken mer én hélften av
de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader.

§21

Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom.
Diéremot far styrelsen eller dess firmatecknare inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhédnda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta
vasentliga till- eller ombyggnadsétgérder av sadan egendom.

§22

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i féreningen ingaende personuppgifter pa
satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéiran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

Rikenskaper och revision

§ 23

Foreningens rakenskapséar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestimmelser om arsredovisningens delar.

§ 24

Foreningsstdmman skall vélja mins en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie foreningsstamma till nésta
ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna — som inte behover vara medlemmar i féreningen
— skall minst en vara auktoriserad eller godkand.

§ 25
Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore

foreningsstimman.
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§ 26

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelse och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstimman. Om stimman skall ta stéllning till ett férslag om dndring av stadgarna,
maste det fullstandiga forslaget hallas tillgéangligt minst tva veckor fore féreningsstimman.

Foreningsstimma

§ 27
Ordinarie foreningsstimma skall hallas tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgang.

§ 28
Medlem som 6nskar anméla drenden till stimman skall gora detta senast den 1 februari eller
den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

§ 29

Extra foreningsstdimma skall hallas nér styrelsen eller revisorn finner skl till det eller nar
minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen, med angivande av
arende som onskas behandlat pa stimman.

Vid extra foreningsstdimma skall, forutom drenden enligt punkterna 1-7 samt 18-19 under § 30
forekomma endast de drenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 30
Pa ordinarie foreningsstimma skall dagordningen innehélla f6ljande punkter:

Oppnande

Godkénnande av dagordning

Val av stimmoordforande

Val av stimmosekreterare

Val av tvé protokolljusterare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststédllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Budget for innevarande verksamhetsar

10. Foredragning av revisionsberattelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
12. Beslut om resultatdisposition

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

14. Beslut om avoden till styrelsen

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
19. Avslutande.
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§ 31
Kallelse till foreningsstamma skall innehélla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
stdmman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
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postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och extra foreningsstamma, dock tidigast sex
veckor fore stémman.

§ 32

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som har
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§33

Medlem fér utova sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem i foreningen eller make,
registrerad partner, sambo eller narstdende (fordlder, syskon eller myndigt barn) som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte féretrida mer &n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst
ett ar fran utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pé foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlems make, registrerad
partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem fér vara bitrade. Bitrdde har
yttranderétt.

Foreningsstamman fér besluta att den som inte 4r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstimman.

§ 34

Foreningsstammans beslut avgors av den mening som fatt mer 4n hélften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrattas.

§ 35

Ett beslut om @ndring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade
i foreningen 4r ense om det. Beslutet ar ocksa giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman rostat for beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beraknas fordras dock
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman rostat for beslutet.

Om beslutet att medlems ritt till féreningens behallna tillgangar vid dess upplosning
inskrénks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ratt att Gverlata sin bostadsratt inskranks &r giltigt
endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av andringen rostat for beslutet.

§ 36
Beslut om stadgeédndringar skall genast anmélas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far

inte verkstéllas forrdn registrering har skett.

§37
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill nésta ordinarie

foreningsstamma hallits.
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§ 38
Protokollet fran foreningsstamma skall hallas tillgédngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

§ 39
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

Underhall

§ 40

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av foreningens
hus och mark och arligen uppritta budget som underlag for beslut om arsavgiftens stprlek och
sékerstallande av medel for underhallet.

Fonder och avskrivningar

§ 41

Inom foreningen skall finnas en fond for yttre underhall. Avsattning till underhéllsfonden sker
arligen med belopp som anges i underhallsplanen. Styrelsen far darutdver besluta om
avskrivningar av byggnader, gjorda fastighetsforbattringar och inventarier.

Overskott — vinst

§ 42
De 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall avsattas till underhallsfonden
eller balanseras i ny rakning.

Om foéreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas andelstal.

Upplosning, likvidation mm

§ 43
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas andelstal.

Ovrigt.

§ 44

For frégor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning. Om bestdmmelserna i dessa stadgar framdeles skulle
komma i konflikt med tvingande lagstiftning skall lagens bestammelser gélla.




Ovanstéende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma 2017-03-21 och ordinarie
foreningsstimma 2017-05-23.

For Brf Solgérdarna i Lund
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