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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattstoreningen Nordkoster 1:100, 769621-1148, som registrerats hos Bolagsverket 2010-02-10
har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata lagenheter for fritidsboende om inte annat sarskilt avialats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsrattsforeningen ar ett 8kta
bostadsforetag.

Bostadsrattsforeningen fick efter bildandet ett férelaggande fran Strémstads kommun angaende att
agandet av fastigheten genom en bostadsrattsfdrening stod i strid mot detaljplanen for fastigheten. Efter
dom i MOD har forelaggandet undanréijts. Bostadsréttsforeningen behdver revidera de ekonomiska
forutsattningarna samt andelstalen f6r de upplatna enheterna. Samtliga bostadsratter har upplatits for
fritidsboende och inflyttning har skett.

Pa foreningens fastighet finns 21 mindre hus (varav 20 stugor och en férradsbyggnad), en byggnad med 3
lagenheter samt en storre byggnad innehallande 7 lagenheter, gemensamhetsutrymme samt
samlingslokal som ar ett gemensamhetsutrymme. Lagenheterna &r uppmatta efter ritning i samband med
forvarvet av fastigheten (SS 21054:2009).

Byggnaderna pa fastigheten skrivs av enligt K2, linjart éver 100 ar.
| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen uppréattat féljande ekonomiska

plan pa féreningens verksamhet. Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
etc. grundar sig pa berakningar med stdd i de senaste tva arens rakenskaper.

B. Beskrivning av fastigheten/erna

Fastighetsbeteckning: Nordkoster 1:100 i Stromstads kommun.
Adress: Vastra bovagen 39

Tomtens areal: 8 242m?

Bostadsarea: 920,5 m?

L.okalarea: 150 m?

Gemensamhetsanlaggning: Nordkosters vagférening GA:2
Byggnadsar pensionat: 1933

Byggnadsar stugor: 1933 och 1973
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Byggnadernas antal

utformning samt

placering 1 fOr-

hallande till varandra: Huvudbyggnad innehallande sju lagenheter, samlingsiokal med kok.
Byggnaden ar beldgen vid entren tili fastigheten.

En mindre byggnad innehallande en bostadsenhet placerad ca 10 meter ost
om huvudbyggnaden direkt vid entrén till fastigheten.

En mindre byggnad innehallande tva bostadsenheter placerad ca fem meter
ost om huvudbyggnaden.

Ett radhus innehallande tre lagenheter. Byggnaden ar placerad ett tiotal
meter norr om huvudbyggnaden,

Friliggande fritidshus, fjorton stycken placerade i en slant norr om
huvudbyggnaden med ca 15 meter stugorna.

En mindre stuga placerad vast om de tva langst norrut placerade av de
fiorton fritidshusen, For byggnaden med tillhérande markomrade finns ett
nyttjanderéttsavtal. Enheten &r inte upplaten som bostadsratt.

En mindre byggnad innehallande tva bostadsenheter placerad norr om
radhuset innehallande tre [agenheter.

Gemensamma utrymmen

1. st tvattstuga

1 st samlingslokal med tillhdrande kok beldget i pensionatsbyggnaden.
1 st duschhus

Redskapsbod, kallare och biytor,

Kortfattad byggnadsbeskrivning
P34 fastigheten finns 20 st enklare stugor och en byggnad innehallande tre |lagenheter uppforda samt en

pensionatsbyggnad innehallande sju lagenheter. Stugorna &r uppforda pa krypargrund i tra. Pensionatet
ar uppfort pa granitgrund | tra. Samtliga stugor ar utrustade med toalett, varmt och kallt vatten, en

koksbank, varmepiattor och ett kylskap.

Fastigheten har egen brunn for vattenforsorjning och ar anslutet till einatet via ett abonnemang/fas x
sakring — Enkel 3 x 63 A via Fortum.
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Nodvéandigt underhallsbehov

Enligt bostadsrattsforeningens stadgar svarar bostadandelshavaren for inre underhall och yttre underhal;
och reparationer av den av bostadsandel som foreningen upplater med undantag for

yttertak

1,
2. utvandig bekladnad
3. ledningar for aviopp, vdrme, gas, elektricitet, informationsoverforing och vatten, om

bostadsrattsforeningen har forsett I1dgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en
ldgenhet (sa kallade stamledningar) eller finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande- eller barande

vagg.
4. rokgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet och ventilationsdon.
5

lagenhetsavskiljande och barande vagg.

Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av alla uppgraderingar och installationer som gjorts
ay bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Bostadsrattsféreningens stadgar anger att minst 0,3% av fastigheternas taxeringsvarde skall sattas av il
fond for yttre underhall. | den ekonomiska planen har 100 000 kr avsatts till fond for yttre underhall.

Bostadsréttsforeningens underhallsbehov framgar av framtagen underhallsplan, bilaga 1

Forsakringar
Fastigheten ar fullvardeforsakrade hos Lansforsakringar

C. Kostnader for foreningens fastighet

Bokfort anskaffningsvarde for befintligt hus inkl lagfartskostnad 16 667 835 kr

Taxeringsvardet for smahus har faststallts ar 2018 till totalt 16 284 000 kr varav 10 850 000 kr ar
markvarde och taxeringsvardet for hyreshusenhet ar faststalit 2016 till totalt 2 568 000 kr varav 713 000 kr

ar markvarde.
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D. Finansieringsplan och berédkning av féreningens arliga kostnader

Kapilalkostnader

Foreningen har inga lan.

Insatser 17 835 000 kr

Summa finansiering 17 835 000 kr.

_Kapitalkostnader o -

- Avskrivnigar, peraknad som 1 % av

“anskaffningsvardet exkl mark ) o 129 385 kr

Summa Kapitalkostnader 129 385 kr.

Driftskostnader inkl moms i forekommande fall

ForsakrlnﬂgW” o - - 32 000 kr

Fastighetsskatt S 129 000 kr |

B . e . 156000 kr |
_VA — Sopor ....... — - — ” OOO_KT 1

Rep/underhall - 100 000 kr
Administrationfredovisning | _ﬁ_ 60 000 kr-
wFrgstlghetsskotseI - o o 30  000 Kr

Ovriga kostnader e B 10 000 kr_

571 000 kr

HjSumma beraknade kostnader )

Driftkostnader och underhalisatgidrder som bostadsrattshavaren skall svara fér och som inte ingar

i arsavgiften.

Utover arsavgiften har medlemmen att erlagga kostnader f0r el som faktureras separat efter avlasning

bostadsenheten.

E. Berdakning av féreningens arliga intakter

Arsavgifter 551 008 kr
|_intakier el ~ 138 000 kr |
| Ovriga intakter (Dusch och tvatt mm) 15 000 kr |
Summa berdknade intikter 704 008kr
F. Nyckeltal

_Anskaffningskostnad per kvm L 18107 kr
_Insats per kvm o 19 375 kr |
' Driftkostnad per kvm - o 620 kr
Arsavgift per kvm . 599 kr
Positivt kassaflode per kvm - L 253 kr
Avséattning till underhallsfond per kvm 109 kr
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Stug och lagenhetsforteckning

Bostadsrattsforeningen har tva andelstal. Ett 8garandelstal som anvands som avgiftsunderlag for [opande
driftskostnader och ett underhallsandelstal som anvands som avgiftsunderlag for utdebitering av
forvantade underhallskostnader. Agarandelstalet ar det samma fér samtliga andelar utifran att samtliga

andelshavare betalade samma insats for sin andel. Underhallsandelstalet bygger pa respektive andels yta

| relation till den totala ytan.

Tabell

;gﬁigé IIEETS Mﬁndelstal Driﬁm

nr Agarandel Arsavgift
11615 000 0,0345 15 562
21615 000 0,0345 15562
3(615 000 0,0345 16 52
41615 000 0,0345 15 662
5615 000 0,0345 16 662
6615 000 0,0345 16 652
71616 000 00345 16 bh2:
8615 000 0,0345 15 552
3615 000 0,0345 15 562
10615 000 0,0345 16 662
| 11/615 000 0,0345 16 652
12615 000 0,0345 15 552
| 13{615 000 0,0345 16 552
14615 000 0,0345 15 552
16{615 000 0,0345 16 552
161615 000 0,0345 16 652
171615 000 0,0345 15 652
18]615 000 0,0345 15 552
198|615 000 00345 16 552
| 20[615 000 0,0345 15 662
211615 000 0,0345 15 652
221616 000 0,0345 16 662
231615 000 0,0345 16 652
241615 000 0,0345 16 552
251615 000 0,0345 15 562
26{615 000 0,0345 15 £52
27(616 000 0.0345 15 £52
28(615 000 0.0345 15 552
291615 000 0.0345 15 562
|17 835 000 1 451008

P |

Manadsavgift

1 296}
1296
1 296
1 296
1296
1 296
1296
1 296
1296
1 296
1 296
1 296
1 296
1296
1296
1296
1 296
1 296
1296
1296
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129]
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20,4
20,4
20,4
20.4
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20,4
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20,4
20,4
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35,6
27,8
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39,6
46,8
43,9
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920,5

Andelstal
Underhall Arsavagift

0,0222
0,022¢2
0.0222
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Arliga kostnader
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. KANSLIGHETSANALYS

| kalkylen beddéms hur foreningens ekonomi paverkas av en andrad inflationstakt an den i den

ekonomiska prognosen antagen. Eftersom féreningen inte har nagra lan har rantan inte beaktats.

Arsavgifter Ar1  Ar2 Ar 3 Ar 4 Ar 5 Ar 6 Ar11  Ar16
Dagens 551008 562028 573269 584734 596429 608357 671676 741584
inflationsniva
2% 551008 573048 595970 619809 644601 670385 815626 992334
1% 551008 567538 584564 602101 620164 638769 740509 858453
1% 551008 556518 562083 567704 573381 579115 608656 639703
2% 551008 551008 551008 551008 551008 551008 551008 551008
J. SARSKILDA FORHALLANDEN
1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och

arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelse-
avqift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med foreningens stadgar,
uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som
bor krdva hdjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det yttre och inre halla sin stuga/lagenheten jamte
tillhorande utrymmen i gott skick.

4, Bostadsratishavaren skall teckna egen hemforsakring med bostadsrattstillagg.

5. Det forutsattes att respektive bostadsrattshavare ansvarar for och bekostar skotsel av den
till bostadsratten tillhorande tomten.

6. Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt foreningens stadgar

foreskriver

Stromstad 2019-01-11
Ort och datum

Bostadsrattsforeningen Nordkoster 1:100

M S

Lars Inge Terum Erik Haarstad
Ordforande
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Ragnhild Bloming
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Pat ck Verde

Helene Terjesen
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Nordkoster 1:100

(org. nr. 769621-1148), far hdrmed avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan vilket innebar slutliga kostnader och uppgifter.
Bostadsrattsféreningen férvarvade fastigheten 2010.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer dverens med innehallet |
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda. De i planen gjorda berakningarna
ar vederhaftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesok har inte beddmts tillfora nagot av betydelse for granskningen.
P4 grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund fér denna bedomning ligger att affaren med fastigheten genomfordes i enlighet med
uppréattade arsredovisningar, det pris, de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska
forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden ar den slutliga.
Bostadsmarknaden pa orten beddms 6verensstamma med i planen angiva bostadspriser.

Det noteras att bostadsrattsforeningen bildades 17 februari 2010 och att detta intyg avser en
justerad ekonomisk plan.

Goteborg dgn 24 ignuari 2019

)

ers Lenhottf
Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Omfattas av ansvarsforsakring
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Nordkoster 1:100

(org. nr. 769621-1148), far hdrmed avge f6ljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan vilket innebar slutliga kostnader och uppgifter.
Bostadsrattsforeningen foérvarvade fastigheten 2010.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen &r riktiga och stammer éverens med innehallet |
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som dr kdnda. De i planen gjorda berakningarna
ar vederhiftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att

finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.
Platshesdk har inte beddmts tillféra nagot av betydelse for granskningen.
P& grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tiliforlitliga grunder.

Till grund fér denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomférdes i enlighet med
upprattade &rsredovisningar, det pris, de kostnader samt évriga ekonomiska och faktiska

forutsattningar och villkor som anges i planen.
Anskaffningskostnaden ar den slutliga.
Bostadsmarknaden pa orten beddms 6verensstaimma med i planen angiva bostadspriser.

Det noteras att bostadsrattsforeningen bildades 17 februari 2010 och att detta intyg avser en
justerad ekonomisk plan.

ijteborg den 24 januari 2019

Advokatfirman Wahlin AB
Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring
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Handlingar som ligger till grund fér bedomningen

2017-10-11/11-08 antagna p3

Stadgar Brf stamma

Registreringsbevis Bolagsverket 2018-12-21
Fastighetsutdrag Bisnode 2018-12-20

Arsredovisning 2017 Brf

Arsredovisning 2016 Brf

Vardeutlatande SVEFA 2018-12-05

Underhallsplan Brf 2017-10-21 rev. 2018-12-21

Nyttjanderattsavtal

Inger Milton Thornberg / Rolf
Terjesen, Ellen Berit Naess /

Kerstin Grahn

2009-06-15,16 och 17

Dom MOD P 9917-15

Svea hovratt Mark-och
miljodverdomstolen

2016-06-03
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