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Stadgar for BRF Jarnstampeln 5
Antagna den

Firma och dndamal

§1

Foreningens namn dr Bostadsrattstoreningen Jarnstimpeln 5.

Styrelsen har sitt sdte 1 Stockholms kommun, Stockholms l4n.

§2

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far 4ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till f6reningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den rétt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§3
Intrdde 1 féreningen beviljas fysisk person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Overtar bostadsritt 1 foreningens hus. Bostadsritt upplates skriftligt 1

enlighet med Bostadsrattslagen.

Bostadsréttshavare erhaller upplatelseavtal som skall innehalla uppgift om parternas namn,
insats, 1 forekommande fall upplatelseavgift, arsavgift, lagenhetens beteckning, yta och antal
rum samt anviandningsidndamalet for 1igenheten

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av kapital 2 § 10
Bostadsrittslagen.

Avgifter

§4
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste
alltid beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas sa att den, i forhallande till I1igenhetens insats, kommer
att bara sin del av foreningens utgifter for lopande verksamhet, amorteringar och avsattning
till fonder samt i forekommande fall avskrivning pa foreningens byggnad. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.



Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, bredband, renhallning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter torbrukning, yta eller per enhet/lagenhet.

§5
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andra-handsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en siarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, néir
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid Overgang av en bostadsritt far foreningen av forvarvaren av bostadsritten ta ut
en Overlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsriattshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §3§
soctalforsdakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far f6r en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbas-beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten dr uthyrd.

Foreningen far 1 ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Overging av bostadsriitt

§6
Bostadsriattshavaren som Overlatit sin bostadsrétt skall till bostadsréttsforeningen inlamna
skriftlig anmaélan hirom, med angivande och overlatelsedag samt till vem overlatelse skett.

Forviarvare om bostadsratt skall skriftligen anstka om medlemskap 1 bostadsrittstoreningen. I
ansokan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandling skall bifogas
ansokan.

§7
Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utova bostadsriatten och tilltrada
lagenheten endast om han ar eller antas till medlem 1 féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavaren utéva bostadsritten.
Sedan 3 ar forflutit fran dodsftallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom 6 manader
visa att bostadsritten 1 en bodelning eller arvskifte 1 anledning av bostadsriattshavaren dod eller
att nagon, som e far vagras intride 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaning inte fol;s, skall bostadsriatten tvangstorsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen.



88
Den till vilken bostadsritt overgatt far inte vagras intriade 1 féreningen om féreningen skéligen
kan n¢jas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt overgatt till bostadsriattshavarens make, far intrade 1 féreningen inte vigras
maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet
overgatt till bostadsriattshavaren narstaende som varaktigt sammanbott med honom.

Ifraga om andel 1 bostadsritt d4ger forsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende
nirstaende.

§9

Har den ti1ll vilken bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom 6
manader visa att nagon, som inte far vigras intride 1 foreningen, forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsritten tvangstorsaljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen.

§10
Har den till vilken bostadsritt overlatits inte antagits till medlem, ar ¢verlatelsen ogiltig.

Forsta stycket géller ) vid exekutiv f6rsédljning eller offentlig auktion enligt Bostadsrittslagen
kapitel 2 § 7.

Avsigelse av bostadsritt

§11
Bostadsréttshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten uppléts, avsaga sig
bostadsritten och diarigenom bli fr1 fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsagelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsidgelse overgar bostadsritten till foreningen utan erséttning vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelse eller vid det senare manadsskifte som
angivits 1 denna.

Bostadsrittshavaren rattigheter och skyldigheter

§12

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
ovriga utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret f6ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar d&ven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen.
Bostadsrittshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln
av marken. Foreningen svarar 1 ovrigt tor husets underhall. Till det inre rdknas:

e rummens viggar, golv och tak inneftatande ytskikt och vatrumsisolering 1 vatrum
e 1nredning 1 kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till 1dgenheten



e glas1 fonster och dorrar
e ldgenhetens innerdérrar och ytterdorrar med begriansning enligt stycket 2 nedan.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
tor malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller t6r annat underhall 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten
med. Bostadsriattshavaren svarar inte {0r reparationer av de ledningar t6r avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foéreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer
an en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller gidstar honom eller av nagon annan som han inrymt 1
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rdkning. Detta géller 1 tillampliga delar 4ven om
det forekommer ohyra 1 ldgenheten. I fraga om brandskada som bostadsriattshavaren sjilv inte
vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrédttshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn
som han borde 1akttagit.

Bostadsrittstoreningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgirder, som bostadsriattshav-
aren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgiarder
som utfors 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Ar bostadsrittsldgenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsrédtthavaren att svara for renhallning och snoskottning.

§13

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, 1 lagenheten, gora ingrepp 1 barande
konstruktion, dndring 1 befintliga ledningar f6r avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om inte atgarden ar
till pataglig skada eller oldagenhet f6r foreningen.

§14

Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid ldgenhetens begagnande 1aktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall f6lja de ordningstoreskrifter
foreningen 1 Gverensstimmelse med ortens sed utfardar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att allt vad som salunda aligger honom
sjalv 1akttas dven av dem for vilka han svarar enligt §13 tredje stycket.

§15
Bostadsrittstoreningen har ritt att erhalla tilltrade till lagenheten néir det behovs for att utdva
nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att pa lamplig tid halla 1igenheten tillginglig t6r visning 1
anslutning av tvangstorsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen.

Underlater bostadsréttshavaren att bereda féreningen tilltrade till lagenheten nér féreningen
har ritt till det, kan tingsratten forordna om handrickning.



§16

Bostadsrittshavaren far med styrelsen godkdnnande 1 andra hand upplata lagenheten 1 dess
helhet t1ll annan 4n medlem, dock att bostadsrattshavaren 1 alla avseenden ansvarar tor denne
och dennes handlingar. Styrelsen dger e ritt vigra bostadsriattshavaren samtycke till
upplatelse av lagenheten 1 andra hand, savida ej sirskilda skéal harfor foreligger. Mgjlighet till
Hyresndmndens godkdnnande av andrahandsupplatelsen foreligger jamlikt kapitel 7§ 11
Bostadsrittslagen.

Det aligger bostadsréttshavaren att vid sadan upplatelse 1 andra hand av ldgenheten:

- dels ombesorja att hyresgésten 1 sarskild handling avstar fran sitt s.k. besittningsskydd
jamlikt JB 12:45 1innan tilltradet samt begédra hyresnimndens godkdnnande av avstaende,

- dels villkora giltigheten av hyresavtalet av hyresndmndens godkdnnande, samt

- dels att informera hyresgidsten om géllande ordningstoreskrifter och bestimmelse samt att
han efter verkstilld uppsidgning maste avflytta fran ldgenheten utan ansprak pa ersittning 1
nagon form.

§17
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora
men {Or foreningen eller annan medlem.

§18
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fo6r annat &ndamal dn det avsedda. Foreningen

far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse tor foreningen eller annan
medlem.

§19

Betalar bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid insats eller upplatelseavgift, som forfaller till
betalning 1nnan ligenheten far tilltrddas och sker inte rittelse inom en manad fran anmaning,
far foreningen hiava upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, omlagenheten tilltratts
med styrelsens medgivande. Hiaves avtalet, har f6reningen ritt till ersdttning for skada.

§20
Nyttjanderitten till lagenheten som innehas med bostadsriatt och som tilltratts ar forverkad och
foreningen saledes beréttigad att uppsidga bostadsriattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsriattshavaren drojer med betalning av arsavgift utdover en
vecka efter torfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten 1 andra
hand.,

3. om lagenheten anvinds 1 strid med §17 eller §18.

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att ohyra forekommer 1 ldgenheten eller om bostadsréittshavaren
genom underlatenhet utan att oskéligt drojsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra 1
lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavren eller den, till vilken
lagenheten upplatits 1 andra hand, asidosétter nagot av vad som enligt §12 skall 1akttagas vid



lagenhetens begagnade eller brister 1 den tillsyn som enligt nimnda paragrafer aligger
bostadsrittshavaren,

6. om strid med §15 tilltrade t1ll 1dgenheten vigras och bostadsridttshavaren inte kan visa giltig
ursakt,

7. om bostadsrittshavaren asidoséitter annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadriattshavaren till last dr av ringa
betydelse

Uppsagning pa grund av forhallande som avses 1 §20 forsta stycket, 1-3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsriattshavaren underlater att efter tillsdgelse vidtaga rattelse utan droysmal.

Uppséages bostadsrittshavaren till avilyttning har féreningen rétt till ersattning for skada.

§21

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande som avses 1 §20 forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsiagning, kan
bostadsriattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Det samma géller om féreningen 1nte har sagt upp bostadsriattshavaren till avilyttning inom tre
manader fran det foreningen fick kdinnedom om forhallandet som avses 1 §20 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallandet som
avses 1 §20 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidtaga réttelse.

§22

Ar nyttjanderitten enligt §20 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift och har foreningen med anledning . ddrav sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denna inte pa grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten om avgiften betals
senast tolfte vardagen fran uppsidgningen. I avvaktan pa bostadsrittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att atervinna nyttjanderitten far beslut om avhysning inte
meddelas forrdn 14 vardagar forflutit fran den dag da bostadsrattshavaren sades upp.

§23

Uppsidges bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak som anges 1 §20 forsta stycket 1 eller 4-
6, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av §21. Uppsdges bostadsriattshavaren
av annan 1 §20 angiven orsak, far man bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran uppsiagningen, om inte ratten aligger honom att avflytta tidigare.

§24

Har bostadsrédtthavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning 1fall som avses 1
§20, skall bostadsritten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen, sa snart det kan ske, om
inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgenérer vars ritt berors av forsdljningen,
kommer dverens om nagot annat. Forséljningen far dock ansta till dess brister
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Av vad som influtit genom forsiljningen far féreningen uppbéra sa mycket som behovs for att
tdcka foreningens fordran hos bostadrittshavaren.



Styrelse och revisorer

§25

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst 7 styrelseledamoter med hogst 3 styrelsesuppleanter.
Styrelseledamaoter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstaimman f6r tiden fram till slutet

av ndsta ordinarie foreningsstimma.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av tva styrelseledamoter 1
forening, Styrelsen ar beslutstor nar de vid sammantridet, ndrvarande antal overstiger hélften
av hela antalet styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta
rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrddes av ordfoéranden, dock att
ailtigt beslut fordrar enhéllighet nar 6r beslutstorhet minsta antal ledamoter dr ndrvarande.

§26

Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhianda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far heller inte utan féreningsstimmans bemyndigande
besluta om inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom.

§27

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstimma.

§28

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1 januar till den 31 december. Styrelsen ska 1dmna
arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma. Denna ska
besta av resultatrakning, balansrikning och forvaltnings-berittelse.

§29
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senaste tre veckor innan féreningsstimma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foéreningsstdimma over av revisorerna
gjorda anméarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgdngliga f6r medlemmarna minst tva veckor
tore den foreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till behandling



Foreningsstamma

§30

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran ridkenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1.

D

O~ N

9.

10.
11.
12.
13.

stimmans Oppnande

val av ordfoérande vid féreningsstimman och anméilan av stimmoordférandens val
av protokollforare

godkidnnande av rostlangden

val av en eller tva justerare

fragan om féreningsstdmman blivit utlyst 1 behérig ordning

faststdllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberéittelsen

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten
eller torlusten enligt den faststillda balansrdkningen ska disponeras

beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas

val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. val av valberedning

15.

ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om
ckonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

Pa extra toreningsstimma skall utdéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férckomma de drenden
tor vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

§31

Styrelsen kallar till foreningsstaimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfiardas tidigast sex veckor fére och senast
tva veckor fore foreningsstimman, detta giller bade ordinarie och extra foreningsstimma. Vid
behandling av drende pa extra foreningsstimma avseende stadgedndring, likvidation och
fusion ar kallelsetiden senast fyra veckor fore stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foéreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

§32

Vid toéreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en



skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud
far bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitridde pa foreningsstaimman.
For en tysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara bitrdade eller ombud.

833

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen eller revisorerna finner skél dartill eller da minst en
tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med
angivande av drende som Onskas behandlat.

§34
Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma skall skriftligen
anmaéla drendet till styrelsen 1 sa god ti1d att drendet kan anges 1 kallelsen,

Sarskilda villkor for beslut

835

Beslut som 1innebir visentliga forandringar av foreningens fastighet skall fattas pa en
foreningsstaimma. Ifraga om sadana atgiarder som innebér en visentlig fordndring av en
bostadsrittshavares lagenhet géller dock bestimmelserna1 7 kap § 7 och bestimmelserna1 9
kap § 16 torsta stycket 2 1 bostadsrittslagen.

Fonder

§36

Styrelsen ska uppréitta en underhallsplan f6r genomfoérande av underhallet av foéreningens hus
och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sédkerstilla
behovliga medel tor att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

§37
Avsittning for foreningen avilande underhallsskyldighet skall goras.

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
Fond 16r vttre underhall

Dispositionsfond

Till fonden t6r yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarandes minst 0,3% av
fastighetens eller tomtrittens taxeringsvéarde.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden.



Upplosning och likvidation

§38

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
lagenheternas 1nsatser.

Ovrigt

For fragor som 1nte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.

§39
Vid foreningens upplosning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
insatserna.

I allt varom e) hdr ovan stadgats géller Bostadsrattslagen.



