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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Skogsviolen i Sédertilje som har sitt site i S6dertilje kommun,
Stockholm 14n och som registrerats hos Bolagsverket den 2017-05-08 (org nr 769634-
7256) har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
féreningens hus uppléta bostadslidgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning.

Under november ménad 2019 startade uppférandet av ett projekt innehéllande sammanlagt
79 bostadslagenheter.

Upplatelse av bostadsrétterna berdknas ske andra kvartalet 2021.

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske med start under tredje kvartalet 2021 och avslutas
under forsta kvartalet 2022.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna for forvirv av marken pé avtalad kopeskilling och pd nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utférande, beréiknade kostnader
och intékter hinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kinda forutsattningar.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i april manad 2021.

Enligt entreprenadkontraktet genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Telge
Peab AB. Foreningen har kdpt fastigheten av Telge Peab AB.

Sikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
ldmnas av Gar-Bo Forsékring AB.

Fullgérandeforsikring under entreprenadtiden har ldmnats av Gar-Bo Forsikring AB.
Telge Peab AB forvirvar, i enlighet med avtalad inkdpsgaranti 6 ménader efter
entreprenadtidens utgang, de lagenheter som inte upplatits med bostadsritt. Forvérv sker
genom att Telge Peab AB erldgger insats och upplatelseavgift i enlighet med ekonomisk

plan.

Foreningen kommer att teckna fastighetsforsakring, i vilken bostadsréttstilligget for
medlemmarna ingar

Projektet finansieras langsiktigt av SEB.

Foéreningen har ingen latent skatteskuld.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Angsviolen 5, Sédertilje
Fastighetens areal, ca: 7270 m*
Bostadsarea (BOA), ca: 4 836 m*

Bruttoarea (BTA), ca: 6361 m?

Antal ldgenheter: 79 st

Antal parkeringsplatser 81 st

Byggnadernas antal och utformning: 1 flerbostadshus med 5 trappuppgéngar
Bygglov erhélls 2019-06-19

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Virmecentral for distribution
av virme och produktion av varmvatten &r beldgen i entréplan centralt i byggnaden som 1
sin tur fordelar ut virme och vatten till underfordelare i trapphus. Ventilation sker genom
mekanisk till- och frinluft med central flakt. Ur franluften atervinns véirme. Hiss finns 1
vardera trappuppgang.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus och gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagnsforvaring finns i varje entréplan. Gemensamma teknikutrymmen som
undercentral, underfordelare, elrum och fliktrum finns 1 byggnaden. Tvittmdjlighet utfors
inom ldgenhet.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 foreningens mark skapas en gardsmiljo. Vissa lagenheter har mark uppléten med
nyttjanderitt, se F. Cykelrum och sophantering i kassuner finns pé gdrden.

Parkering
P4 gérden finns markparkeringar inom fastigheten, 79 st parkeringsplatser samt 2 st HKP.

Servitut/Ledningsratt

Belastande ledningsritt for fjarrvirme och el-ledningar.Vid nya schakt- och grivarbeten
ska dessa anmilas till Miljonimnden eller om markanvéndningen ska foréndras samt se till
att odling av bir, frukt eller annat dtbart inte sker i jord, da det tidigare forekommit
fororeningar pa fastigheten.

Vatten och Avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elforbrukning
sker for varje ldgenhet. Avtal har tecknats rérande leverans av TV, telefoni och bredband
via Telia Triple Play.



B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Mark

Husunderbyggnad

Stomme

Yttertak

Fasader

Stomkomplettering/
Rumsbildning

Invindiga ytskikt/
Rumskomplettering

Installationer

Gemensamma
utrymmen

Pélad grundléggning.
Betongplatta pa mark.

Stominnerviggar utfors med element av betong.
Stomyttervaggar utfors med utfackningsviggar.

Stombjélklaget utfors med haldicksbjilklag samt massivplattor
av betong.

Kallvind och taktidckning av papp.

Ventilerad putsad fasad.
Fonster i trd med aluminiumbekladnad pa utsidan.
Fonster utfors 1 skyddsklass 2.

Innerviggar av gips och tri- alternativt stilreglar.

Kok enligt Sdker vatten.

Viatrumsvaggar enligt Sdker Vatten.

Ligenhetsdorr utfors i skyddsklass 1.

Dérrar till gemensamma utrymmen och sekundédrutrymmen utfors
av stal.

Enligt typrumsbeskrivningen.

Virme och varmvatten bereds centralt i undercentral med
fjarrvirme. Varme fordelas frdn undercentral ut i fastigheten med
dolda virmestammar. Ldgenheterna virms med vattenradiatorer.
Ventilationssystemet bestdr av centralt ventilationsaggregat med
dtervinning av typ FTX.

I ligenheterna vixlas luften med till och franluft.

Personhiss enligt standard fran Peabs avtalsleverantor.

Undercentral, elcentral och barnvagn-/rullstolsrum i entréplan
Flaktrum pa tak

Tvittmojlighet 1 ldgenhet

Forrad i lagenhet.

Cykelforrad i komplementbyggnad.

Sophantering med kéllsortering i underjordiska behallare pd
innergard.

Nir alternativ 4r angivet véljer totalentreprendren material/utférande.



B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Kapprum/Hall Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Sockel
Viagg
Tak
Ovrigt

Kok Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Bad Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

wWC Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Sovrum Golv
Sockel

Vigg
Tak

Ovrigt

Ekparkett

Vit

Milad vit

Mailas

Kapphylla. Garderober enligt ritning.

Ekparkett

Vit

Milad vit

Milas

Fonsterbink av natursten

Ekparkett

Vit

Malat vitt, vitt kakel ovan diskbink

Malas

Skapinredning och utrustning enligt ritning.

Hill, inbyggnadsugn, mikrovigsugn, kyl och frys alt. kyl/frys,
diskmaskin och spiskapa. Fénsterbink av natursten.

Klinker

Klinker

Kakel

Mélas

Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstdll med blandare i kommodskap, spegelskép
med belysning, WC-stol, duschblandare med duschset,
duschviggar, tvittmaskin och torktumlare alt
kombinationsmaskin, biankskiva och viggskép ovan
tvittutrustning, handdukstork, handdukskrok och
toapappershallare.

Klinker

Klinker

Malad vit, kaklat frimérke

Malas

Inredning och utrustning enligt ritning.

Tvittstdll med blandare, spegelskap med belysning,
belysning, WC-stol, handdukskrok och toapappershéllare.

Ekparkett

Vit

Malad vit

Mailas

Fonsterbank i natursten.Garderober enligt ritning.

En omgéng ritningar finns tillgéinglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgar av ritningarna.



B. Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

Forrad/Klidkammare Golv
Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Allmanna utrymmen  Golv

Entré Sockel
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Vit

Malad vit

Milas

Inredning enligt ritning. Férradshylla med klédsting,
Garderob enligt ritning

Klinker/Granitkeramik
Klinker/Granitkeramik

Malad

Malas och ljudabsorbenter

Postboxar, boenderegister med anslagstavla,
tidningshéllare, nedfilld torkmatta.

En omgéng ritningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgar av ritningarna.



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt

Summa kostnader

Fastigheten skall fullvirdesforsékras.

Taxeringsvardet for 2021 har énnu ¢j faststillts, men berdknas
totalt till

varav bostiader

varav mark

127 015 000 kr

111 831 000 kr

238 846 000 kr

79 560 000 kr
67 320 000 kr
12 240 000 kr



.::G{‘i

nInISn
20210307033

PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Specifikation dver 14n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berikning av arliga kapitalkostnader.

Sékerhet for lan dr pantbrev i fastigheten,

Féreningen kommer i redovisningen att gra avskrivningar pd bokfort byggnadsviérde frdn
fardigstillande enligt en linjér/rak avskrivningsplan pé 120 &r. Beriiknade arsavgifter
tillsammans med évriga intikter beriknas ticka féreningens lopande utbetalningar for drift,
rintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt
bokféringsméssigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens amorteringstid antas vara ca 100 ér.

Bindningstid fér linet &r 3 mén - 5 ar. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Riintekostnaden fér foreningens 14n baseras pd att en i planen antagen slutlig ldnerfinta kvarstar
vid lanens placering. Andras denna réinta kan detta innebira sivil dkade som minskade
riintekostnader. '

Beriknad rantesats 2,85%
Beriknad amortering ar 1 0,40%
Beriknad amortering fran ar 2 till 6 0,50%
Berdknad amortering frin ar 7 1,00%
Beriiknad avskrivning 1684 171 kr
Finansiering
Lan 69 251 000 kr
Insatser 130 572 000 kr
Upplatelseavgifter 39 023 000 kr
Summa finansiering 238 846 000 kr
Kapitalkostnader
Féreningens lan antas placeras enligt nedan
Offererad
Belopp Bindningstid | Réntesats | Amortering | Rantekostnad Summa rinta
Lan 1 23 083 667| Rorligt 2,60% 92 335 600 175 692 510 0,43%
Lin 2 23 083 667 3ar 2,80% 92 335 646 343 738 677 0,61%
Lén 3 23 083 667 5 ar 3,15% 92 335 727 136 819 470 0,93%
Summa l&n 69 251 000 2,85% 277 004 1973 654 2 250 658 0,66%

Genomsnittsrinta 0,66% och amortering 0,4% enligt offerter daterade 2020-02-13 och 2021-04-20.
Ekonomisk plan &r berdknad med en rintesats om  2,85%
Overskottet mellan kalkylréintan 2,85% och faktisk ridnta bor nyttjas som amortering.

Riénta 1973 654 kr
Amortering 277 004 kr

Summa kapitalkostnader 2 2560 658 kr




D. Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning

Elf6rbrukning

Uppvirmning

Fastighetsskotsel ink.teknisk forvaltning och stddning
Kontorsmaterial, foreningsadministration
Snordjning

Sophédmtning

Hisservice, besiktning och 6vriga serviceavtal
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsdkringar

Revision

Styrelsearvoden

Summa driftskostnader

150 000
130 000
330 000
320 000

6 000
30 000
207 000
54 000
96 000
41 000
27 000
45 000

1 436 000 kr

Driftskostnaderna ér beriknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att

det beridknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre.

Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar i drsavgiften ar

parkeringskostnader och avgifter for tjanster utéver grundutbud avseende telefoni,

bredbandsuppkoppling och TV.

Ovriga kostnader
Hushéllsel inklusive moms
Triple play

Summa kostnader ar 1

372372 kx
160 212 kr

4219 242 kr
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D. Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsldgenheter
Arsavgifter hushéllsel inklusive moms
Arsavgifter triple play

Ovriga intikter
Intékter parkeringsplatser

Summa intiikter ar 1

Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall
Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhdll, minst 30 kr/BOA

NYCKELTAL AR1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplételseavgift

Belaning

Foreningens beldningsgrad (andelen av fastighetens finansiering)
Arsavgifter som debiteras separat, hushdllsel och triple play
Driftskostnad exklusive hushéllsel och triple play
Driftskostnad inklusive hushallsel och triple play

Arsavgift inklusive hushéllsel och triple play

Arsavgift exklusive hushallsel och triple play

Kassaflode

Auvsittning till underhéllsfond och avskrivning

Avsittning till underhdlisfond och amortering

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea.

I angivna fall med kronor per kvadratmeter byggnadens bruttoarea (BTA).

10

3515784 kr
372372 kr
160 212 kr

369 360 kr

4 417 728 kr

198 487 kr

183 768 kr

37 548 kr/kvm
35 069 kr/kvm
14 320 kr/kvim
29 %
110 kr/kvm
297 kr/kvm
407 kr/kvim
837 kr/kvm
727 kr/kvm
3 kr/’kvm
386 kr/kvm
95 kr/kvm
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F.  BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primért drifts- och
finansteringskostnader samt amorteringar och avsittningar tiickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas andclstal och efter
faktisk forbrukning avscende hushdllsel. Avgift for Telia triple play (TV, Bredband och telefoni) debiteras separat med lika verkligt
belopp for respektive ligenhet.
Vid berikning av upplatelseavgift har hiinsyn tagits till variation i utrustning och lige i huset.
I foljande tabell ldmnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sdsom ldgenhetsarea, andelstal, insats, upplételscavgift,
drsavgift och ménadsavgift. Boarean ér avrundad til%hela‘kvadratmeter. Mindre avvike%se av ligenhetens area foranleder ef dndring av
insatsen, upplételseavgiften, andelstalen eller drsavgiften.
Prel.
u Insats och Prel. Prel. | Prel. Ars- | Ménads- Prel. Lgh del av
Lgh |/B| Boarea Upplatelse- upplitelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | avaift avgift | Arsavgift | férenings-
Lgh nr | storlek | " ca |Andelstal %|  avgift Insats avgift Arsavgift | avgift E1? avgift El | triple play | triple play| Total lin
A1001 | 3ok [U{ 78 1,52031 169000| 2106000] 2275000 53 767 4 481 6 006) 501 2028 169] 61801] 1058062
A-1002 | Mfrek | U] 34 0,81280 377000]  918000] 1295000 28 576 2 381 2618 218 2028 169| 33222 562 872
A1003 | 3frek [U| 78 1,60099 348C00] 2052000 2400000 52 771 4308 5852) 488 2028 169]  60651| 1039451
A1101 | 1frok | B 35 0,82696 455000 945000 1400000 20 074 2423 2696 226 2028 169| 33707 572678
A1102 | afek [Bf 73 1,45851 604000 1971000 2575000 51278 4273 5621 468 2028 169|  58927| 1010033
A1103 | 2lek [ B[ 48 1,05069 458000 1242000 1700000 36 940 jore 3542 295 2028 169] 42510 727 613
A1104 | 3lrck [B| 74 1,47267 402000)  1998000] 2400000 51776 4315 5698 475 2028 169|  59502] 1019839
A1201 | frek [ B 35 0,82696 480000) 945000 1425000 29 074 2423 2695 225 2028 189]  sargr 672678
A-1202 | 3lek [ B 73 1,45851 704000 1971000 2675000 51278 4273 5621 468 2028 169  58027] 1010033
A-1203 | 2[ck | B| 48 1,05069 483000( 12420000 1725000 36 940 3or8 3542 295 2028 169] 42510 727 613
A1204 | 3lrck | B| T4 1,47267 477000 1998000 2475000 51776 4315 5698 475 2028 169]  59502] 1019839
A1301 | 1frek | B| 35 0,82696 530000 945000 1475000 29074 2423 2695 225 2028 169 33797 572678
A-1302 | 3frok [B| 73 1,45851 804000 1971000 2775000 51278 4213 5621 468 2028 169]  58927| 1010033
A-1303 | 2frok [B] 48 1,05069 533000 1242000 1775000 36 940 3078 3642 295 2028 169 42510 727 613
A-1304 | 3lrck | B| 74 1,47267 602000 1998000 2600000 51776 4315 5698 475 2028 169  59502] 1019839
B-1001 ) 3ok (U] 80 1,55763 315000) 2160000) 2475000 54 763 4564 6 160, 513 2028 189|  62951] 1078674
B-1002 ! Mok |U| 34 0,81280 457000  ©18000) 1375000 28 576 2381 2618 218 2028 169| 33222 562 872
B-1003 | 3k (U] 78 1,50099 398000 2052000 2450000 52771 4398 5852 488 2028 169  B0651{ 1039451
B1101] 1frek [B]| 35 0,82696 455000]  ©45000( 1400000 29074 2423 2695 225 2028 169) 33797 572678
B-4102 | 3|k [B| 75 1,48583 375000) 2025000( 2400000 52 274 4356 5775 481 2028 169]  60077| 1020645
B-1103 | 2ok [ B| 48 1,05069 458000 1242000 1700000 36 940 3078 3542 205 2028 180 42510 727 613
B-1104 | 3ok [B| 74 1,47267 377000{ 1998000) 2375000 61776 4315 5698 475 2028 160)  59502] 1019839
B-1201 | 4ok [B| 35 0,82695 480000 945000 1425000 29074 2423 2695 225 2028 169) 33797 672678
B-1202 | 3ok [B| 75 1,48683 450000| 2025000] 2475000 52 274 4356 5775 481 2028 169]  60077| 1029645
81203 | 2ok |B| 48 1,05069 483000 1242000 1725000 36 940 3078 3542 295 2028 169) 42510 727 613
B1204 | 3ok [B| 74 1,47267 452000/ 1998000 2450000 51776 4315 5698 475 2028 169)  59502] 1019839
B-1301 | 1ok [B| 35 0,82698 505000  945000] 1450000 29074 2423 2695 225 2028 169 33797 572678
B-1302 | 3ok | B| 75 1,48683 525000{ 2026000] 2560000 62 274 4356 5775 481 2028 169)  60077| 1029645
B1308 | 2ok | B| 46 1,05069 508000] 1242000/ 1750000 36 940 3078 3542 295 2028 189 42510 727 613
81304 | 3ok [B| 74 1,47267 527000{ 1998000] 2525000 51776 4315 5698 475 2028 180 59502| 1019839
B-1401 | 1ok [B| 35 0,82695 556000] 945000/ 1500000 29074 2423 2695 225 2028 169 33797 572678
B-1402 | 3|k [B| 75 1,48683 B50000| 2025000] 2675000 52 274 4356 5775 481 2028 169]  60077] 1020645
B1403 | 2ok [B| 48 1,05063 558000( 1242000 1800000 36 940 3078 3542 295 2028 169) 42510 727 613
B-1404 | 3liok [B| 74 1,47267 602000(  1998000] 2600000 51776 4315 5698 475, 2028 169 50502] 1019839
C-1001 | 3frok | U| 80 1,55763 365000{ 2160000] 2525000 54763 4 564 6160 513 2028 160]  @2951] 1078674
c-1002 | ilrok [U| 34 0,81280 432000  918000] 1350000 28 576 2381 2618 218 2028 160 33222 562 872
C-1003 | 8frak [ U [ 81 1,57179 183000| 2187000] 2375000 65 261 4605 6237 520 2028 169|  63526| 1088480
C-1101 | 1frok | B | 35 0,82695 430000 945000 1375000 29 074 2423 2695 225 2028 188 33797 572 678
Cc-1102 | 3frok [B| 75 1,48683 350000 2025000 2375000 52 274 4 366 5775 481 2028 169] e0077| 1020645
C-1103 | 2[rok [ B| 46 1,05069 408000  1242000[ 1650000 36 940 3078 3542 295 2028 169 42510 727 613
C-1104 { 4lrok | B| 100 1,84084 250000) 2700000 2950000 64 720 5303 7700 642 2028 189)  74448| 1274800
C-1201] 1frok | B| 35 0,82606 455000| 9450000 1400000 29 074 2423 2695 225 2028 169 33797 572 678
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F. Forts
Prel.
u Insats och Prel. Prel. Prel. Ars- | Manads- Prel. Lgh del av
Lgh |/B| Boarea Upplatelse- upplitelse- Ménads- | Arsavgift | Manads- avgift avgift | Arsavgift | férenings-
Lgh nr | storlek | " ca |Andelstal %| avgift Insats avgift Arsavgift | avgift El% avglft Ef | triple play | triple play] Total lan
C-1202 3frck | B 75 1,48683 425 000 2 025000 2 450 000 52 274 4 356 5775 481 2028 169 60 Q77 1029 645
C-1203 2lrck | B 46 1,06069 433 000 1242 000 1675 000 36 940 3078 3542 295 2028 169 42 510 727613
C-1204 | 4|rck | B 100 1,84084 400 000 2 700 000 3 100 000 64 720 5393 7700 642 2028 169 74 448 1 274 800
C-1301 1lrck | B 35 0,82696 480 000 946 000 1425000 26074 2423 2 685 225 2028 169 33797 572 678
G-1302 rck | B 75 1,48683 500 000 2 025 000 2 525 000 52 274 4 356 5775 481 2028 169 60 077 1020645
GC-1303 2|rck | B 46 1,05069 458 000 1242 000 1 700 000 36940 3078 3 542 295 2028 169 42 510 727 613
C-1304 | 4|rck | B 100 1,84084 500 000 2 700 000 3200000 64720 53093 7700 642 2028 169 74 448 1 274 800
C-1401 1|rck | B 35 0,82696 505 000 945 000 1 450 000 28074 2423 2 685 225 2028 169 33797 572 678
C-1402 3jrck | B 75 1,48683 600 000 2 025 000 2 625000 52 274 4 356 5775 481 2028 169 60 077 1029 645
C-1403 Zlrck | B 48 1,06069 483 000 1242 000 1725000 36 940 3078 3542 295 2028 169 42 510 727 613
C-1404 | 4frck | B 100 1,84084 600 000 2 700 000 3300000 64 720 5393 7700 642 2028 169 74 448 1274 800,
C-1501 1|rck | B 35 0,82696 580 000 945 000 1525 000 20074 2423 2695 225 2028 169 33797 572 678
C-1502 3rck | B 75 1,48683 750 000 2 025000 2 775000 52 274 4 356 5775 481 2028 189 60 Q77 1029645
C-1503 Zlrck | B 46 1,05069 533 000 1242 000 1775000 36940 3078 3542 285 2028 169 42 510 727 613
C-1504 | 4frck | B 100 1,84084 750 000 2 700 000 3450000 64720 5393 7 700 642 2028 169 74 448 1274 800
D-1001 dfrek | U 94 1,75588 412 000 2 538 000 2 950 000 61733 5144 7238 603 2028 169 70 999 1215964
D-1002 2lrok | U 41 0,97989 543 000 1 1G7 000 1 650 000 34 451 2871 3167 263 2028 169 39 636 678 584
D-1101 3rck | B 74 1,47267 352 000 1 898 000 2 350 000 51776 4315 5638 475 2028 169 59 502 1019839
D-1102 2lrck | B 46 1,06069 458 000 1242 000 1700000 36 940 3078 3542 295 2028 189 42 510 727 613
D-1103 2[rck | B 50 1,10734 500 Q00 1 350 000 1 850 000 38 932 3244 3850 321 2028 169 44 810 766 844
D-1201 3lrck | B 74 1,47267 427 000 1 998 000 2 425000 51776 4315 5698 475 2028 169 59 502 1018 839
D-1202 Z2lrck | B 48 1,05069 483 000 1242 000 1725000 36 240 3078 3542 295 2028 169 42 510 727 613
D-1203 2lrck | B 50 1,10734 525 000 1 350 000 1875000 38932 3244 3 850 321 2028 1689 44 810 766 844
D-1301 3lrek | B 74 147267 502 000 1 898 000 2 500000 51776 4315 5698 AT5 2028 169 59 502 1019839
D-1302 2|rck | B 46 1,05069 7508 000 1242 000 1750000 36940 3078 3542 295 2028 169 42 510 727 613
0-1303 2lrek | B 50 1,10734 550 000 1 350 000 1 900 0C0 38932 3244 3 880 a1 2028 169 44 810 766 844
D-1401 3frck | B 74 1,47267 627 000 1 998 000 2625000 51776 4315 5698 475 2028 169 59 502 1019839
D-1402 Zlrck | B 46 1,05069 558 000 1242 000 1 800 000 36 940 3078 3 542 295 2028 169 42 510 727613
£-1403 2lrck | B 50 1,10734 600 000 1 350 000 1 950 0G0 38932 3244 3850 321 2028 189 44 810 766 844
E-1001 2lrck | U 41 0,97989 543 000 1107 000 1 650 000 34 454 2871 3157 263 2028 169 39 636 678 584
E-1002 3|rck | U 76 1,50099 423 000 2052 000 2 475000 52771 4398 5852 488 2028 169 60 651 1039 451
E-1101 2[rek | B 50 1,10734 500 Q00 1 350 000 1850000 33932 3244 3 850 321 2028 169 44 810 766 844
£-1102 | 4|rck | B 99 1,82668 527 000 2673000 3 200000 64 222 5352 7623 635 2028 169 73873 1 264 994
E-1201 2lrck | B 50 1,10734 525 000 1 350 000 1875000 38932 3244 3850 321 2028 169 44 810 766 844
E-1202 4{rck | B 99 1,82668 627 000 2673 000 3 300000 64 222 5352 7 623 835 2028 169 73873 1264 994
£-1301 2lrck | B 50 1,10734 575 000 1 350 000 1925000 38932 3244 3 850 321 2028 189 44 810 766 844
E-1302 | 4|rck | B 99 1,82668 827 000 2673000 3 500 000 64 222 5352 7 623 635 2028 169 73873 1264 894
4836 99,99994| 39023 000| 130572 000] 169 595000] 3515784 372372 160 212 4 048 368
Diff 0,00006
100,00000]

Arsavgift bostadsligenheter 3515784 kr

Arsavgift hushallsel inklusive moms 372372 kr

Arsavgifter triple play 160 212 kr

Intiikter parkeringsplatser > 400 kr/mén/st 81 st 369 360 kr

Summa intiikter 4 417 728 kr

1) Uteplats/Balkong, Férrdd finns i varje ligenhet, vilka ingér i bostadsrétten.

2) Preliminir elfsrbrukning dr beriknad som 55 kWh/m? och 1,40 ki/kWh. Denna avriknas mot
verklig forbrukning. Férbrukningen 4r beroende av hushillssammansétining och levnadsvanor.

3) Intikter frin parkeringsplatser innefattar en berdknad vakansgrad om 5%.




G. EKONOMISK PROGNOS
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Rinteantagande 2,85%

Amortering dr 1 0,40%

Amortering fran &r 2-6 0,50%

Amortering frén ar 7 1,00%

Antagen kostnadséknirig/inflation 2,0%

Upprikning av arsavgifter per ar 2,0%

Upprikning av Ovriga intdkter per ar 2,0%

Upprikning av taxeringsvérde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 g 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 3516 3586 3658 3731 3806 3882 4286 4732
Arsavgifter hushallsel 372 380 387 395 403 411 454 501
Arsavgifter triple play 160 163 167 170 173 177 195 216
Intdkter parkeringsplatser 369 377 384 392 400 408 450 497
Summa intikter 4418 4506 4596 4688 4782 4878 5385 5946
Drift/underhallskostnader -1435 -1464 -1493 -1523 -1553 -1584 -1749 -1931
Hushéllsel -372 -380 -387 -395 -403 411 -454 -501
Triple play -160 -163 -167 -170 -173 -177 -195 216
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 0 0 0 -155
Summa kostnader -1968 2007 -2047 -2088 -2130 -2172 -2398 -2803
DRIFTSNETTO 2450 2499 2549 2600 2652 2705 2987 3143
Riintekostnader -1974 -1966 -1956 -1946 -1936 -1926 -1837 -1739
Amortering =277 -346 -346 -346 -346 -346 -693 -693
Fond for yttre underhall -184 -187 -191 -195 -199 =203 -224 -247
KASSAFLODE 16 0 56 113 171 230 233 464
ACKUMULERAT KASSAFLODE 16 15 71 1834 355 585 1020 3175
Amortering 277 346 346 346 346 346 693 693
Fond for yttre underhill 184 187 191 195 199 203 224 247
Avskrivning linjir/rak -1684 -1684 -1684 -1684 -1684 -1684 -1684 -]1684
RESULTAT -1208 -1151 -1091 -1030 -968 -905 535 -280
ACKUMULERAT RESULTAT -1208 2358 -3449 -4479 -5448 -6353 -979% -11413
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirde (bostdder) 79560 81151 82774 84430 86118 87841 96983 107077




H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva
Antagen kostnadsékning/inflation
Arsavgift i genomsnitt per m?

Antagen inflationsniva och antagen
rédnteniva

Okning av antagen rintenivd med
Andring av arsavgift

Antagen rénteniva och dkning av
antagen inflationsnivd med

Andring av arsavgift

2,85%
2,00% per ar

Ar 1 2 3 4

837 854 871 888
1% 980 997 1013 1030

17,1% 16,7% 16,3% 15,9%

1% 837 858 880 902

0,0% 0,5% 1,0% 1,6%

906 924 1020
1047 1064 1154

15,5% 15,1% 13,1%

925 949 1076

2,1% 2,7% 54%

14

16

1127
1254

11,3%

1226

8,8%
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2021- 05 - 0%
for bostadsrittsforeningen Skogsviolen i Sodertdlje org. nr: 769634-7256-

Den ekonomiska planen innehéller s&vil kénda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna dr sdledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsféreningen.

Gjorda beriikningar baserade pa sévil kiinda som preliminéra uppgifter 4r vederhéftiga, varfor
vir beddmning #r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadstiittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i freningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen dr

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhémtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2021-05 -OY4
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......................................

Bjorn Olofsson Marie-Ann Widén

Civ. ing. Jur kand
Bertilsbergsvégen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Liding6 Strandbergsgatan 61, 3 tr

112 51 STOCKHOLM
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Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Képekontrakt f6r marken inkl bilagor

Kreditoffert

Rénteindikation

Bekriftelse BTA

Utdrag fran fastighetsregistret

Ber#kning av taxeringsvirde 2019-2021
Bygglovsbeslut

Information fran kontrollansvarig

Telia offert

Forsikringsbrev fullgdrandeforsikring entreprenadtid
Bekriftelse av bedomd intiikt och vakansgrad p-platser
Beslut om forsiktighetsmétt for kvarlimnad f6rorening
Amorteringsplan

Avskrivningsunderlag

Bilaga till granskningsintyg 2021-05-04 for Brf Skogsviolen i Sodertilje

2019-11-21
2021-02-09
2021-01-19
2021-01-25
2020-02-13
2021-04-20
2019-05-16
2021-04-20
odaterad

2019-06-18
2021-04-29
2020-01-27
2021-02-16
2020-06-26
2018-06-20
odaterad

odaterad

Q)



