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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bryggan, 769622-2772, med sé&te i Malmo, far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsidgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsfreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsréit ar den ratt
i bostadsréattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-11-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Osten Tordenmalm Ordférande 2022
Par Holmlund Ledamot 2021
Ted Géransson Ledamot 2022
Mike Josefsson Ledamot 2021
Petra Roth Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Johan Nilsson Suppleant 2021
Karin Hallgren-Sennerby Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Ann-Charlotte Nyblom

Nils Randau

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

(
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Malmd Dockporten 2 i Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med
84 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 2013. Fastighetens adress ar Dockgatan 11-17.

Féreningen upplater 84 idgenheter med bostadsrétt och 1 lokal, 1 géstidgenhet, 1 garage med
hyresréatt samt 16 markparkeringsplatser.

Lagenhetsiordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
11 19 26 23 5
Total tomtarea: 4 185 kvm

Total bostadsarea: 6 961 kvm

- varav bostadsrattsarea: 6 961 kvm

Total lokalarea: 58 kvm

Total garagearea: 1794 kvm

Lokaltérteckning

Hyresgast Yta Loptid

JM AB 58 kvm 2022-06-30
Bryggan Parkering AB 1794 kvm 2022-12-31
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utford 2017-10-12.

Fastigheten &r fullvirdesférsékrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsratistillagg fér mediemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning (tom 201231) enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Teknisk férvaltning Sekant (from 210101)
Telia Kabel-TV

Telia Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Nomor Skadedjursbekampning
MSW Serviceavtal hissar

Hr Bjorkmans Entremattor Serviceavtal entrémattor
SBH Portservice Serviceavtal Portar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 344 018 kr och planerat underhall for
460 667 kr. Reparationskostnader respektive underhdliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-10-21 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 1 495 000 kr 2020 for kommande ars underhall,

detta motsvarar 213 kr per kvm. C
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Vésentliga handelser under réakenskapsaret

Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie fdreningsstamma den 18 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Styrelsens ord

Foreningens fastighetsansvariga har haft regelbundna méten med JM angaende atgérder av
rapporterade felaktigheter vid garantibesiktningen 5 &r. Nagra punkter ar &nnu inte fardigbehandlade.
Bland atgardade punkter kan namnas:

- Nyit tr&déck pa uteplats.

- Nytt trédéck pa innergarden.

- Problemet med missfargade kakelplattor har fortsatt under aret och ett antal lagenheter har fatt detta
atgardat.

Under 2020 har féljande arbeten och aktiviteter utférts:

- Byte till LED-armaturer i garage och trapphus.

- Spolning av avlopp i lagenheter och stammar.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomférdes och blev godkand.

- I mars sénktes temperaturen pa tilluften till lagenheterna ca 2 grader. Samtidigt hojdes temperaturen
pa radiatorvatinet ca 4 grader. Detta har fatt flera effekter: lagre energifdrbrukning (ca 10 % jamfort
med &ret innan), béattre cirkulation pa rumsluften for att undvika kallras vid fénstren och battre majlighet
for boende att paverka sin innetemperatur.

- Trapanelen pa vaning 6 och p4 balkonger mot marinan har malats om.

- Pa grund av coronapandemin hélls &rets ordinarie féreningsstdmma f6r férsta gangen digitalt med
mojlighet att postrésta. Fysisk narvaro var begransad till 30 personer enligt FHM:s riktlinjer.

Flera nya avtal har tecknats:

- Hissar: Msw

- Teknisk férvaltning: Sekant.

- Trédgardsskotsel: Vaxtkraft.

. Gemensamhetsanléggningar/stickgator: Sekant. Detta avtal har foreningen tecknat tillsammans med
Brf:erna Kajhusen, Midskeppet och Hogmasten.

- Rorligt elavtal: E-on.

Den arliga kréftskivan blev tyvarr installd pa grund av otjanlig vaderlek. Trivselkommittén anordnade
istéllet ett uppskattat corona-sékert tradgardsmingel under sensommaren. Och péa grund av
coronapandemin blev arets gléggmingel instalit.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 16 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 2 st)

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 133 medlemmar.
22 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
25 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 130 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma Iagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsrtt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2016 d& avgifterna sanktes med 10 %.

C
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Flerarséversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 5196 5043 5028 4 933
Resultat efter finansiella poster -888 -684 -572 -786
Féréndring av underhéllsfond 1034 935 1020 1335
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 557 887 915 395
Soliditet % 81 80 80 80
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 512 512 512 512
Driftskostnad, kr / kvm 268 284 254 250
Ranta, kr / kvm 79 87 121 154
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 213 152 145 190
Lan, kr/ kvm 8253 8 367 8 652 8 844
Shittranta (%) 0,95 1,04 1,39 1,74

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kikvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt [an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berédkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid éarets borjan 250 895 000 5019545 -10162839 -683 610
Disposition enligt féreningsstdmma -683 610 683 610
Avsattning till underhallsfond 1495 000 -1 495 000
lanspraktagande av underhalisfond -460 667 460 666
Arets resultat -887 868
Vid arets slut 250 895 000 6053878 -11880 783 -887 868
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -10 846 450
Arets resultat fére fondf6randring -887 868
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -1 495 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 460 668
Summa dver/underskott -12 768 650
Styrelsen foreslar féljande disposition till freningsstamman:
Att balansera i ny rékning -12 768 650

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

C
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 4 387 723 4363 032
Ovriga rorelseintakter 3 808 002 680 175
Summa rorelseintakter 5195725 5043 207
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 683 104 -2 271 094
Ovriga externa kostnader 7 -226 809 -225 922
Personalkostnader 8 -126 710 -117 296
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -2 499 176 -2 505 769
Summa rérelsekostnader -5 535 799 -5120 081
Rorelseresultat -340 074 -76 874
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5136 2776
Rantekostnader och liknande resultatposter -552 930 -609 512
Summa finansiella poster -547 794 -606 736
Resultat efter finansiella poster -887 868 -683610
Arets resultat -887 868 -683 610

C
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,19 299 370 615 302 393 911
Inventarier, maskiner och installationer 11 46 083 51613
Summa materiella anlaggningstillgangar 299 416 698 302 445 524
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 12 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anléaggningstillgangar 299 466 698 302 495 524
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 12574
Ovriga fordringar 134 927 290 135
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 233 372 114 328
Summa kortfristiga fordringar 368 299 417 037
Kassa och bank 14 3 162 898 1 684 406
Summa omséttningstillgangar 3531197 2101 443
SUMMA TILLGANGAR 302 997 895 304 596 967

c
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250 895 000 250 895 000
Underhélisfond 6 053 878 5019 545
Summa bundet eget kapital 256 948 878 255914 545
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 880 783 -10 162 839
Arets resultat -887 868 -683 610
Summa fritt eget kapital -12 768 651 -10 846 449
Summa eget kapital 244 180 227 245 068 096
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 56 928 000 41128 000
Summa langfristiga skulder 56 928 000 41128 000
Kortfristiga skulder

Korifristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 1 000 000 17 600 000
Leverantdrsskulder 137 100 160 996
Skatteskulder 4183 -
Ovriga skulder 80 934 90 458
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 667 451 549 417
Summa kortfristiga skulder 1 889 668 18 400 871
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 302 997 895 304 596 967

C
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -340 074 -76 874
Avskrivningar 2499 177 2505 768

2159 103 2428 894

Erhallen ranta 5136 2776
Erlagd ranta -552 930 -609 511
Kassafldde fran den lIopande verksamheten 1611 309 1822 159
fore foréndringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 48 738 -40 521
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 88 795 15714
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1748 842 1797 352
Investeringverksamheten
Forvéarv av materiella anlaggningstiligangar - 27 425
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 529 650 529 650
Kassafl6de frén investeringsverksamheten 529 650 557 075
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 17 000 000 21702 000
Amortering av laneskulder -17 800 000 -23 704 000
Kassafidde fran finansieringsverksamheten -800 000 -2 002 000
Arets kassaflode 1478 492 352 427
Likvida medel vid arets borjan 1684 406 1331979
Likvida medel vid arets slut 3162 898 1684 406

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat fr likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhéll som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhailsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pé féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdliande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostader 3 560 663 3 560 539
Hyror lokaler 120 880 118 972
Hyror p-platser/garage 501 000 501 000
Ovriga objekt 205 180 182 521
Summa 4387723 4 363 032

L
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 261 072 246 618
Vatten 128 469 97 039
El 292 084 227 255
Debiterad fastighetsskatt 13516 11 004
Overnattningslégenhet/gemensamhetslokal 34 650 35800
Overlatelseavgifter 15 339 9229
Andrahandsuthyrningsavgifter 5490 6 401
Ovriga intakter 57 382 46 829
Summa 808 002 680 175
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 20 011 1505
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 39 379 76 824
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 95
VA & sanitet, installationer 10 359 3796
Varme, installationer 11 295 3803
Ventilation, installationer 89 120 3 066
El, installationer 3 500 5 840
Tele/TV/porttelefon, installationer - 1 606
Hiss 111 571 38 678
Ovriga installationer 2185 -
Huskropp 538 2899
Markytor 49 293 260
P-platser/garage 6 768 3873
Summa 344 018 142 243
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 133 014 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 163 668 111 513
VA & sanitet, installationer 74 378 -
Varme, installationer 16 874 -
Huskropp, tak 27 964 -
Huskropp, dvrigt 23284 22912
P-platser/garage 21485 -
Summa 460 667 134 425

i~
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Not 6 Driftskostnader

11(15)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 50 130 50 130
Teknisk forvaltning 264 400 272028
Besikiningskostnader 66 471 41 964
Snérojning - 21352
Serviceavtal 79 693 64 884
Férbrukningsinventarier - 2200
Férbrukningsmaterial 7 097 16618
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 17 298 45 454
El 411 635 463 902
Uppvérmning 345 126 391 096
Vatten och avlopp 186 511 184 109
Avfallshantering 115 251 102 816
Férsékringar 55 462 53 332
Systematiskt brandskyddsarbete 7 997 16792
Samfélligheter 151 9 241
Kabel-TV 9432 -
Bredband 253 076 251 039
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 8 689 7 468
Summa 1878 419 1994 426
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 9889 -
Kontorsmateriel och trycksaker 334 -
Tele och post 4 686 11217
Forvaltningskostnader 178 577 160 874
Revision 15 381 16 581
Bankkostnader 1690 1737
IT-tjanster 5445 4 334
Ovriga externa tjanster 3096 21 674
Serviceavgifter till branschorganisationer 7010 6 880
Ovriga externa kostnader 700 2625
Summa 226 809 225 922

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft n&gra anstéllda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 99 000 97 000
Summa 99 000 97 000
Sociala avgifter 27710 20 296
Summa 126 710

117 296

C



Brf Bryggan
769622-2772

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 2 493 646 2502 082
Inventarier, maskiner och installationer 5530 3 687
Summa 2499 176 2505 769
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérfan
-Byggnader 249 482 728 250 012 378
-Mark 68 100 000 68 100 000
. 317 582 728 318 112 378
Arets anskaffningar
-Atervunnen moms byggnation -529 650 -529 650
-529 650 -529 650
Utgaende anskaffningsvérden 317 053 078 317582 728
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -15188 817 -12 686 735
. -15188 817 -12 686 735
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 493 646 -2 502 082
-2 493 646 -2 502 082
Utgdende avskrivningar -17 682 463 -15 188 817
Redovisat varde 299 370 615 302 393 911
Varav
Byggnader 231 270615 234 293 911
Mark 68 100 000 68 100 000
Taxeringsvérden
Bostader 182 000 000 182 000 000
Lokaler 5013 000 5013 000
Totalt taxeringsvarde 187 013 000 187 013 000
Varav byggnader 126 648 000 126 648 000

C
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 82 193 109 618
82193 109 618
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -27 425
- -27 425
Utgéende anskaffningsvérden 82193 82193
Ingéende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -30 580 -26 893
-30 580 -26 893
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -5 530 -3 687
-5 530 -3687
Utgaende avskrivningar -36 110 -30 580
Redovisat virde 46 083 51 613
Not 12 Andelar i koncernféretag
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven éverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i% Vérde
Bryggan Parkering AB, 556991-6231, Malmé 50 000 100 50 000
50 000
Eget kapital 54 446
Arets resultat 7312

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintakter 123 095 -
Forutbetalda kostnader 110 277 114 328
Summa 233 372 114 328
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Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1045 138 271 624
Placeringskonto SBAB 2117 760 1412 782
Summa 3 162 898 1684 406
Not 15 Foérfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1 000 000 17 600 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 56 928 000 41128 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 57 928 000 58 728 000
Not 16 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 57 928 000 58 728 000
Summa 57 928 000 58 728 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,64% 2023-06-28 - 17 000 000 200 000 16 800 000
Danske Bank Lost 3 000 000 - 3 000 000 -
Danske Bank Lést_. 14 000 000 14 000 000 -
Danske Bank 1,35 % 2023-06-30 20 026 000 - 600 000 19426 000
Danske Bank 0,69 % 2022-06-30 21 702 000 - 21702 000
Summa 58728000 17000000 17800000 57928000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
fori&ngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I&ner och arvoden samt sociala avgifter 86 829 84 201
Upplupna réntekostnader 1144 1673
Férutbetalda intakter 300 331 264 817
Upplupna revisionsarvoden 15 500 15 600
Upplupna driftskostnader 263 647 183 126
Summa 667 451 549 417

Not 18 Haéndelser efter rakenskapsar

Som en efiekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vésentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

<
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Not 19 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 69 612 000 69 612 000
Summa stéllda sékerheter 69 612 000 69 612 000
Underskrifter

Malm, 2021- 05" - gy
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Revisionsberdttelse
Till ireningsstamman i Brf Bryggan, org nr: 769622-2772

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér Brf Bryggan
fér ar 2020.

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhllanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehélier
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliiga om de enskilt eller tillsammans rimfigen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of £rnst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamadls-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet tili félid av
oegentligheter &r hégre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgsrder som &r I&mpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi {dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar vien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fista uppméarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentiiga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild. :

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Bryggan for 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhaltande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrélsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betradffande foreningens vinst eller foriust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pandgot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6r-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enfigt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

A member firm of Ernst & Young Glebal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utférs
baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betradffande féreningens
vinst eller forlust har vi om fbrslaget ar féreniigt med
bostadsrattsiagen.

Malma den 7/ 2021
Ernst & Young AB

L~
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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