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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar.Dar beteckning saknas galler bestam-
melsen inom hela planomradet, om inte annat anges.

GRANSER

Planomradesgrans

(belagen 3 m utanfor planomradet)
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

AN Marken far endast bebyggas med uthus

D S, Utfart far inte ordnas.
b e & Staket eller hack i tomtgrans

MARKENS ANORDNANDE
lek Lekplats skall anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Hégsta byggnadshéjd (nock) i m

2227 Minsta resp. storsta taklutning i grader

of Huvudbyggnad skall placeras minst
3 m och hodgst 6m fran gardsgata resp.
minst 4,5 m fran ovriga tomtgranser.
Gardsbyggnad/garage skall placeras
minst 6 m fran grans mot gardsgata och
minst 1 meter fran dvriga tomtgranser.

fril Endast friliggande hus

+46,3 Golvhojd i ny byggnad far inte understiga
46,3 m over havet (RHO0O)

ILLUSTRATIONER

lllustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen planen
vunnit laga kraft.

Gallande strandskydd upphavs inom kvarters- och gatumark.

Kommunen ar inte huvudman for "Strandvagen" och "natur”.

Antagandehandling

B Planbeskrivning B Crundkarta

B Somréadsredogorelse W Fostighetsforteckning

Gitene ho un B Utlatande efter granskning

Detaljplan for —
Nordskog 3 e
Gotene Kommun 2073-07-17

Upprattad mars 2013

Per Seiving DP’ 279
Stadsarkitekt 1




Fagvatten\ \\
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damm

Utdrag ur detaljplan for del av
Nordskog 3 lagakraftvunnen
2013-07-17

TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER
Foljande galler inom det pa vidstaende karta
med rott markerade omradet. Bestammelserna i
detaljplan for Nordskog 3, lagakraftvunnen
2013-07-17 galler jamsides.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden utgar samtidigt som
underliggande detaljplan, 2023-07-17.

Nockhojd i meter

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGEN

HANDLINGAR
Detaljplaneandringen utgors av detta tillagg
och en separat fastighetsforteckning.

OMRADE SOM BERORS
Detaljplaneandringen omfattar delar markerade med
rott inom planomradet.

PLANANDRINGENS SYFTE

Planandringens syfte ar att andra gallande
nockhojder sa att detaljplanens syfte om hojder for
enplans-, en och enhalvplans respektive tvaplanshus
regleras inom planomradet.

PLANANDRINGENS INNEBORD

Planandringen innebar att planens bestammelser
om gallande hustyper tydliggors.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Planandringen skickas ut for samrad under
november/december 2014.

Under forutsattning att planen kan antas av
miljo- och bygglovnamnden i mars 2015 kan
plantillagget vinna laga kraft tidigast i maj 2015.

Huvudmannaskap
Marken ar i privat ago.Huvudmannaskapet andras
inte och allmana platser beroérs inte.

Antagandehandling

o Ovriga handlingar I Fastighetsforteckning
— [l Detaljplan férNordskog 3 B Samradsredogérelse
Gotene kommun lagakraftvunnen 2013-07-17
Beslutsdat
Tillagg till detaljplan for del av Anfagande
MBN 2015-03-24
Nordskog 3 -
. . . . agakraftvunnen
Gotene kommun, Vastra Gétalands 1an 2015-05-27

Upprattad i november 2014

Per Seiving
Stadsarkitekt

Tillagg till #D279




HANDLINGAR

Planen godkdnd MBN 2013-03-19

° Planbeskrivning
. Plankarta med bestammelser Planen antagen KF  2013-06-17
Laga kraft 2013-07-17
Bilaga Fastighetsforteckning dat januari 2013 Genomforandetid tom 2023-07-17

Geoteknisk undersokning dat 2010-07-02

ANTAGANDEHANDLING
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PLANBESKRIVNING

PLANOMRADET 4 N

\ ! B

Bakgrund

Kallby ar en attraktiv boendeort genom sitt naturskéna lage nara Vanern med Kinnekulle
samt narheten till Lidkdping. Utbyggnadsmdjligheterna begransas bl.a Kinnekullebanan,
riksvag 44 samt ogynnsamma grundférhallanden séder om tatorten och sedan flera ar
tillbaka pagar darfor en utbyggnad i den nordvastra delen, langs Véanern -
Nordskogsomradet.

Nordskog erbjuder ett lugnt ldge med néarhet till Vanern och vidstrackta strov- och
rekreationsomraden. Sedan nagra ar tillbaka ar omradet anslutet till kommunalt vatten-
och avloppsnat vilket givit mojlighet till nya exploateringsomraden. Nordskog et 1 i princip
ar fullt utbyggt med friliggande smahus och enligt planerna kommer utbyggnaden av
Nordskog etapp 2 att pabdrjas under 2013.

Som en foljd av VA-utbyggnaden i omradet har gallande detaljplaner for fritidsbebyg-
gelsen i Sjokvarn och Nordskog &ndrats for att medge stérre byggnadsarea for de
fastigheter som ansluts till VA-natet och darmed mojliggéra aven helarsboende. Detta har
medfort att intresset fér omradet 6kat dramatiskt bade i form av tillbyggnader av befintliga
fritidshus och nybyggnader av permanenthus efter rivning av sma fritidshus.

Forutsattningarna for att exploatera Nordskogsomradet med bostader redovisades som
ett program till detaljplan som varit foremal for samrad enligt PBL.
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PLANENS SYFTE OCH PLANPROCESSEN

Syftet med planen ar att mojliggora fortsatt utbyggnad av Nordskogsomradet, omedelbart
norr om Nordskog etapp 1. Utbyggnaden planeras for permanentboende.

Planprocessen kommer att bedrivas som ett "normalt plandrende” med ett inledande
samrad som senare foljs av en utstallning.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Enligt Milicbalkens (MB) 3:e kapitel skall marken anvandas till det &ndamal den ar mest
lampad for med héansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov. MB’s 4:e
kapitel behandlar sarskilda bestammelser for hushallning med mark- och vatten for vissa
omraden. Planomradet ligger inom riksintresset for turism- och friluftsliv och gransar till
riksintresset for yrkesfiske samt till Vanern som ar ett natura 2000-omrade.

Planomradet ligger inom ett stérre omrade dar ett program till detaljplan utarbetades for
nagra ar sedan. Som framgar av inledningen ar utbyggnadsmojligheterna i Kallby
begransade varfor en fortsatt utbyggnad av Nordskogsomradet ar naturlig. Karaktaren av
natur bibehalls till stora delar genom det breda naturomrade som avgransar den nya
bebyggelsen fran befintlig.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken

Vattenmyndigheten for Vasterhavets vattendistrikt har beslutat om miljokvalitetsnormer
(MKN) fér vatten den 15 december 2009, enligt 5 kap, 58 MB och 6 kap, 18 férordningen
(2004:660) om forvaltning av kvaliten pa vattenmiljion (VFF). Det finns en
miljokvalitetsnorm for varje vattenforekomst i vattendistriktet som géller vid prévning och
tillsyn samt for vilken hansyn som skall tas till detta i planer och planprogram.

Véanern, strax vaster om planomradet har god ekologisk status och planforslaget bedoms
inte paverka detta forhallande.

Behov av miljobeddmning

Kommunen har bedomt att foreliggande detaljplaneforslag inte medfér en s omfattande
miljdpaverkan att en sarskild Miljokonsekvensbeskrivning maste upprattas.
Stéllningstagandet motiveras av foljande:

«  Planomradet ar av relativt begransad omfattning och av lokal karaktar

« Foreslagen ny bebyggelse sker i omedelbar anslutning till befintlig och med en
utformning som medger och forstarker ett fortsatt utnyttjande av Nordskog som
strovomrade genom en storre tillganglighet.

Strandskydd

Strandskyddet for Vanern ar 300 m. Det aktuella planomradets vastra delar omfattas av
strandskydd. Avsteg fran strandskyddet motiveras av Kallby samhalles paborjade
utveckling av Nordskogsomradet som forankrats i ett detaljplaneprogram.

OVERSVAMNINGSHANTERING

Hantering av risken for 6versvamningar har kommit att bli allt viktigare. Klimatférandringar
forutspas orsaka bade havsnivahojningar och fler extrema vadersituationer, vilket 6kar
risken fér 6versvamningar fran hav, sjéar och vattendrag, dagvatten, grundvatten,
dammar och kulvertar samt fran ledningsnatet. Oversvamningar ar en del av naturen och
manniskor har levt med dem i alla tider. Skillnaden nu ar att éversvamningar forvantas
komma oftare och bli allt varre, vilket gor att det blir allt viktigare att anpassa planering och
byggande till dessa forandrade férutsattningar.

Lansstyrelsen i Vastra Goétaland har i publikationen Stigande vatten, december 2011 och
faktablad planeringsnivaer 2012-02-03 givit rekommendationer for hur kommunernas
arbete med 6versvamningshantering skall bedrivas liksom lampliga planeringsnivaer i
Vanerns narhet.
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Riskbeddmning

Vanern ar Sveriges storsta sjo med ett stort omland med storsta tillflode Klarélven vid
Karlstad och ett utflode i Gota alv vid Vanersborg. Sjon ar sedan 1930-talet en reglerad
sj6 med en vattenniva av ca +44,5(RH00).

Med sitt stora omland kan Vanerns vattenyta stiga 6ver den reglerade nivan under relativt
lang tid under flera manader, da tillflodet dverstiger utflodet, senast ar 2001 da den nadde
en niva av ca +45,6 (RH00).

Markanvandning

De nya bebyggelsekvarteren ligger pd mark 6ver framtida dimensionerande niva och de
nya tomterna langs Strandvigen bakom och hégre an befintlig bebyggelse och med
marginal till de 46,3 m for fardigt golv som tillampas i bygglovgranskningen.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger norr om Nordskog etapp 1 och avgransas i vaster av
fritidsbebyggelsen dster om gamla Strandvagen och i dster av kommande férlangning av
Vanernvagen. Planomradet areal uppgar till ca 100 000 kvm.

Planomradesgransen markerat med rott

Markagare
Huvuddelen av marken dar den nya bebyggelsen planeras ags av Gétene kommun, med
nagra privatagda fastigheter langs Strandvagen i den vastra delen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Gallande planer

Redan for flera ar sedan uttalade kommunfullmaktige att Nordskog ar lampligt for framtida
utveckling av Kallby tatort och utbyggnaden finns ocksa redovisad i kommunens gallande
oversiktsplan — Framtidsplan.

Tidigare svarigheter att I6sa vatten- och avloppsfrdgan ar inte langre nagot hinder
eftersom omradet ar anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnat.
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i

Planomradet

,' oy trwTds TEAg b v &
Fordjupad 6versiktsplan for Kallby tatort

Nordskogs utbyggnad sker efter det program for hela Nordskogsomradet som var foremal
for samrad med berérda under 2004.

Sedan nagra ar tillbaka ar den nya infarten fran rv44 till Kallby fardigstalld vilket varit en
férutsattning for den fortsatta utbyggnaden av Nordskog. Infarten underlattar dven den
tunga trafiken till Familjen Dafgards livsmedelsindustri och begransar tidigare besvarande
tung genomfartstrafik genom samhaéllet.

Gallande detaljplaner

| anslutning till aktuellt planomrade finns nedan redovisade gallande detaljplaner /
omradesbestammelser. Som en folid av VA-utbyggnaden har géllande detaljplaner
andrats sa att tilldten byggnadsarea uttkades for de fastigheter som ansluts till
kommunalt VA.

«  Nordskogs Fritidsomrade, dpl #269 Detaljplan, antagen mars 1991 och andrad 2004-
04-26

* Nya Nordskog etapp 1. dpl #272. Antagen 2006-02-27

+ Sjokvarns  Fritidsomradde, dpl #257 (omedelbart norr om  Ramman).
Omradesbestammelser, antagna 1990 och &andrade december 2010.

« Del av Kallbytorp 9:1 m.fl. fastigheter, dpl # 262, (omradet vid badplatsen). Detaljplan,
antagen 1997 och &ndrad 2004.

Detaljplanerna finns tillgangliga pA kommunens hemsida.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar

Mark, vegetation och topografi

Omradet ar skogsbevuxet med foretradelsevis barrskog som bestar av omvaxlande gles
tallskog, omraden med tat yngre l6vskog samt en del avverkade ytor.

Hojdskillnaden &r liten och luta fran oster fran ca +50 till + 46m.

Samtliga skiften som kommunen ager i omradet ar klassade som produktiv skogsmark
med generell naturhansyn. | séder framst tallskog och i norr 6kat inslag av gran. Delar
med inslag av ordinart [6v.

Marken &r frisk och en blandning av lingontyp, lite fuktigare strak med blabarstyp samt
smal eller bredbladig grastyp. | norra delen inget eller endast lite faltskikt. Gravda
skogsdiken finns i omradet, samtliga torra vid besok 20 oktober 2010.

Det finns inga omraden med hdga naturvarden inom planomradet. Sydvast om omradet
mot Vanern ligger strandskog med alkarr samt grov solbelyst tallskog med malklass
naturvardsmal — or6ért med syfte att aterskapa héga naturvarden. Detta omrade beddms ej
paverkas av planarbetet

Befintlig bebyggelse och anlaggningar

Sjalva planomradet ar obebyggt. Vaster om planomradet finns en relativt tat villa- och
fritidsbebyggelse utmed Strandvagen och sdder darom ligger Nordskog etapp 1 som ar
under utbyggnad. Marken ¢ster om planomradet ar annu oexploaterad.

Grundférhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts av Vectura, dat 2010-07-02 (objektnr
103603). Bedomningen ar att latta byggnader med 1-2 vaningar kan grundlaggas med
platta pd mark. For tyngre eller sattningskansliga byggnader bor lasterna foras ned till fast
botten genom urgravning eller palning.

Byggnation inom omradets mittdel kan erfordra grundvattensankning alternativ att
omradet fylls upp.

Byggnader bor grundlaggas tjalfritt (1,5m) med kapilarbrytande material eller frostisoleras.
Allt organiskt material schaktas bort.

Vid matningen av grundvatten i april var grundvattnet hogt, troligen pa grund av
smaltvatten och vid féornyade prov ca 0,6m under markytan forutom i omradet mittdel dar
det lag pa 0,2m.

Omradet klassificeras som lagriskomrade for radon enl BFR R85:1988/1990.

Trafik och parkering

Omradet nas via den nybyggda forlangningen av Véanernvagen och vidare via
Mellanvagen som ar en smal grusvdg genom omradet, samt Strandvagen soder och
vaster om planomradet.

Det ar ocksd mojligt att nA omradet fran lansvag 2714 vid Jarneklev norr om Kallby.
Denna vag ar enskild och korsar Kinnekullebanan i tunnel med begréansad fri hdjd och
ansluter sedan till Mellanvagen norrifran.

Vattenforsorjning och avliopp

Nya ledningar for bade vatten och avlopp till Nordskog har anlagts i samband med
utbyggnaden av etapp 1 av Nordskogsomradet.. Ledningarna har dimensionerats for att
klara anslutning av saval befintig som tilkommande bebyggelse i flera
utbyggnadsetapper.
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El, tele
Ledningar for el och tele finns i anslutning till angransande bostadsbebyggelse.

Arkeologi
Lansmuseet har gjort en arkeologisk forundersdkning och konstaterat att omradet inte
innehaller nagot av arkeologiskt intresse.
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PLANFORSLAG
Huvuddisposition - lllustration av kvartersstrukturen

Vanernvagens nya strackning blir huvud-
gata soderifran for hela Nordskogsomradet
och i en framtida foérlangning aven for
kommande etapper.

Till Vanernvagen ansluts en angoéringsgata
mellan de tva utbyggnadsetapperna som i
sin tur matar bebyggelsen via entrégator.

Nordskogs lage nara Vanern och med nar-
het till vidstrackta strov- och rekreations-
omraden skall tas tillvara i bebyggelse-
strukturen dar byggnaderna inramas av
vegetationsstrak. Aven mellan husen, langs
"bostadsgatan”, bibehalls trad med malsatt-
ningen att ge kansla av hus i natur eller
hus i park.




Nordskog etapp 3 — Detaljplan Antagandehandling mars 2013 9 (15)

Etappindelning

~ Etapp 3a _ Etapp 3b
s
‘w8 Nz T
(RN @ s\
L =

VANERN

L
TP
S
L~
~ Etapp 3c _
] .' N Syftet med etappindelningen ar att begransa de
R\ NS A initiala kommunala infrastrukturinvesteringarna
! -2 N och bygga ut omradet allt eftersom efterfragan
:’s e R N\ finns. Totalt omfattar planen drygt 40 tomter.
- -" 3 Vanernvagen
: Vanernvagen byggs ut sa att den forsta etappen
matas fran Vanenrvagen norrifrin Resterande del
av Mellanvagen behalls som grusvag i etapp 3a
och 3b och byggs ut forst i samband med etapp
3c.
VANERN Etapp 3a
Den forsta etappen innehaller ca 20 tomter. Even-
tuellt kan de vastra delarna av etappen paborjas
med anslutning till bef grusvag, Mellanvagen, me-
dan utbyggnaden av Vaenrnvagen paborjas.
N Etapp 3b
Y Aven denna etapp med 10 tomter kan byggas med
o samma strackning pa Vanernvagens som i etapp
bt 3a.
-
=

Etapp 3c
For att exploatera denna sista del av etapp 3 med ytterligare 11 tomter fardigstalls
Vanernvagens nasta strackning och ansluts norr om omradet till bef grusvag, Mellanvagen.
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Friytor — Natur och gronomraden
T ; 3 Py S Omradet vaster om de nya kvarteren bestar
av ett brett naturomrdde som &ven
avgransar den nya bebyggelsen mot
befintlig bebyggelse langs Strandvagen.
Omradet skall vara naturlikt for att inte
generera krav pa omfattande skotsel.
Promenadstigarna inom natur-/gronomradet
kan i framtiden utvecklas delstracka i en ny
storre  motionsslinga och ansluter till
befintlig gc-vag fran Nordskog et 1.

Planomradet genomkorsas idag av flera di-
ken. Ambitionen ar att leda om dessa diken
och sammanfora i ett par punkter i naturom-
radet i form av en eller flera dagvatten-
dammar, vars vattenyta kan variera bero-
ende pa nederbord och som aven skall tdla
att vara torrlagda. Anmalan om vattenverk-
samhet kommer att tillstallas Lansstyrelsen.

Ambitionen ar ocksa att skapa stor tydlighet
mellan vad som ska fortsatta vara natur och
~ vad som ska bli bostadsomrade med egen

. tomt nara naturen. Da ar det viktigt att den
naraliggande skogen far vara skog, natur-
omradet i vaster "naturlikt” och naturomra-
dena inom kvarteren mer bearbetade och
skotta.

Tomterna som gransar mot det centrala na-
turomradet skall avgransas mot det samma
med staket eller hack.

Tat vegetation langs Mellanvagen Lekplats i naturstrak i den forsta etappen
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Bebyggelseomrade
Bebyggelsen i denna utbyggnadsetapp planeras for frikbpta tomter som bebyggs med
friliggande villor i likhet med Nordskog et 1.

Den nya bostadsbebyggelsen
organiseras langs entrégator med
kantstensoverkdrning fran
angoringsgatan, pa samma sétt som i
etapp 1. Darigenom kan gatorna for
karaktaren av gardsgator dar bilarna
kors med l&g hastighet pa de oskyddade
trafikanternas villkor och darmed ge
plats at lek och uppehall.

Entrégatan skall vara relativt samman-
hallen for att skapa ett intimt gaturum dar
ldga murar tar upp nivaskillnader mellan
gardsgata och angransande tomt.
Gardsgatan kontrasterar darmed mot de
fria naturytorna runt om.

e Vid utsattning av tomter och vid anlag-
gandet av gata och gardar bor storre valvaxta trad sparas och inarbetas i bebyggelsen.
Att det aven langs och i gatans utvidgade gaturum finns sparade storre trad skapar ett
uttryck som ytterligare forstarker omradets karaktar och attraktivitet.

Service

Bostadsbebyggelsen inom Nordskogsomradet kommer huvudsakligen att vara hanvisade
till befintlig service i Kallby. Férhoppningen &r att en fortsatt exploatering skall ge underlag
till ytterligare service/narbutik som komplement till den befintliga vid Kinnekullevagens
korsning med rv 44. Inom Dafgards livsmedelsindustri finns dven en "fabriksbutik” som ar
Oppen for allménheten.

En eventuell majlig placering av narbutik/kiosk kan vara i anslutning till smabatshamnen
sOder om planomradet forutsatt att hamnomradet utvecklas alltmer som "malpunkt” for
hela Nordskogsomradet med uttkad aktivitet och uttkat antal batplatser.

Skola finns i Kéllbys ostra del ca 2,5 km frAn omradet. Allt eftersom Nordskog blir bebyggt
okar behovet av en forskola i naromradet och majlighet att bygga en sadan finns i
Nordskog etapp 2, séder om Hamngatan.

Bensinforsaljning i kombination med mindre livsmedelsbutik finn i Kallbys sddra del i
anslutning till rv44/Kinnekullevagen.

Trafik och parkering

Overgripande

Planomradet angors i soderifrdn genom en férlangning av Vanernvagen. Vanernvagen
dras darefter vidare i en bage norrut genom Nordskog, bojer av mot nordvéast och ansluter
slutligen till befintlig grusvégs nuvarande strackning och darmed till nuvarande system av
enskilda grusvagar. Strandvagens sodra del ar i befintlig strackning fortsatt matning till
befintlig bebyggelse nara Vanerstranden.

Trafiken fran Nordskog leds via Vanernvagen direkt mot cirkulationsplatsen pa Rv 44 eller
via Mastvagen in mot centrala Kallby.

Nuvarande mojlighet att n& centrum med bil séder om Dafgards livsmedelsindustri
kommer att forsvinna nar behov uppstar av att bygga 6ver den befintliga vagen..
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| kommunens vision for framtiden finns darfor planer pa en ny huvudled 6strut fran
Nordskog som ansluter till Kinnekullevagen. Fran denna nya huvudled kan man sedan pa
ett mer naturligt ansluta séderut mot centrala Kallby.

Inom planomradet

Véanernvagens nya forlangning som huvudgata svarar for matning av hela
Nordskogsomradet. Vanernvagen kompletteras med en angoringsgata i 6st-vastlig
riktning mitt i det aktuella planomradet som avslutas med en vandplats vid det centrala
gronomradet.

Fran angoringsgatan nar man entrégatorna via en kantstensforhojning sjalva
bebyggelsekvarteren. Tanken med detta ar att entrégatorna skall vara "interna” dar man
kor sakta och dar de oskyddade trafikanterna har foretrade framfor bilarna.

| samband med projekteringen av de nya gatorna studeras befintlig vegetation och nivaer
noggrant sa att de nya gatorna gor minimalt intrdng i naturomradena.

Vég/gata med enskilt huvudmannaskap
| planomradets sodra del finns en befintlig grusvag, Strandvagen som idag ar en
vagforening och kommer aven att fortsatta att vara en vag

Sophémtning
Entrégatorna bildar tillsammans med gang- och cykelvagar slingor som medger

sopbilarna att kéra runt utan att behéva backa.

Parkering
Parkeringen sker huvudsakligen pa den egna tomten.

Gang och cykeltrafik
Omradet ar val tillgodosett med gang- och cykelvagar.

_— Nordskog et 3a

Sjokvarnsomradet séder om Nordskog 3 me.d gc-vagar
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Langs Vanernvagen finns en gang- och cykelvag hela vagen fran cirkulationsplatsen vid
44:an och langs hela den nuvarande strackningen. Den planerade férlangningen av
Vanernvagen medfér &ven motsvarande férlangning av gc-vagen.

Darutover finns ett 6vergripande gang- och cykelstrak fran befintlig bebyggelse i Kallby
langs Ramman, dver Vanernvagen och vidare norrut genom Nordskog etapp 1 och 2 for
att ansluta till naturomradet inom planomradet. Dessa 6vergripande strak knyter aven an
in i den nya bebyggelsen och vasterut mot Strandvagen och Vanern.

Fran den befintliga gc-vagen norr om RAmman kommer man aven att kunna fortsatta
langs Vanerstranden sodderut, via Solvik och vidare till befintlig motionsslinga.

Som komplement finns "mer utpraglade naturstigar” inom naturomradet.

Kollektivtrafik

Kallby har en stor férdel av att ha hallplats for Kinnekullebanan. Genom trafiksakra gang-
och cykelvagar kan man ta sig fran Nordskogsomradet till hallplatsen och darifran
dagpendla till Lidképing, Mariestad mm.

| dagslaget har Vasttrafik ingen busstrafik till Nordskog utan man far ta bussen vid
Jarnvagsstationen, vid Dafgards eller vid cirkulationsplatsen vid 44:an.

Teknisk forsorjning
Ledningar for vatten och avlopp finns inom Nordskogsomradet och ar dimensionerade for
aven klara den planerade utbyggnaden av Nordskog.

Utbyggnaden av ledningsnat inom planomradet kommer huvudsakligen att ske pa
gatumark. Dagvatten fran hardgjorda markytor och tak tas om hand lokalt genom
infiltration (LOD) med eventuella foérdrojningsmagasin och leds till tidigare namnda
dagvattendammar inom naturomradet.

Nagon utbyggnad med fjarrvarme planeras inte for Nordskog, utan uppvarmningen loses
av respektive enskild fastighetsagare.

Detaljplanen har tvd omraden for transformatorstation, varav en befintlig.

Strandskydd

Strandskyddet for Vanern ar 300 m. Foreslagen ny bostadsbebyggelse sker i form av nya
byggnadskvarter bakom befintlig bebyggelse langs Strandvagen. Utbyggnaden ar aven
forankrad i det detaljplaneprogram fér Nordskog som antagits. Inom detaljplaneomradet
upphavs strandskyddet for kvarters- och gatu-/vagmark.

Sarskilt skal till dispens fran strandskyddet &ar att det utgor Kallby samhélles
tatortsutveckling.
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GENOMFORANDE

Tidsplan

Gotene kommun har budgeterat for en fortsatt utbyggnad av Nordskog. Under
forutsattning att detaljplanen inte dverklagas kan foljande tider galla som riktlinjer:

Detaljplan:  samrad september/oktober 2012
Utstallning januari — februari 2013
godkdnnande MBN mars 2013
antagande KF juni 2013

Genom-

férande: Utbyggnad av gator/VA 2014 (etapp 3A)
Byggstart varen 2015 (etapp 3A)

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar

Exploateringskalkyl
Utbyggnaden ar kostnadsberéknad till drygt 20 Mkr

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller allméan plats med olika huvudmannaskap.

Kommunen ar huvudman for gator och den naturmark som markerats med "NATUR”
(morkgron).

Natur med beteckningen "natur” (ljusare gron) ar allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap som forvaltas av en gemensamhetsanlaggning som bildas av
Lantmateriet.

Strandvagen ingar redan idag i vagforening for Nordskogsomradet och ligger kvar som
allman platsmark med enskilt huvudmannaskap.

| samband med exploateringen av Nordskog etapp 1 genomfordes en lantmateriférrattning
pa kommunens bekostnad dar kommunen tog 6ver vagsystemet i de delar
somexploaterats men dar dvriga befintliga vagar ligger kvar som vagféreningar.

Fastighetsbildning

Lantmateriet kommer pa kommunens uppdrag och bekostnad att genomféra
avstyckningen av tomter samt initiera bildandet av gemensamhetsanlaggningar dels for
kvarterslekplatserna och dels for det centrala naturomradet i den norra etappen (mellan et
3b och 3c¢).

Beskrivningen upprattad i mars 2013
Miljé- och bygglovnamnden
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Gotene kommun

Utstallningsyttrande

Utstallning av detaljplan for
Nordskog etapp 3, Kéllby tatort, Gétene kommun

Kéllby expanderar med ny bostadsbebyggelse, framforallt i sjonéra lage i Kallbys nord-
vastra del, Nordskogsomradet.

Syftet med planen ar att maéjliggora fortsatt utbyggnad av Nordskogsomradet, omedel-
bart norr om Nordskog etapp 1. Omradet planeras for villabebyggelse pa frikopta tomter
och erbjuder ett lugnt l1age med nérhet till Vanern och vidstrackta strov- och rekreations-
omraden.

Planforslaget har varit foremal for samrad under perioden 3 — 26 oktober 2012.
Efter justeringar och kompletteringar har planférslaget varit utstallt under perioden 21
januari tom 18 februari 2013.

Inkomna yttranden

Utforarstyrelsen Skara-Gotene (inkom 2013-02-05):
Framfor foljande:

e Hogt grundvatten, sma nivaskillnader samt att omradet genomkorsas av smadiken gor
att omradet ar olampligt for LOD. Darut6ver bor hansyn tas till hogt vattenstand i Va-
nern.

e Forslaget med sopbilar pa gc-véagar bor studeras..

Foreslagen kvartersmark gata resp natur bor &ndras till allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap.

Skotselplan behdvs for NATUR

Tanken med Mellanvégens anslutning i norr bor redovisas

En vandplan ar onddigt stor

Vandplanernas storlek bor studeras

Kommentar:
LOD, skétselplan och sopbilsvagar studeras ytterligare i samband med projekteringen av
omradet. Kvartersmark gata/natur har andrats i utstallningshandlingen.

Vasttrafik (inkom 2013-02-12):
e Vasttrafik hanvisar till yttrandet i samradsskedet.

Vattenfall (inkom 2013-02-13):
e Ingen erinran

Trafikverket (inkom 2013-02-15):
¢ Inga ytterligare synpunkter

Sven-Ake Sigfridsson (inkom 2013-02-15):
Framfor foljande:

e Utbyggnaden av Nordskog medfor okad trafik och darmed kostnader for Sjokvarns
Végsamfallighet avseende Mellanvéagen vilket vallat protester fran samfallighetens
medlemmar.

e Foreslar att kommunen bekostar en ny LM-forréttning samt att del av Mellanvégen ater-
far tidigare namn Strandvégen.

e Foreslar att Gotene kommun svarar for vaghallning pa Mellanvagen samt lamnar bidrag
for den 6kade trafiken i samfallighetens 6vriga vagdelar..
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Kommentar:
Fragorna skickas vidare till Kommunstyrelsen for behandling i den fortsatta processen..

Lansstyrelsen (inkom 2013-02-20):
Lansstyrelsen bedémer med nu kanda forhallanden att planen kan accepteras och inte kommer
att provas. Foljande bor beaktas
e Utfart for enskilda fastigheter éver allmén platsmark kan inte regleras i plan utan bor
istéllet ske Gver gata med enskilt huvudmannaskap eller kvartersmark.
e Huvudmannaskapet skall behandlas som en administrativ bestdimmelse och motiveras.

Sammanfattande kommentar till inkomna yttranden

Huvuddelen av de yttranden som inkommit kommer att beaktas eller kommenteras vid
revidering till antagandehandling. Redaktionell justering har dven skett av felaktigt an-
given takvinkel.

Gotene 2013-03-12 / Per Seiving, Stadsarkitekt
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