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Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning fér foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2(119-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska Intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
{(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Fireningen &ger fastigheterna Branneriet 4 och 7 | Hégalids férsamling, Stockholm.
Foéreningen innehar tomtrétter till Brénneriet 4 och 7.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms I&n, Stockholms kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 47 3493
Férrad 16 122
Lokaler 3 216

Féreningens fastighet &r byggd &r 1982-83 och har vérde8r 1983,

Féreningen ar fullvardesforsikrad i Stockholms stads Brandforsakringskontor. Styrelseansvarsférsakring tecknad i AIG.

samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen 4r delaktlg i Reimersholmes sopsugssamfallighet, org nr 716418-3951
Samfilligheten Ager och ansvarar fér den sopsugsanlaggning som betjanar hela Reimersholme.
Féreningens andel ar 4,836 %.

visentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter

Frin 2019-07-01 genomférdes en avgiftshijning om & %. Héjningen var den andra delen av en planerad héijning t tv8 steg under
tv8 &r. Planen var att hija 10% tv3 & i rad men styrelsen beslutade att istallet fér 10% haja avgiften med 8%. Skalen till
avgiftshéjningen ar framfdrallt tva. Dels en vésentlig 6kning av tomtrattsavgalden dels att foreningen haft fér 1&gt sparande i
relation ill behovet av underhall.

Genomfidrt planerat underhdll

Det lgpande underhéllet blev ca 100 000 mer &n 2018 ach det planerade underhallet 700 000 lagre an 2018. 2018 gjorde vi
fonsterreparationen, Jamfort med budget &r det ocksd en stor skillnad som beror p8 senareldggning av en omfattande renovering av
hissen.

Under 2019 bestiimde vi att senareliigga hissens renovering efter inspektion. Vi arbetar nu med att ta in offerter fér att renovera
taket p& Reimersholmsgatan 3 som &r 1 stort behov av nytt undertak, nya tegelpannor och ett snéstaket. Vi &r mitt i arbete med att
byta belysning till ledtamper och andra ganska manga mindre underhall.

Pagiende eller framtida underh3ll

Tidpunkt Byggnadsdel Argérd -
2019 Fasad Div fasadrenoveringar och mélning. Reimersholmsgatan 3

2019 Ventilation Reparation av motor och div tillbehér i anléggningen.

2019 Tak Reparation av plittak samt byte av gdngbrygga. Reimersholmsgatan 17
2019 Varme Byte av termostater till radiator i vissa lgenheter. Reimersholmsgatan 11
2019 Varme Oversyn av fareningens allmanna radiatorer. Reimersholmsgatan 11
2019 Belysning Byte till ledljus i alla sm& utrymmen i fastigeheten. Reimersholmsgatan
2019 Fasad Forstérkning av vra entréddrrar brytskydd. Reimersholmsgatan 11

2019 Fasad Byte av laskistor i 2 entrér samt l&scylindrar, Reimersholmsgatan

2020 Tak Renovering av tak samt pldtarbeten Reimersholmsgatan 3

2020 Fonster Renovering av fénster Reimersholmsgatan 3

2020 Belysning Byte av utomhusbelysning. Reimersholmsgatan 11

2022 Hiss Modernisering och &versyn av hissen. Reimersholmsgatan 11

Ve
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byaonadsdel Aigard

2018 Fonster Rengvering av fonster hela fastigheten Reimersholmsg 11-
2017 Installation Fiberdragning.

2017 Installation Styrsystemet fér taket har renoverats.

2017 Utemilit Lagt om plattor pa grillplatsen.

2017 Ventilation Ventilation och stor dversyn av flaktrum. )
2016 Tak Stor dversyn av plasttaket, kompletteringar av ticklister pd Reimersholmsg.11
2016 Tvittstuga Renovering av tvattstugan pa Reimersholmsg. 11.-

2016 Trapphus Renovering av trapphus Reimersholmsg. 3

2015 ws Omfattande renovering av pumpgropen.

2015 uc Byte i undercentralen av div pumpar och styrutrustning.

Ovriga viisentliga hiindelser

Under &ret har matutrustning installerats fr att kunna méta férbrukning av vérme och vatten. Syftet &r att g4 igenom hur

andelarna stdmmer med nuvarande schabloner for firdelning av kostnader mellan oss och de vi delar med.

Stamma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-14. Vid stémman deltog 24 réstberdttigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stsmman 2019-05-14 haft foljande sammansatning:

Styrelsemediem

Kerstin Rickenberg

Robert Holst

Ann-Katrin Runnemo Perssan
Frida Blomqvist

Niclas Sandehult

Elin Petersson

Roll
Ordforande
Vice ardférande
Ekonom
Sekreterare
Ledamot
HSB-ledamot

Under perioden frn stimman 2019-05-14 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem

Kerstin Rickenberg

Rabert Holst

Ann-Katrin Runnemo Persson
Frida Blomquvist

Nidas Sandehult

Elin Petersson

Roll
Ordférande
Vice ordférande
Ekonom
Sekreterare
Ledamot
HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Kerstin Rickenberg och Nidas Sandehult.

Styrelsen har under ret hallit 10 protokollfrda styrelsemdten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Kerstin Rickenberg, Robert Holst och Ann-Katrin Persson. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Bo Franzén
Patricia Fransson
BoRevision AB

Representanter vid HSB:s fullmiktige

Foreningsvald ordinarie
Féreningsvald suppleant
Av HSB RiksfGrbund utsedd revisor

Fireningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Kerstin Rickenberg och Robert Holst.

Valberedning

Valberedningen bestdr av Britt-Marie Samuelsson, Gunnel Rentofft samt Claudia Martins Chaves. /)/
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Underhdllsplan
Underh3lisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens besiut om
reservering till eller ianspr8ktagande av underhdllsfond.

Stadgeenlia fastighetsbesikining genomfirdes 2019-09-11,

Underhlisplanens syfte ar att sikerstilla att medef finns for det planerade underhdll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgar av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och firordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen virderar hégra de leverantérer vilka tar ett 8 stort milidmassigt ansvar som mbiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Mediemsinformation
7 medlemsinformationsblad har under 2019 delats ut i medlemmamas breviddor. Dessa laggs ocksd ut pd var hemsida, efter
granskning vad géller GDPR.

Medlemmar
Foreningen hade 67 (67) medlemmar vid utgSngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under Aret har 4 (3) verlételser skett.

Fler3rstversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekenomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckettal
kan anvindas for att jamfdra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstielse fér dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géira det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var farenings nyckeltat de senaste fern dren. Vi visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen firklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krflvm 744 696 663 663 663
Totala Intékier krfkvm 884 819 833 706 722
Sparande till underh@ll och investeringar kifkvin 127 150 87 148 115
Beldning, kr/kvm 1579 1603 1575 1 606 1617
Rantekénslighet 2% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhdlt kr/kvm 684 599 677 480 525
Energikostnader kr/fkvm 150 178 173 166 178
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor Srsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts Srsavaift ska man utgd frén bostadsréttens
andelsviirde. I boarean ing&r arean for bostadsrétter (3493 kvm} plus arean f&r lokalbostadsratter (95 kvm%
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Totala intikter
Anger foreningens totala intikter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M3nga bostadsrattsfireningar har
intskter utiver Srsavgiften {exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhéil och investeringar

V3r forening har ett antal stora kamponenter som vi sfiter pa varje 8r (stammar, fénster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhllet och utbytet av dessa kemponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 8r.

Rent praktiskt gér fGreningens sparande tifl olika saker varje 8r {amorteringar, sparande pé bankkanto eller utférda investeringar).
P4 I8ng sikt gir pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé&
banken eller att vi har amorterat och p4 s8 sitt skapat ett Idneutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intdkterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite lingre ner gér det acksd att se
hur vi réknar ut vart dverskolt/sparande.

Beléning, kr/kvm
Bel4ningen firdelas p& kvm-ytan fir bostider och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. Eor att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt “ager” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde,

Rintekinslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behtver hija avgiften med om réntan pé 1&nestodken gir upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande tifl framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underh8ll férdelas pa ytan fér bostader och Iokaler och berdknas pa drift ach underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostmader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea f5r varje riakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsfireningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostmaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3393 3141 3195 2 708 2770
Resultat efter finansiella poster 6 -612 -147 -64 =235
Soliditet 74% 73% 75% 75% 75%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdl och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande til framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den opande driften under rékenskaps8ret. Darfir tas avskrivningar {som inte paverkar
likviditeten) samt Srets planerade underhéll bort.

Rérelseintakter 3392882
Rérelsekostnader - 3330994
Finansiefla poster = 55 568
Arets resuitat 6321
Planerat underhdll + 127 066
Avskrivningar + 354 414

sparande 487 800
Arets sparande per kvm total yta 123
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Fordndring eget kapital

Upplitelse-  Ytire uh Balanserat Arets

_ Insatser avgifter fond resuftat  resultat
Belopp vid &rets ingdng 16 291 959 2635696 2.290 670 -353 228 -612 067
Reservering till fond 2019 1 595 000 -1 595 000
TIanspraktagande av fond 2019 -127 066 127 066
Balanserad i ny rékning - -612 067 612 067
Upplatelse lagenheter ] Y]
Arets resultat 6321
Belopp vid &rets slut 16 291 999 7635696 3758604 2433229 6321
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat =965 295
Arets resultat 6321
Reservering till underhlisfond -1 595 000
Iansprékiagande av underhdlisfond 127 066
Summa til} stimmans forfogande -2 426 909
Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning -2 426 909

Yiterligare upplysningar betréffande fGreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande tiltdggsupplysningar.
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3392 882 3 140 604
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 829 051 -3 198 652
Ovriga externa kostnader Not 3 -62 288 -84 842
Personalkostnader och arvoden Not 4 -85 241 -86 498
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -354 414 -354 339
Summa rérelsekostnader -3 330 994 -3 724 331
Rérelseresuitat 61 888 -583 727
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 1221 1381
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -56 789 -29 721
Summa finanslella poster -55 568 -28 340
Arets resultat 6321 -612 067

”
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgéngar
Materiella anfaggningstifigdngar
Byggnader och mark Not 7 26 003 325 26 340 148
Inventarier och maskiner Not 8 51 307 68 898
26 054 632 26 409 046
Finansiella anfdggningstifigdngar
Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 9 1 969 2177
1969 2177
Summa anldggningstillgdngar 26 056 601 26 411 223
Omsatiningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Qvriga fordringar Not 10 1040 306 957 473
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 378 741 368 836
1419 047 1326 309
Kassa och bank Not 12 41 647 41 399
Summa omséattningstillgdngar 1 460 694 1 367 708
27 517 295 27 778 931

Summa tillgdngar
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapitai och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 18 927 695 18 927 695
Ytire underhéilsfond 3 758 604 2 290 670
22 686 299 21218 365
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -2 433 229 -353 228
Arets resultat 6321 -612 067
-2 426 909 965 295
Summa eget kapital 20 259 390 20 253 070
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 6 240 600 6 208 600
6 240 600 6 208 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 0 128 000
Leverant&rsskulder 291 933 561 689
§katteskulder 13 545 17 260
QOvriga skulder Not 15 18 300 1680
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 693 527 508 632
1017 305 1317 261
Summa skulder 7 257 905 7525 861
27 517 295 27778 931

Summa eget kapital och skulder

I
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 6321 -612 067
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 354 414 354 339
Kassafldde frén Idpande verksamhet 360 734 -257 728
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-} fminskning (+} kortfristiga fordringar -15 245 -37 003
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -171 956 304 404
Kassafléde frén l6pande verksamhet 173 534 9 673
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgdngar 208 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 208 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -96 000 110 143
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -96 000 110 143
Arets kassaflide 77 742 119 816
Likvida medel vid drets birjan 1 000 071 880 255
Likvida medel vid drets slut 1077 812 1 000 071

1 kassaflddesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. N/
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats fill anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
L3n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan akfiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden med 1,09 % av anskaffningsvérdet drligen och total livslingd har
bedtmts 6l 120 3r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3l av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens

underh8lisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhilisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p4 bostader som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privathostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgaende till 8 453 869 kr.
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2019-01-01 2018-01-01
Noater 2019-12-31 2018-12-31
Naot 1 Nettoomsstining
Arsavgifter 2 667 327 2 497 618
Hyror 274 862 262 626
Bredband 50 255 50 160
Ovriga intdkter 400604 337096
Bruttoomsatining 3393048 3 147 500
Avgifts- och hyresbortfall -166 -6 896
3 392 882 3140604
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskdtsel och lokalvard 286 986 232019
Reparationer 237 892 149 112
El 136 609 112 529
Uppvarmning 775 206 762 119
Vatten 128 385 126 464
Sophamtning 95 526 83574
Fastighetsférsakring 45 937 45 011
Kabel-TV och bredband 119017 113 559
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 115999 102 649
Firvaltningsarveden 98 804 97 371
Tomirattsavgald 643 675 534 300
Ovriga driftkostrader 17 950 7374
Planerat underhll _ 127 066 832571
2 829 051 3198652
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier ach varuinkop 11 550 12 200
Administrationskostnader 25098 21164
Extern revision 12250 13 313
Konsultkostnader ¢ 24 775
Medlemsavgifter 13 390 13 390
62 288 84 842
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 61 000 65 500
Revisionsarvode 990 1000
Sociala avgifter 23251 19 998
85 241 86498
Not 5 Rinmteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 267 363
Rinteintdkter HSB placeringskonto 0 i
{vriga rénteintakter 955 1019
1221 1381
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |18ngfristiga skulder 56 334 29 696
Ovriga rantekostnader 455 25
56 789 29721
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumnulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 30 253 974 30 253 974
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 30253974 30253974
Ackumuilerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3913 826 -3 577 078
Arets avskrivningar -336 823 -326 932
Arets ombyggnad 0 -9 816
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 250 649 -3 913 826
Utgdende redovisat virde 26 003 325 26 340 148
Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 44 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 344 000 2 205 000
Taxeringsvarde mark - bostader 75 000 000 94 000 GO0
Taxeringsvarde mark - [okaler i 2784 000 1 776 000
Summa taxeringsvirde 124 128 000 95 981 000
Not 8 Inventarier gch maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 87 955 87 955
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 87 955 87 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskriviingar -19 057 -1 466
Arets avskrivningar -17 591 -17 591
Utgdende ackumulerade avskrivningar -36 648 -19 057
Boldort varde 51 307 68 898
Not 9 Andra lngfristiga viirdepappersinnehav
Ingiende anskaffningsvarde 2177 2177
Arets investeringar -208 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1969 2177
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1775 -1199
Avrakningskonto HSB Stockholm 1036 117 958 624
Placeringskonto HSB Stockholm 48 48
Cwriga fordringar 2366 0
1 040 306 957 473
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 280 439 286 507
Upplupna intakter 98 302 82 329
378 741 363 836
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr sarmt
inisiktsfordringar for innevarande rékenskapsdr.
Not 12 Kassa och bank
Ovriga bankkonton 41 647 41 399
41 647 41 399
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HSB Brf Musteriet i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Ranteandr Nasta &rs
{ dneinstitut Linenummer Ranta dag Belopp amartering
Nordea Hypotek 39788526630 0,65% 2020-10-12 6 240 600 0
6 240 600 [H]
Langfristiga skulder exklusive kortfristig dei 6 240 600
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd il 6 240 600
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stilida fér skulder tifl kreditinstitut 9 216 000 9 216 00O
Not 14 Skulder tifl kreditinstitut
Kortfristig del av [angfiistig skuld - 0 128 000
0 128 000
Not 15 Ovriga skulder
Owvriga Kortfristiga skulder 18 300 1 680
i8 300 1680
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 9 240 516
Forutbetalda hyror och avgifter 265 378 255882
Ovriga upplupna kostnader 418 909 352 234
693 527 608 632

Ovanst3ende poster bestdr av firskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande 3r.

Not 17 Vasentliga hindelser efter drets slut

Inga visentiga hindelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 2-6/ L{ - wZO
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Musteriet i Stockhelm , org.nr. 716416-6485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for HSB Brf Musteriet i
Stockholm r rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av fareningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resullal och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen, Forvaliningsberattelsen ar forenfig med
arsredovisningens Hwiga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdler resultatrakningen
och balansrakningen.

Upplysning av sirskild befydelse

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
angvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvakda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sit!
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar filréckliga och
dndamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa iassificeringen av féreningens skulder Bl kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lin som klassificeras som langfristiga men foirfaller inom eft &r fréan balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Dat dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
ndvandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av foreningens formaga att forisdtia verksamhsten. Den
upplyser, nér sa r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Eimna en revisionsberdittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men & ingen garanti for
alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kammer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvéintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionefft omddme och har en professionellt skeplisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

« idenfiierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till fljd av vegentligheter ar higre &n for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikdiga utsldmnanden,
fefaktig information eller Asidosttande av intem kontrafl.

o skaffar jag mig en forstaelse av den det av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsélgarder som ar lampliga med hénsyn fill
omstindigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighaten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om Bmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhdllanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
firmaga att fortstta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pd upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom elier,
om sadana upplysningar ar ofillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte lEngre kan fortsitia verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukiuren och
innehalleti Arsredovisringen, daribland upplysningama, och om
arsredavisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fir den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som fag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mat ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighst med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fareningens resuftat och stalining,

Rapport om andra krav enlfigt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfiirt en revision
av styrelsens forvalining for HSB Brf Musteriet i Stockhelm {r
rakenskapsaret 2019 samt av firslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eler forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuttatet enligt forslaget
i férvalningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oheroende | forhallande till foreningen enligt god revisarssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detfa bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma foreningens ekonomiska situation och ati fillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokftiringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontralleras pa ett betryggande satt

Revisoms ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh3mta revisionsbevis for att mad en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot visentiigt avseende:

» forelagit nagon afgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattingsskyldighet mot
foreningen, eller

e phnigot annat stt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande ravisionen av forslaget £l dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig

grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for atf en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplécka Atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av fdreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Svetige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme ach har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och féirsiaget lill dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Detinnebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentiiga fir verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulie ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fatlade beslut, beshutsundertag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttafande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst efler foriust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den ), 5™ / L4—2020
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