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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Véskan 1, 726000-0737 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Vaskan 1 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadsléagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1963-07-03.

Féreningens byggnad

Féreningen ager fastigheten Vaskan 11 Jonkoping som uppfordes 1964-65. Fastigheten bestar
av 78 lagenheter.

Adresser: Térnrosgatan 1-23.

Fastigheten ar fullvardeférsékrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Féreningens bostader férdelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
7 1 a 2941
7 2 4 59-81
61 3 a 66-69
3 4 a 82

78

Total bostadsyta ar ca 5 082 m? och total lokalyta &r 106 m?2,

Férréd
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetsférvaltning
Den tekniska férvaltningen har pé uppdrag utav styrelsen skétts av Riksbyggen och den administrativa i
férvaltningen har ombesorits av AB Jonkdpingsbostader., '

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets arets slut 103 medlemmar.

Overlatelser

78 st bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 8 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med

hogst 1 % av basbeloppet.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam tomt som alla bostadsréattshavare far nyttja. l
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Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstdmman den 25 Maj 2020

Pernilla Lundqvist Styrelseordférande
Gudrun Spilsbury Ledamot

Anneli Thorsson Ledamot

Kristoffer Johansson Ledamot
Sven-Erik Andersson Ledamot

Anders Hult Suppleant

Goran Maghusson Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman

Valberedning

Suzanna Djordjevic

Lisbeth Maghusson

Viésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Under verksamhetsaret har foljande investeringar och underhall utférts:

- Tv4 nya torkskadp samt tva nya tvattmaskiner har képts in till tvattstugan.

- Malning av trépaneler mot stockrosgatan samt tvattat och férbatirat taken ovanfér entréerna.

- Installerat en ny sorterstation fér matavfall.

Utdver detta har foreningen gjort underhall fér att halla fastigheten i fullgott skick.

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta &r
Foreningen redovisar ett resultat fére avséttning till underhallsfond om 361 066 kr.

Arsavygifter
Arsavgifterna for 2021 foreslas vara oférandrade och uppgar i genomsnitt till 582 kr/kvm
bostadslagenhetsyta.

Fond fér yttre underhall
I enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med minst 0,3% avl
byggnadskosthaden fér féreningens hus.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3021276 3021177 3021183 3023 240
Resultat efter finansiella poster 361 066 380 981 251 332 282 646
Soliditet, % 29,5 24,5 20,2 17,4
Arsavgiftsniva bostader, kr/m2 582 582 582 582
Lan per m? 1463 1716 1923 2 043
Genomshittlig skuldrénta, % 1,24 1,80 2,45 2,60
Driftskostnad per m? 221 243 261 228
Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
kapital underhéall resultat resultat kapital
Belopp vid arets borjan 203 200 1637 145 843 716 380 981 3 065 042
Vinstdisp enl stdmmobeslut
Overféring till bal. resultat 380 981 -380 981
Underhallsfond, avséttning 150 000 -150 000
Arets resultat 361 066 361 066
Belopp vid arets slut 203200 1787145 1074697 361066 3426108

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1074 697
arets resultat 361 066
Totalt 1435763
Avséttning till fond fér yttre underhall 150 000
balanseras i ny rakning 1285 763
Summa 1435763

Foreningens resultat och stéllning framgér av efterfdljande resultat- och balansrakningar med l
tilldggsupplysningar.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Avgifter och hyror 2 3021276 3021177
Ovriga intakter 15 088 11 558
Summa rorelseintékter 3 036 364 3032735
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 695 989 -1 617 507
Administrationskosthader 4 -128 562 -126 485
Léner och erséttningar 5 -164 600 -154 538
Avskrivningar av byggnader 6 -583 625 -583 625
Summa rorelsekostnader -2 572776 -2 482 155
Rérelseresultat 463 588 550 580
Finansiella poster
Rantekostnader -102 522 -169 599
Summa finansiella poster -102 522 -169 599
Resultat efter finansiella poster 361 066 380 981

Arets resultat 361 066 380 981 I
\
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 158 825 8742 450
Summa materiella anldggningstillgangar 8 158 825 8742 450
Summa anldaggningstillgangar 8 158 825 8742 450
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6 320 -
Ovriga fordringar 12 308 6 682
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 545 90 172
Summa kortfristiga fordringar 123 173 96 854
Kassa och bank

Kassa och bank 3312 329 3 662 659
Summa kassa och bank 3312329 3 662 659
Summa omséttningstillgangar 3435 502 3759 513
SUMMA TILLGANGAR 11 594 327

12 501 963}\
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Balansrakning
Belopp i kr ' Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 203 200 203 200
Fond yttre underhall 1787 145 1637 145
Summa bundet eget kapital 1990 345 1 840 345
Fritt eget kapital

Balanserat resultat . 1074 697 843 716
Arets resultat 361 066 380 981 -
Summa fritt eget kapital 1435763 1224 697
Summa eget kapital 3426108 3 065 042
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 685 000 7 587 500
Summa langfristiga skulder 4 685 000 7 587 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 2902 500 1314 332
Leverantdrsskulder 225 530 170 508
Skatteskulder 8116 4 060
Ovriga skulder 4 604 4186
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 342 469 356 335
Summa kortfristiga skulder 3483 219 1849 421

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 594 327 12 501 963‘
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade i jamforelse med foregaende ar forutom att den delen av
foreningens langfristiga skuld som férfaller och &r féremal for omférhandling (inte enbart férhandling
om réntevillkor), klassificeras som kortfristig skuld fran och med 2020-12-31. Siffrorna som berdr detta
i balansrakningen per 2019-12-31 har korrigerats for att jamforbarhet mellan aren ska uppnas.

| flerarséversikten har enbart féregaende ars siffror (2019-12-31) raknats om.,

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgéngar . Ar
-Byggnader 60
-Standardférbatiringar 20-40

Fond for yttre underhall

Féreningens fond fér ytire underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Féreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomshnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomshittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, forsakring, kabel-TV, I\
férbrukningsmaterial och fastighetsskotsel
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Not 2 Avgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 2 268 040 2 267 840
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 62 390 62 160
Oresutjamningar - 1
Kabel-TV, bredband 39312 39 312
Uppvarmning 539 034 539 364
Trappstadningsavgifter 112 500 112 500
Summa avgifter och hyror 3 021 276 3021177
Not 3 Fastighetskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Driftskostnader
El 184 216 220975
Varme 333 110 386 431
Vatten 209 826 170 938
Renhallning 100 455 124 312
Forsakring 38 214 34 507
Kabel-TV 42 295 41 360
Forbrukningsmaterial 1148 592
Fastighetsskotsel entreprenad 220902 234 462
Ovriga fastighetskostnader (snéréjning, besiktning) 14 978 48 258
Summa driftskostnader 1145144 1261 835
Reparationer och underhall
Lopande underhall 436 183 238 610
Langsiktigt underhall - -
Reparation och underhall inventarier - 6 456
Summa reparationer och underhéll 436 183 245 066
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 114 662 110 606
Summa fastighetskostnader 1 695 989 1617 507
Not 4 Adminstrationskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk férvaltning 97 666 93 604
Revision 9 000 8 750
Ovriga férvaltningskostnader 21896 24131
Summa 128 562 126 485L
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Not 5 Ldéner och erséttningar
Léner och erséttningar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 42 226 40 215
Loner fastighetsskétsel 100 092 90 996
Arbetsgivaravgifter 22 282 23 327
Summa 164 600 154 538
Not 6 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 18 702 703 18 702 703
Mark 229 700 229700
Summa anskaffningsvéarden 18 932 403 18 932 403
Avskrivningar:
Ingéende ackumulerade avskrivningar -10 189 953 -0 606 328
Arets avskrivning byggnad -583 625 -583 625
Utgéende ackumulerade avskrivningar -10 773 578 -10 189 953
Planenligt restvirde vid arets slut 8 158 825 8742 450
Taxeringsvérden
Byggnader 41105 000 41 105 000
Mark 23 015 000 23 015 000
Summa taxeringsvérden 64 120 000 64 120 000

Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundett.o.m.

Stadshypotek 283163  1,10% 2024-06-30
Stadshypotek 268535 1,43% 2021-06-30
Stadshypotek 280113 1,49% 2022-12-30
Stadshypotek 266133  1,45% 2020-01-30

Kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 1 ar
Nasta ars amortering

Langfristiga skulder
Lan som forfaller mellan 2-5 ar
Langfristiga skulder som férfaller till betalning

senare an fem &r efter balansdagen

Lan med villkorsandring under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld A\

Belopp 2020-12-31 Belopp 2019-12-31
2715000 2745000
2 872 500 2 902 500
2 000 000 2 000 000

- 1254 332

7 587 500 8 901 832
2842 500 1241164
60 000 73 168
2902 500 1314 332
4 685 000 7 587 500
4 685 000 7 587 500
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Not 8 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Pantbrev i fastigheten Véskan 1 13910 000 13 910 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Viskan 1

Org.nr. 726000-0737

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vaskan 1 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &@r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldimpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Viskan 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag d@r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fsreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omréden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.




