
Stadgar för Bostadsrätt~fören ingen Kungsbacka Tullen 1 Kungsbacka
Antagna vid f~reningsst~mma den 22 oktober 2010

Stadgarna skall 1 förekommande fall läsas tillsammans med
bostadsrältslagon (SFS 1991:614). 1 de delar soni inte regle
reta särskilt i stadgarna gäller vad som anges 1 nämnda lag.

INLEDANDE BESTÄMMELSER

Färonlngons firma och ändamål

§1
Föreningens firma är Bostadsrättsföreningen Kungsbacka
Tullen 1 Kungsbacka,

Föreningen har till ändamål att 1 föréningens hus och för
föreningens medlemmar upptåta bostadstägenheter för
permanent boende till nytljaride utan tidsbegränaning,

Föreningen har också till ändamål att föreningens hus
upplåta verksamhetslokeler till nyttjande utan tids-
begränsning.

Som medlem 1 föreningen följer ett åtagande att verka för alt
föreningens ändamål uppfylls samt att 1 övrigt efterleva
föreningsstämmans och styrelsens beslut.

Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på
grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsräfl
kallas bostadarättshavare.

Föreningens säte

§2
Föreningens styrelse har sitt säte 1 Kurigsbacka kommun,
Hallands län.

Allmänna bestämmelser om medlemskap 1 föreningen

§3
Inträde 1 föreningen kan beviljas fysIska och juridiska
personer som

1. kan komma att erhålla bostadaräft eller andel
av bostadsrjitt till lägenhet eller lokal genom
upplåtelse l föreningens hus, eller

2. övertar bostadarätt eller andel av: bostadsrätt till
lägenhet eller lokal 1 föreningens hus och som
skriftilgen ansöker om medlemskap 3 föreningen.

Medlemskap i föreningen beviljas åven den förvärvare som
ingått samäganderättsavtal med övriga innehavare av
bostadsrätten.

Juridisk person som förvärvat bostadsrält i föreningens
fastighet får 1 enlighet med vad som anges i bostadarätts
lagen vägras medlemskap.

§4
Fråga om att anta en medlem avgörs av styrelsen om inte
annat Inte följer av 2 kap 10 § bostadsrätt.slagen
(1991:614).

Vid fråga om medlemskap kan beviljas ska styrelsen särskilt
beakta om sökanden ev medlemskap bedöms ha
förutsättningar att verka för föreningens ändamål 1 § 1.

Föreningens styrelse f~r bevilja juridisk person medlemskap 3
föreningen i den mån föreningen alltjämt uppfyller kraven för
att utgöra ett privatbostadsförateg,

Styrelsen är skyldig att snarast från det att skriftlig ansökan
om medlemskap kom in till föreningen avgöra frågan om
medlemskap.

Rätt till medlemskap vid övergång av bostadaräft m in

§6
Den som en bostadsrätt övergått till får Inte vägras inträde i
föreningen, om de villkor för medlemskap som föreskrivs i § 3
jämförd med § 4 är uppfyllda och föreningen skäligen bör
godta honom som bostadarättahavare.

För vissa fall av överlåtelser gäller vad som anges i bostads
rättslagan.

Rätt att utöva bostadsrätten

§6
Om en bostadsrfitt överlåtits till ny Innehavare, får denne
utöva bostadsrätten endast om han är eller antas till medlem
i föreningen.

Formkrav vid övorlåtolse

§7
Ett avtal om överlåtelse av bostadsrätt genom köp ska
upprättas skrittligen och skrivas under av säljaren och
köparen. Köpehandlingen ska innehålla uppgift om den
lägenhet som överlätelsen avser samt om ett pris. Motsva
rande ska gälla vid byte och gåva.

§8
En överlåtelse är ogiltig om den som bostadsrätten övergått
till vägras medlemskap 1 föreningen. Undantag från detta
finns angivet 1 bostadsrättslagen.

FÖRENINI3SFRÅGOR

Föreningens organIsation

§8
Föreningens organisation består av:
-föreningsstämma
-styrelse
-revisorer
-valberedning

Räkenskapsår och årsredovisnlng

§10
Föreningens räkenskapsår omfattar tiden den 1 januari - 31
december.
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Minst en månad före ordinarie lårenlngsstämma ska styrelse
avlamna en åraredovisning till revisorerna. Denna ska bestå
av resul kning balansräknlrig ed, förvaltrlingsberäftelee

Förenlngsstämma

§11
Orduiatle förenlngsstän~ sk~ hållas inom sex månader
efter utgången av varje räkenskapsåj..

extra slån’irna ska hällas när styrelsen finner skål till det.
Sådan stämma ska också håUe~ orn~ det skrlfthgen begärs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rösföerättiga.
de. l begäran ar~es vilket ärende som ska behandlas.

ICaljalse till sljmrna

§ 12

Styrelsen kallar till lårentngsswm~~,

kallelse till stämma ska Innehålla uppgift om de ärenden som
Ska förekomma på stämman,

kallelse får utfördes Udfigast fyra veckor föra stämman cch
ska utfårcire senast två veckor före ordlnarla och senast en
vecka (öre extra stämma. Kalle~a utfärdas genom anslag på
l&rnpl~ plats inom förenIngens fasL~het. Skdfthlg kallelse ska
dock alltid avsånctas till varje medlem vars postadress är
kand för föreningen om
1. ordinarie förenir~sstärnma ska hållas på annan ta än som
föreskr#v& 1 stadgarna, eller
2. fårenlrigsstämrna ska behandla fråga om
a) föreningens förSått~~d~ 1 llkvklaIjo~ eller
b) föreningens upptiåencje 1 annan fö7nlng genom fusion.

Andra meddelanden IiI medlemmarna de’ges genom anslag
på lämplig plats inom föreningens fastighet eller genom brev.

läotlons råIt

§ 13
Medlem som önskar visst ärende behantilej på ordinarie
förenlr.gsslåmma, ska slcrittligen anmäla ärendet till styrelsen
före Januari månad.s utgång.

Dagordiiln g

§ 14
På ordinarie stämma ska förekomma:
1. val av ordförande vid stämman
2. anmälan av ordföranclens val av prcilokolIf&a,g
3. gcdkännencj~ av rösllängd
4. faststä1ia~rj~ av dagordningen
5. val av minst en person att fämte ordföranden justera
protokollet
0. fråga om kallelse behörtgen skatt
7. styrelsens åraredovisning
8. revlsorer,,~ berättelse
9. beslut om taststäliaynje av Iislikaträknh,,gen och
balansräkningen
10, beslut 1 anledning av forenirigens vinst eller fdrlu&t enligt
den faatslälkia balansråkningen
11. beslut i fråga om ansvarsfrij~e~ för styrelsen
12. fr~a om arvoden
13. va av ordförande. styrelse damöter och suppleanter
14 va av revisor och suppleantjer
15 va av valbererinlng
16. övriga anmälda ärenden

På extra föe~eningsstäjnma får te bas t fattas i andra
ärenden än de som angivits i kallelsen.

Rå.stnlng

§ 15
På f&enhig~siämma har varje medlem en röst Innebar lera
medlemmar bostadsräU gemen~nt~ har de dock tusan,
mans endast en röst. Röstberättjga~j är endast den medlem
sam fafl~ot sina rwpllktels~ mot föreningen.

Ombud och bit de

§18
En ruedlems rätt vid föfenkigastänima utövas av medlemmen
personf.gerr eller den som är meclem.nens 5räl1f&~ft~a~
enligt lag eller genom ombud. Ombud ska förete skrIftlig
dagtecknad fullmakt Furrnakten gäller högst ett år från
utfärdarxjet. Ombud får bara företräde Ofl medlem. Medlem
får på (öreningsswrr,ma medföra högst ett bllråde. För l~sisk
person gäller att endast annan medlem eller medlemmens
make, sarnåo, föräldrar, syskon eller barn får vara biträda
eller ombud.

Beslut vid stämma

§ 17
Föreningsstämq,an5 beslut utgörs av den mening som har
fått mer än hälften de avgivna rösterna eller vid lIka röstetal
den men~ng som ordföranden bitråder.

Vid val anses den vald som har fått de flesta rösterna. Vid
lika röstetal avgörs valet genom lcttnlng om Inte annat
beslutas av stämman Innan valet förråttas

l~årsja sty’cket gäller inte för bedut enligt § f8 eKar för
sådana beslut som för sin ghighet kräver särskild majoritet
enligt bostarisrättelagen.

§18
Om ett bas ut som fattats på töreningsstämma innebär att en
Agenhet Som upplåtits med bastadsråft kommer att
förändras eller i sin helhet behöva tas anspråk av
fören (igen med anlednu’ug av en om- eller tf Ibyggnad ska
bostadsrättchavaren ha gått med på beskitet. Om bostads
rältahavaren Inte ger sitt samtycke till ändringen, blir beslutet
ändå giltigt om mInst två tredjedelar av de röstande har gått
med på beslutet o~h det dessutom har godkänte av
tlyresnärenden.

Valbaredning

§19
Vid ordinarie föreningestämma utses valberedrilng för liden
intill dess Rösta ord’ arie föreningaslåmnia hålllls. En leda
mot utses tU samma fl.aride 1 valberednfng~n. Valöe~e~
ningen ska föreslå kandidater till de förtroertdeuppdrag fiN
vilka val ska förrättas på förenlngsstämn,a,

Protokoll

§ 20
Ordföranden ska sörja för att det förs protokoll vid
J&eningsstämman. 1 fråga om protQkollets lnr?ehärgä);er
1. ett röstlängden ska tas ln eller biläggas
2. att stämmans beskit ska föras ln, samt
3. om omröstning har skett, att resultatet ska anges.
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Senast tre veckor efter förenlngsstän’man ska dal juslera~e
protokollet hållas LII gängi gI h~s föreningen för medlemmar
na.

V.d styreleens aammantrbeen ska det föras pretokell. Proto
koll ska förvaras betryggande.

Styrelse

§ 21
Styrelsen består av lägst 3 och högst 7 ledamöter mcd högst
2 s~ppIeenter.

Styrelseledamötor och su pleartterväl~ årligen för liden fram
till siotet av nästa ordinarie föreningsstä,vjpa.

Konetkuering och firmateckning

§ 22
Styrelsen utser kiom sl~ och vid behov vice ordförande samt
sekreterare. Styreleen kan också utse sic. vice vård olle,
annan att ombosörja vissa avlöreringens uppgifter i enlighet
med vad styrelsen bestämmer.

Föreringens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan
ernelertld fatta beslut att utse minst två styrelseledamöter att
två i förening teckna föreningens f,mia.

Beslutfårhet

§ 23
Styrelsen är bestuiför när fler än, hälften av hela antalet
SlyIeise1edam5t~r är närvai-an,Je, Som styrelsens beslut
galler den mening de flesta röstande förenar sig om och vid
lika röstetal den mening som ordföranden bitntder. Når
minsta antalet iedamöqe, är närvarande krävs enhållrghet för
giltigt beslut.

Avyttriag, till- eller ombyggnadm .~n

§24
Styrelsen eller firmalecknare får Inte utan förenings
stämmans bemyndägande avhånda ltt.rertirigen dess fasta
eger~f om. Don tår Inte heller riva eller besluta om VåSentt~a
förå idringar eller till- eller ombyggnad av sådan egendom.

Styrelsen eller lirmatecknare får an~öka om inteckning eller
annan Inskrivni • i föreningens fasta ~gendom eller toruträll.

Revisorer

§26
Revisorerna ske vara en e er två~ Revisor/revisorer och
eventuefl suppleant/er får vä~ias av ordinarie förenings
Stämma

Revisorerna ska bedriva sitt arbete så, att revisianen är
avslutad och revisionsberätielsan avgiven senast vid den
lidp~aikt då styrelsen bestämmer om Inget annat överens
kommks.

Styretreri ska avge skrIftlig förklartng till ordinarie stämma
över av revisorerna Worda anmbrkningar.

Slyretreris redovisnjngshandlingar revisIonsberättelsen och
styrelsens förklaring över av revisorerna gjorda ann,ärknir.gar
ska hål as tillgänglige för medlemmarna minst en vecka före
den föreningsetämma på vilken de s~ behandlas.

§ 26
Insais och årsavgift Id, lägenhet fastställs av styrelsen
Ändring av ts ska dock alltid beslutas av fårenings
Stämma

Arsai~1ften awägs så att den i förhållande till föreningens
samålga kostnader — nklusiwe amcateifngai och avaattning
till fonder - motsvarar vad som belöper på respelcflva
idgerttrets Insats.

Arsavgiften betalas månadevis senast sista vardagen löre
vaife kaIendennåne,j~ början om inte styre)~en beslutar
aanaL Om Inte årsaygitten betalas 1 rått tid utgår dråjs
målsrånta enligt räntelagen (1975:635) på den obetalda
avgIften från förfallodageri ttfl dess full betalning sker.

1 årsavgiften Ingående ersättning för värme och varmvatI~n,
elektrisk ström, renhål!rdng eller konsjnlions~t~~ rn.m. kan
efter beslut av styrelsen beräkrws efter f&ba*nIng.

§27
iJpplåtelseavgfft. överlåtelseevgift Och par*fisttningsa~ift
kan ta~ ut efter beslut ev styre~n. Pöt arbete vid
av bosladsrå~t får av bostadaråttsl~ya,en uttas överjåtelsa.
avgif med belopp motsvarande högst 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1982 381) om allmän försäkring. För arbete vilt
pentsällning av bcatadsrått får ev boetadsrät~havaren uttas
pantsättningsavgift med högst 1% avbasbekz)pel.

Föreningen tår 1 övrigt inte ta ut sllrskrlda avgifter för åtgärder
som föreningen eka vidta med anledning av iag eller
författning

Underhålisplan m m

§28
Styrelsen ska uppr5tta underhålispian för ganomf~i,~nda av
rz~derhålIel av föreningens hus och årligen budgetera samt
genom beslul om årsavgiftens storlek säkerställe erforder~ga
medel för att trygga underhållet av föreningens hus,
Styrelsen ska varje år beslktiga föreningens egeadonl

Fonder

§ 29
nom föreningen ska b das följande fonder:

Fond för yttre unde,nd
Dispositionsfonö

Avaätt~j~g till fonden för yttre underhåll ska ske i enlighet
med antagen underhellsp:an eller enligt andra grunder som
styrelsen beslutar, dock med minst motsvarande i prlsbelopp
åsligen.

Det översko~l som kan uppstå 1 föreningens verksamhet ska
avsättas till disposjttonsfondan Styrelsen beslutar hur sådant
överskøtt ska disponeras.

BOSTADSRÄTTSPRJ4GOR

Bostadlsrättshavaromts rllttlghoter och ekyldgheter

§ 30
Sostadsråttshavaren ska på egen bekostnad 11:1 det inre hålla
ägenheten med tillhörande ovriga Qlrymmem, 1 gott sk ck.
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Med ansvaret f~jer såväl undert~i som reparationssky)d;g
het.

Reporations- och föflgsålgårrjer skall utföras fack
manaarnässlgl. aosladsraltshavwen är sJc~dlg ett föga de
anvisningar som meddelats av styrelsen rörande skötseln av
lägenheten samt bör även lövrigt s3nrida med styrelsen vid
mer omfattande reparetlons- och fdrbä ririgsåtgärder. Före
ningen svarar 1 övrigt för att huset äi~ vW undertrållet.

111 det Inre räknas:
— rummens väg9ar, golv och tak.
— inredning och utrustr~ng 1 kök, badrum och 1 övriga
utrymmen tillhörande lägenheten.
— glss 1 fönster och döi~5r,
— lägen hetens ~tier- och bmnerdörrar
- ledningar för avlopp, vatten, eiek~ltet och venlilatlon som
förerungen försett lägenheten med och soni endast tjänar
bostadsräflLavarens lägenhet till de deler som dessa
befinner sig 1 lägenheten och är synliga.

BoadsntttsI~avaren svarar för målning av Innerslcfor av
t&~slrens bågar och Icarm, men Inta för målning av utifrån
syni~a delar av ~1terakfarne av ylterdörrar och ytlerfånsler
cdi Inte heller för annat und9rhåfl ön målning av radlatorer
och vaUenarniaturer eller av de anordningar för avlopp.
värme, gas, elektrIcitet, venuflatlon och vatten som föreningen
försett lägenheten med.

Om lägenheten är utrustad med batk~ng, sillen eller uteplats
svarar bosadarättshavaren för renihållning och snöskoltning.
Vidare svarar bostaderättahavaren för balkonggolverrs ytskikt
och Insidan av eidopartier. fronter samt eventuell tak.

~oetactsr5ttshavaren svarar inte för reparatnoner av de
atarnledningar för avlopp, värme. elektricitet cdi vatten som
föreningen försett lägenheten med och dessa ~änar mer ån
en lägenhet, Detsamma gåller ventflat~nskanaler.

För reparatIoner på grund av brand- eller vattenledrUngs
skada svarar boslactarättshavaren endast om skadan
uppkommit genom:
1. hans eller hennes egen värdslö~l~et Qller försummelse, eller
2. vårdslöshet eller ldrsumrrietsa av
a) någon som hör till hans eller hennes hushåll eller som
besöker honom eller herre som gäst,
b) någon annan som han eller hon har inrymt 1 Lägenheten, eller
0) någon som för hans eller hennes räkning utför arbetet
lägenheten.
För reparation på grund av brandskada som up~cornrnlt genom
värd~läshet eller föraummefse av någon annan än
bostadsrättshavargn själv är dock denne ansvarig endast oni
han eller hon busäl l omscrg och tlIisyn4

Vad som a~getts ovan gäller i lIiämj~liga deiar om det finns
oh’,i’a lägenheten

Om bostadsrättshgv~,~n försummar sitt ansvar för ~gen
heteiis skick i sådan uIsts~cknrng i alt annans Säkerhet
äventyras eller det linna rIsk för omfattande skador på
annans egendom och Inte eller uppmaning avhjälper bristen
1 lägenhetens skick så snart som inöjtlgt, får föreningen
avhjälpa bristen på bostadsrätiahavarans bekostnad.

§31
Bostadarälishavaren får inte utan styrelsens tillstånd i
lägenheten utföra åtgärd som lnnefatlttr:
- ingrepp len bärande konstruktion,
- ändring av befintliga ledningar för avlopp, värme, gas eller
Vatten. eller

- annan våsentig förändring av lägenheten.

Styrelsen få, Inte vägra att medge tillstånd till en åtgärd som
avses i första stycket om Inte åtgärden är till påtagrig skada
eller dö enhet för fømnurig~n.

§ 32
Bostadsrättshavaren får inte använda lägenheten för något
annat ändamål ån det avsedda. Föreningen får dock endast
äneropa swfkeåle som är av avsevärd betydelse för
förenIngen eller någon anrvsn medlem i föreningen.

Bostadsrättshavaren tår inte inrymma utomstående personer
1 lägenheten, om det kan medföra men för föreningen eller
någon annan medioni 1 föreningen

Når bas adarätisha im använder Lägenheten skaft han efter
hon se UD att de sann bor 1 omgivningen Inte utsätts för
störningar som 1 sådan grad kan vara skadllga för hälsan
eller annars försämra deras bos1adsmi~ö att de inte skällgen
bör tålas. BostadsrMjshaij~~n skall även i övrigt vid Sin
användning av lågenfieten Iaktta allt som fordras för att
bevara sunidhal, ordning och gott skick inom eller utanför
huset Han eller hon skall rätta sig etter de särskilda regler
som föreningen i överensstämmelse med or1er~ sed
meddelar. Bostadsrättshavaren skal hålla noggrann tillsyn
över att dessa åligganden fullgöra också av dem som hör till
dennes hushåll eller gästar eller av någon annan som
lnrynils 1 lägenheten eller som där utför arbete kb- bostads
rältalninehavarees räkning

Om bostadsrättahavaren vet eller har anledning att
misstänka att ett löremnål är behäf’tat med ohyra får detta inte
tas in i lägenheten

Om en bostadslägenhet som är avsedd för
permarlentboende innehas mori bostadsrätt av an jur~disk
person får lägent’ieten endast användas för att 1 sin helhet
upptåtas l andra hand som permanenä)ostad.

* 33
Företrädare för bostedsrättsr&enirigen her rätt att få komma
ln 1 lägenheten när det behövs för tillsyn eller för att utföra
arbete s föreningen svarar rör.

§ 34
En bostadsrättsliavara får upplåta hela sIn lägenhet i andra
hand endast om stymtsen ger slit samtycke.

Ett ti Istånd till andrahandsupplålelse kan begränsas till viss
tid och förenas med villkor.

Ytterligare bestämmelser kring upplåtelse 1 andra hand tinn: 1
bostadarattelagen.

Förverkanideenledningar

§ 36
Nyttjanderätten lä en lägenhet som .nehas med bostadsräti
och som ttllträlts kan fönserkas enligt vad som anges 1 bo
stadsråtlslagen. Föreningen är då berättigad att säga upp
bostadsrättstiaveren till avflyttning.

Ovan gåller enigt bostadsråHsl~geri bLa. om bostadsmat~.
havaran dröja; med all betala årsavgift mer än en vecka efter
förfatlodagen.
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ÖVRIGA BESTÄMMELSER

CD Förhandsavtal
CD

§36
‘.0 Föreningen får i enlighet med bestämmelserna 1 5 kap

bostadsräutslagen ingå avtal om att 1 framtiden upplåta
lägenhet med bosfadsrätt. Ett sådant avtal kallas

r1 förhandsavtal.
CD

Upplösning av föreningen
CD

~37
Om föreningen upplöses ska behållna tillgångar tillfalla
medlemmarna i förhållande till lägenhetemas Insatser.

Övriga tlllämpllga regler

För frågor som Inte regleras 1 dessa stadgar gäller bostads~
rättslagen, lagen om ekonomiska föreningar samt övriga
tillämpliga författningar.


