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Stadgar for Bostadsréttéféreningen Kungsbacka Tullen | Kungsbacka
Antagna vid freningsstamma den 22 oktober 2010

Stadgama skall i forekommande fall lasas illsammans med
bostadsraitstagen (SFS 1991:614). | de delar som inte regle-
rals sdrskilt | stadgarna géller vad som anges I ndmnda lag.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och &ndamal

§1
Féreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen Kungsbacka
Tullen | Kungsbacka,

Fdreningen har fill andamarl att | fiiréningens hus och fér
foreningens medlemmar  upplata bostadsiégenheter for
permanent boende till nyttjande utan tidsbeg rénsning.

Foreningen har ocksd till ndamal att | fc‘Sreningens hus
uppléta verksamhetslokaler till nylijande utan tids-
begransning.

Som medlem i iéreningen fljer ett dtagande att verka for att
foreningens &ndamal uppfylls samt att i Svrigt efterleva
féreningsstdmmans och styrelsens besiut.

Bostadsréatt &r den ratt | foreningen, som en medlem har pa
grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsraf
kallas bostadsréttshavare,

Fdreningens siite

§2
Féreningens styrelse har sitt sate i Kungsbacka kommun,
Haliands lan.

Allménna bestdmmelser om mediemskap I féreningen

§3
Intrdde 1 fdreningen kan bevijas fysiska och juridiska
personer som

1. kan komma att erhélla bostadsrétt eller ande!
av bostadsratt il ldgenhel eller lokal genom
upplatelse i foreningens hus, eller

2. Overtar bostadsralt eller andel av_ bostadsréitt til
laganhet eller lokal i fdreningens hus och som
skriftfigen ansdker om medlemskap i féreningen.

Medlemskap i {éreningen beviljas &ven den férvarvare som
ingatt samédganderatisavial med Gvriga innehavare av
bostadsréiten, !

Juridisk person som fSrvérvat bostadsrétt i foreningens
fastighet far | enlighe! med vad som anges i bostadsralts-
lagen vagras medlemskap. /

§4 i
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om inte

annatinte féljerav2 kap 10§ bostadsritislagen
{1991:6124).

Vid friga om medlemskap kan beviljas ska styrelsen sarskilt
beakta om sdkanden av medlemskap beddms ha
foruisdittningar att verka for fareningens andamal i §1.

Fbreningens syrelse far bevilja juridisk person medlemskap i
féreningen i den man féreningen alitidmt uppfvlier kraven f6r
ait ulgdra ett privatbostadsféretag.

Styrelsen &r skyldig ait snarast fran det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till féreningen avgéra frégan om
mediernskap,

Rétt till modlemskap vid 8vergéng av bostadsritt m m

§6

Den som en bostadsratt évargatt till f3r inte vigras intrade i
féreningen, om de villkor for medlemskap som féreskrivs i §3
jBmftrd med § 4 4 upplyiida och foreningen skaligen bér
godta honom som bostadsréttshavare.

Fér vissa fall av 6verlitelser galler vad som anges i bostads-
réttslagen.

Ritt att utéva bostadsritten

§6

Om en bostadsrétt dveriatits till ny innehavare, far denne
utdva bostadsrétten endast om han &r eller antas till mediem
i féreningen.

Formkrav vid Sverlatelse

§7

Eit avial om dverlatelse av bostadsratt genom kép ska
uppraltas skrifigen och skrivas under av sdljaren och
kiparen. Kopehandlingen ska innehalia uppgift om den
lagenhet som Gverldtelsen avser sami om sl pris. Motsva-
rande ska gélla vid byle och gava.

§8

En dverlatelse ar ogilig om den som bostadsritien dvergatt
til végras medlemskap | fireningen. Undantag fran detta
finns angivet | bostadsrétislagen.

FORENINGSFRAGOR

Féreningens organlsation

§8

Foreningens organisation bestar av:
-féraningsstamma

-slyrelse

-revisorer

-valberedning

Rékenskapsar och arsredovisning
§10

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden den 1 januari - 31
decemnber.
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Ninst en manzd f6re ordinarie foreningsstimma ska styrelse
avidmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska besta
av resultatrzkning, balansrikning och Brvaltningsbaraitelse

Foreningsstimma

§11 |
Qrdinarie 1reningsstmma ska hallas inom sex manader
efter uigdngen av varje rakenskapsdr.

Exira stdmma ska hallas nar siyrelsen fianer skal till det.
Sadan stdmma ska ocksa hallas om det skiiftligen begérs av
&n revisor elier av minst en tiondel av samtiiga rostberiittiga-
de. | begaran anges vilket #rentie som ska behandlas.

Kallelse till stémma
§12
Styrelsen kallar till Breningsstdmma.

Kallelse till stamma ska innehdlla uppgift om de drenden som
ska firakomma pa stdmman,

Kallelse fér utférdas fidigast fyra veckor fore stamman cch
ska utfdrdes senast tva vackor fare ordinarie och senast en
vecka f0re extra stimma, Kallelse utfardas genom anslag pé
lmplig plats inom fireningens fastighet. Skrifttig kallelsa ska
dock alltid avsandas {ill varje medlem vars postadress &
kand f6r foreningen om j

1. ordinariz féreninpsstimma ska héltfs p& annan tid 4n som
f6reskrivs | stadgarna, eller ;

2. fareningastdmma ska behandls +4 a om

a) féreningens farsittande | likvidation elier

b} féreningens uppgaends | annan fdrening genom fusion.

Andra meddelandan till medlemmarna celges genom anslag
p2 1Emplig plats inom fareningens fastiphet eller genom krev.

Motions ratt

§13

Medlem, som Snskar visst arerde behandlet pd ordinarie
farenirgsstamma, ska skrifligen anméla érandet til styrelsen
fére januari manads uigang. i

Dagordning

§14

Pa ordinarie stdémma ska frekomma:
1. val av ordférande vid stamman

2. anmélan av ordirandens val av protokoilfarare

3. godkannande av réstiangd

4. faststallande av dagordningen

5. val av minst en perscn att [&mte ordféranden Juslers
Protokolet

G. fraga om kallelse behdrigen sketi
7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas beratielse |
9. beslut om faslstillande av resultatrikningen  och
balansriikningen |

10. beslut i anledaing av fareningens vinst eller firlust enligt
den fasislélida balansrakningen 1

11. besluti fraga om ansvarsfrinet far slyrelsen

12. fraga om arvoden :

13. val av ordftirande, styrelseledamater ach suppleanter

14. val av revisor och suppleant/ar i

15. val av valberedning

16. dvriga anmalda drenden

Pa extra foreningsstsmma far inte beslut fatias i andre
drenden &n de som angivits i kallelsen.

Rastalng

§15

P3 féreningsstamma har varje mediem en rast, Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tilsam-
mans endast en rost. Rostberatigad &r endast den medlem
sem fuligjort sina frplikteiser mot foreningen.

Ombud och bitride

§16

En medlems ritt vid foreningsstamma uidvas av mediemmen
personfigen elier den som &r medlemmens stalifdretridare
enligt lag eller genom ombud. Ombud ska forete skriftlig
daglecknad fullmakt Fulmakten galler hdgst et ar iran
utfdrdandet. Ombud fr bara féretrada en medlem. Madlem
far pé Rreningsstémma medfdra hiigst ett bitrade. For fysisk
person gdller atl endast annan mediem eller mediemmens
make, sambo, farédldrar, syskon eller barn fAr vara bitrade
eller ombud.

Beslut vid stdmma

§17
Féreningsstdmmans besiut ugdrs av den maning som har
fétt mer &n halften de avglvna rbsterna eller vid lika rdsietal
den mening som ordforanden bitrsder.

Vid val anses den vald som har Tt de flesta réstema. Vid
lika rostetel avgérs valet genom lotining om Inte znnat
beslutas av stdmman innan valet férrattas

Férsta stycket galler inte fir beslut enligt § 18 eller foc
sédzna beslut som for sin giltighet kréver sérskild majoritet
enligt bostadsratislagen,

§1is8

Om et beslut som faitats pa foreningsstédmma innebar al en
lagenhet som uppldlits med bostadsratt kommer att
foréindras eller i sin helhet behdva tag | ansprak av
fdreningen med anledning av en am- eller tdibyggnad ska
bostadsréttshavaren ha gitt med pa beslutet. Om hostads-
raitshavaren inte ger sitt samiycke till &ndringen, blir beslutet
dnda giltigt om minst tv3 tredjedelar av de rastande har gatt
med p& beslutel och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

Valberedning

§19

Vid ordinadie fireningsstimma utses valberedning fér {iden
intill dess résta orcinarie foreningsstamma hallits, En leda-
mot utses tilf sammankallande | valberedningen. Valbered-
ningen ska féresld kandidater Gl de fénroendeuppdrag fill
vilka val ska jorratias pa fdreningsstimma.

Protokoll

§20

Ordfranden ska s¥ra for att det fors  protokoll vig
iBreningsstimman, | fréga om protokallets innehal: géaler

1. alt rdstldngden ska tas (n eller bildggas

2. aft stdmmans beshut ska foras in, samt

3. om omrdstning har skett, att resultatel ska anges.
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Senast fre veckor efier foreningsstédmman ska dat justerace
protokollei hallas tillgéngligh hos foreningen fér medlemmar-
na.

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Proto-
koll ska férvaras betryggande. j

|
Styrelse :
§ 21 }
Slyrelsen bestar av 15gst 3 och hags! 7 lzdaméter med hagst
2 suppleanter. [

Styrelseledamater och suppleanter valjs Arligen 6r fiden fram
lilf slulet av nasia ordinarie freningsstimma.

Konstituering och firmateckning

§22

Slyrelsen utser inom siy och vid behov vice ordférande samt
sekrelerare. Styrelsen kan ocksd utse sk. vice vérd eller
amman alt ombasda vissa av freningens uppgifter i enlighet
med vad siyrelsen bestdmmer.

Fareningens firma lecknas av styrelsen. Styrelsen kan
emel'ertid fatta besfut att utse minst tvd styrelseledaméter, att
tva i férening teckna fareningens firma.

Beslutférhet

§23

Styrelsen & besluifor nar fler an hélften av hela antalet
slyrelseledambter &r nanarands. Sem slyrelsens beslut
galler den mening de flesta réstande #Srenar sig om ach vid
lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder. Nar
minsta antalet ledam®ter £r n4rvarands krivs enhallighat for
giltigl beslut. |

Avyttring, till- eller ombyggnad mm

§24

Styrelsen eller firmalecknare jar inte utan f8renings-
slémmans bemyndigande avhanda féreningen dess fasta
egencom. Dan 1ar inte heller riva eller besluta am vasentiga
férandringar sller till- eller ombyggnad av sadan sgsndom.

Styrelsen eller firmalecknare far angdka om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasts egendom aller tomiratl.

Revisorar

§25 ‘

Revisorarns ska vara en efer tva. Revisor/revisorer och
eventuell supoleantier far viliss av ordinarie frenings-
stdmma

Revisorarna ska bedriva silt arbete sd, att revisionen #r
avsiulad och revisionsheritielsen avgiven senast vid den
tidpunkt da styrelsen bestdmmer om inget annat dverens-
kommits,

Styrelsen ska avge skriftlig férklaﬁné tihl ordinarie stdmma
Gver av revisarerna gjorda anmérkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsheratielsen och
slyrelsens farxlaring ver av revisorerna gjorda anmarkningar
ska hélas filigénglige for mediemmarna minst en vecka fére
den foreningsstémma, pa vilken de skT behandlas,

|

Avgifter till féreningen

§26
Insals och Arsavgift for lagenhet faststalls av styrelsen
Andring av insals ska dock allid beslutas av forenings-
stdmima.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhéllande till foraningens
samiliga kostnader — inklusive amorteringar och avsatining
tit fonder - moisvarar vad som belbper pa respekiive
igenhets insats.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sisla verdagen fore
vaije kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslular
arnal. Om inte &rsavgiftan betalas § ratt tid uigdr drdjs-
mélsrinta enligt rénteiagen (1975:635) pd den obetalds
avgiflen fran férallodagen till dess full betalning sker.

| arsavgiften ingdsnde ersétining fiir varme och varmvatien,
elekirisk strém, renhalining eller konsumtionsyaiten m.m. kan
efter beslut av styrelsen berdknas after férbrukning,

§27
Upplatelseavyift, dverlatelseavgiit och pantsétiningsavgift
kan las ut efter beshut av styrelsen. Fér arbete vid dvergang
av bostadsralt far av bostadsratishavaren uttas dverldtelse-
avgift med belopp motsvarande higst 2,5% ay basbeloppet
enligh lagen (1962:381} om alinén fOrsékring. Fér arbete vic
panisitining av bostadsrall for av bostadsratishavaren uttas
pantséttningsavgift mad hdgst 1% av basbeloppel.

Fareningen f4r i 6vrigt inte 1a ut sirskilda avgifier fbr atgarder
som fdreningen ska vidla med anledning av lag eller
fériattning.

Underhallsplan m m

§28

Styrelsen ska uppritta underhalisplan f3r genomférande av
underhéllet av freningsns hus och Zrligen budgeiera samt
genom beslul om &savgiftens storlek s&kerstille erforderiiga
medel 5r all trygga underhallet av foreningens hus.
Styrelsen ska varje ar besikliga {oreningens egendom.

Fonder

§29
Inom féreningen ska bildas f6ljande fonder:
Fond f6r ytire underh

Dispositionsfond

Avsdltning Ull fonden f5r yitre underni ska ske i erdighet
med antagen underhdlispian eller enligt andra grunder som
styrelsen beslutar, dock med minst malsvarande 1 prisbelopp
adigen.

Det &verskolt som kan uppsta i féreningens verksamhet ska
avséllas il dispositionsfonden. Styrelsen beslutar hur sadant
Bverskoti ska disponeras.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Bostadsradttshavarens rittigheter och skyligheter

§30

Bostadsratishavaren ska pa egen bekostnad il det inre halla
lagenheten med tillhdrande Ovriga wirymmen | gott skick.
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Med ansvaret filjer sivail underhdll som reparationsskyldig-
het.

Reparations- och forbstiringsdigamder skall ulfras fack-
mannaméssigl. Bosladsralishavaren & skyldig att filjia de
anvisningar som meddelats av styralsen rérande skdtseln av
lagenheten samt bor dven i Swrigt samrada med styrelsen vid
mer omfaltande reparations- och fdrbattringsétgarder. Fére-
ningen svarar | vrigt for att huset ar val underhallet,

Tilt det inre raknas:

~rummens véggar, golv och tak, |

— inredning ach utrusining | kdk, badrum och | Gvriga
ufrymmen tillhtirande Iagenhetan,

- gles i fonster och dérrar,

—lagenhatens ytier- och innerddmar |

- ledningar fiir aviopp, vatten, elekricitat och ventilation som
foreningen farsett #genheten med och som endast tdnar
bostadsralishavarens [3genhet til de delar som dessa
befinner sig | Isgenheten och &r synliga.

Bostadsratishavaren svarar f&r mdining av innersidor av
fonsirens bagar och karm, men inte f6r malning av utifrdn
synliga delar av ytiersidorna av yiterdérrar och yilerfénster
ueh inte heller f6r annat undsrhall &n malning av radiatorer
cch vatlenarmaturer eller av de anordningar ¥ar aviopp,
varme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som féreningen
forselt iagenheten med.

Om ldgenheten &r uirustad med balkong, altan elier uleplats
svarar bostadsréttshavaren 18r renhdiining och sndskoitning.
Vidare svarar bostadsrattshavaren fér balkenggolvens ytskikt
ech insidan av sidopartier, fronter samt eventuell tak.

Bostadsrafishavaren svarar inte for reparationer av de
stamledningar for aviopp, viirme, elektricitel och vatten som
foreningen freell ligenheten med och dessa tiénar mer &n
&n lagenhet. Detsamma galler ventilationskanaler,

Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenlednings-
Skada sverar bosladsrétishavaren endast om skadan
uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vErdslashet eller férsumimelse, aller

2. vamsioshet eller [orsummealsa av |

a) nagan som hir till hans elier hannes hushal eller som
besaker honom eller henne som gést, |

b) ndgan annan scm han elter hon har Inrynit i tBgenheten, eller
) ndgon som #6r hans eller hennes rakning utfér arbete i
lagenheten. 3

Fér reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom
vardsldshe! elfer forsummelse av ndgon annan  &n
bostadsratishavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast am
han eller hon brussl | omscig och tillsyn,

Vad som angelts ovan giller i t#i2mpliga delar om det finns
ohyra i ldgenheien

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar e gen-
hetens skick i sadan ulslrdckning alt annans sikerhet
Zveniyras eller del finns risk #r omfattande skador pa3
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen
i lagenhetens skick s& snart som mojligt, far féreningen
avhjdipa bristen pa basiadsrétishavarans bekostnad.

§31

Bostadsrilishavaren far inte utan styrelsens tillsidnd i
lagenheten ulfdra lga-d som innefattar:

- ingrepp i en barande konstruktion, ‘

- éndring av befintliga ledningar fic aviopp, véime, gas elier
vatten, eller

- annan vasentiig fi<andring av ligenheten,

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand il en gérd som
avses i firsta stycket om inte dtg#rden &r tif pataglig skada
eller oféigenhet Br fGreningen.

532
Bostadsréltshavaren fér inte anvanda lagenhaten for ndgot
annat dndamat &n det avsedda. Fareningen far dock endasi
abgropa awikelse som 3 av avsevird betydaise for
fireningen eller nagon annan mediem | fareningen.

Bostadsrittshavaren Hr inte inrvmma utomstdende personar
i lagenheten, om det kan medféra men for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen

Nar bostadsrétishavaren anvéinder lagenheten skafl han elfer
hon se till att de som bzr i omgivningen inte utsatis Br
sidmingar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsdmra deras bostadsmis att de inte skaligen
bor idlas. Bostadsrattshavaren skall dven i Bvrigt vid sin
anvandning av (genheten iaktta akt som fordras for au
bevara sundhet, crdning och gott skick inom eller utanftr
husst Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler
som fbreningen i &verensstdmmelse med orlens sed
meddelar. Bostadsraltshavaren skall hala noggrann tillsyn
bver att dessa dligganden fullgérs ocks2 av dem som hdr &l
dennes hushdll eller gaslar eller av nagon annan som
Intymts | légenheten eller som diir utfdr arbete for bostads.-
raitsinnehavarens rékning

Om  bostadsratichavaren vet eller har anladning  alt
missténka ail elt firemal & behéfilat med ohyra fr detla inte
{as in i Egentefen

Om  en  bostzdsligenhet som &  avsedd for
permanentbeends innehas med bostadsritt av en juridisk
person far lagenheten endzst anvindas for att | sin helhet
upplatas | andra hand som permanentbostad.

§33

Faretradare for bostadsrattsireningen har rtt att 4 kom ma
in | t&genheten nir det bahdvs fér tilsyn eller & at wiféra
arbete som freningen svarar for,

§34
En bostadsraltshavare far upplata hela sin lagenhet i andra
hand endast om styrelsen ger sitt samiycke.

Ett tillsténd till andrahandsupplatelse kan begransas till viss
tid och forenas med villkor.

Ylterligare bestimmelser kring ugplatelse i andra hand finns i
bostadsréitslagen.

Forverkandeanledningar

§38

Nyttjanderatten till en ligenhet som innshas med bostadsritt
och som tillirdtts kan f&rverkas enligl vad som anges i bo-
stadsrétislagen. Féreningen ar dé beratligad att séga upp
bostadsratishavaren till avflyttning.

Ovan galler enligt bostadsrattslagen bLa. om bostadsratis-
havaran drijer med all batzla arsavgift mer &n en vecka eftar
férfaliodagen.



201011164008

OVRIGA BESTAMMELSER
Férhandsavtal

§36

Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap
bostadsréitslagen ingd avial om att i framiiden upplata
ligenhet med Dbostadsrélt. Eit sadant avial kallas
forhandsavial.

Upplbsning av féreningen

§37 .

Om foreningen upploses ska behdlina tillgdngar tillfalls
mediemmarna i férhallande till ligenhsternas insatser.
Ovriga tillampliga regler

For fragor som Inte regleras i dessa stadgar géller bostads-

rétislagen, lagen om ekonamiska fbreningar samt &wriga
tillémpliga forfatiningar.



