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A: Aliménna férutsatiningar

Bostadsrattsforeningen Klasudden, Nordanstigs kommun i Gavleborgs Lan, som registrerats hos
Bolagsverket 201 7-08-30 med organisationsnummer 769635-2090, har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Fastighetsbeteckning ar Nordanstig As 1:24

Marken férvarvas genom aft bostadsrattsforeningen forvarvat Nordanstig As 1:24 av Leif Berglin,
610516-7552. Kopeskillingen utgor 200 000kr for fastigheten.

Pa fastigheten uppfdrs ett teknikhus for leverans av bergvarme och Ovrig férsorjning av
driftsmedia. Féreningen kommer att aga en tredjedel av uppfort teknikhus, dvriga 2/3 av
teknikhuset, ags tillsvidare av Klasudden Fastigheter AB och ar avsedda att éverforas till
kommande etapper av bostadsrattsforening(ar) som avses produceras. Den mark som nu ags av

bostadsrattsforeningen, ar avsedd fér att utgtra mark for ytterligare 2 bostadsrattsforeningar.

Tidigare upprattad och godkénd kostnadskalkyl avsag 15st. bostadsréttslagenheter i tre
huskroppar.

Den nu reviderade ekonomiska planen, omfattar en byggnad med 5 bostadsréattslagenheter.
Eventuell kommande produktion av ytterligare 2 byggnader om vardera 5 bostadslagenheter pa
fastigheten, kommer att ske i en eller tva bostadsrattsforening(ar).

Upplatelse av bostadsrétterna berzknas ske sé shart ekonomisk plan biivit registrerad och
tillirade till bostadsratterna under varen/sommaren 2021.

| enlighet med vad som stadgasi3kap 2§ bostadsrattslagen, har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens framtida verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
kostnader for tidigare forvarv och fér produktion av nya hostadslagenheter och évriga kostnader i
samband darmed.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader m.m. grundar sig pa
bedomningar gjorda under 2020.

B: Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Nordanstig As 1:24 1-4
Adress: Kiasviksvagen 22, Sorfjarden, Nordanstigs kommun

Fastigheterna ingar i en gemensamhetsanléggning (Nordanstig Gnarps Masugn ga:1) med

gemensam vaghallning, Kostnaderna for det ingér i féreningens beraknade driftkostnader.

Fastighetens tax.vérde och area:
Nordanstig As 1:24, tax.vérde:

Mark: 1 500 tkr att fordela pa 3 brf 2 643 m?
Byggnad 2 700 tkr
Bruksarea, bostader 480 m*

Eérrad om ¢:a 2-3 kvm till respektive Igh

Biluppstaliningsplats med eluttag for motorvarmare, ingar till respektive lagenhet.
Batplats ingar till respektive lagenhet, med méjlighet att anlagga egen brygga.
| svrigt hanvisas till gallande detaljplan fér omradet.
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Till fastigheten finns 3 rattigheter/servitut
Officialservitut avseende utrymme/vag.

Ledningsratt avs
Avtalsservitut av

eende vatten och avlopp.
seende elledning transformatorstation.

Kortfattad teknisk beskrivning:

Grundlaggning:

Yttervaggar:

Bjalklag:

Yitertak:

Uteplats/altan

Innervaggar:

Fonster:
Installationer:

Ventilation

Uppvarmning:

Lagenheter:
Forrad:

Underhall:

Hel kantférstyvad betongplatta pa mark (morén) i

21 trapanel, spikiakt 28*70, vindpapp, gips 12, 45*195 reglar/minull 193, ]
0,2 PE-folie, 45"45 reglarlminull/eﬁns’tallationer, inv skivbekladnad-+gips I

Massivtraelement upplagt pa staende vigg och pa limtrébaikar

Obehandlad pannplat av aluzink eller falsat. Underlagstakt
skivor/raspont duk

ingar i respektive bostadsratt

Igh skiljande,2*13 gips, 45*70 regel, minull, 30 luftspalt, 45*70 regel,
minull, 2*13 gips, OSB eller liknande

3-glasfonster
Nat for el, VA, samt fibernat.
FTX-system

Vattenburen via egen Bergvarmepump. Golvvarme i bottenplan och i
dvre plan

Kok med hog standard, Badrum/toilette med kakel/klinker

kallt utrymme i separat s.k. tillbyggnad ;

Underhall planeras enligt kommande underhallsplan



e T
2421032304800

C: Totala kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Foreningens férvarv av mark och entreprenadkostnad for produktion av byggnader uppgar till
15 800 000kr, som finansieras via insatser/upplatelseavgifter 13 850 000kr och upplaning

1 950 000kr

Entreprenadkontrakt med Klasudden Fastigheter AB, 5569077-3189, (inklusive entreprenad-
kostnad, anslutningsavgiter, bygglov, kontroll, besiktning, konsulter,

rantor, forsaljningskostnad, évriga bankkostnader, Lagfarts/pantbrev

eller motsvarande, bildningskostnader, kassareserv, oférutsett)
Mark ingar med ett anskaffningsvarde pa 0,2 mkr

Slutlig anskaffningskostnad 15 800 000 kr

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde. Under entreprenadtiden,
svarar Klasudden Fastigheter AB for erforderliga entreprenadforsakringar

Fastighetsavgift utgar inte under de 15 forsta aren enligt nu gallande regler.
Fastighetsskatt till och med faststallt vardear ingér i entreprenaden.
D: Finansieringsplan

Specifikation Gver lan som lanelsfte berdknas upptas for fastighetens finansiering.

Langivare Belopp Sikerhet bindningstid Rénta
Nytt lan 1 950 000kr Pantbrev 1ar 1,5%
Lan/bankfinansiering 1 950 000 kr
Insatser/upplatelseavgifter 13 850 000 kr
Summa finansiering 15 800 000 kr

| den ekonomiska planen, riknar féreningen med att amortera tanen pa 100ar.

Rinta enligt offert fran Swedbank uppgar till 1,34% ar 1



Smemanennd
UL IUIL0USST

3021

E: Beriknade av foreningens arliga utgifter samt kostnader

och intékter Kronor
Lan 1 Pb i fastigheten om 1 950 000kr bundet 1 ar ranta 1,5% 30 000
Amortering 1,0% pa fastighetsfinansieringen 19 500
Beriknad kapitalutgift ar 1 blir ddrmed 49 500
Avskrivningar (se nedan) 143 000

Inom ramen for insatser och fastighetsfinansiering finns utrymme for att fdreningen ska starta
med en kassa om 25 000 kr. Rantan ar beraknad utifran dagens rénteniva samt att det har
inkluderats en rantereserv. Den slutliga placeringen och kapitalkostnaden &r beroende av hur
bostadsrattsféreningens styrelse kommer att beddma rantelaget vid bindningstidpunkten fér den
langfristiga belaningen och de val av bindningstider féreningen dérmed gor.

Gallande avskrivningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt en rak plan pa 100-120 ar.
Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmassigt resultatunderskott, som inte har nagon
paverkan pa foéreningens likviditet (kassabehalining) eller ekonomiska hallbarhet.

(se vidare Ekonomisk prognoser Bilaga A)

Avskrivningar har berdknats pa summan av projektets totalkosinad (exklusive markvarde)

14 300 000 kr. Beraknad avskrivningsperiod 100 ar, ger 143 000 kr arligen. Det aligger
féreningens styrelse att sjélvt slutligen bedéma nivan pa avskrivningen och att i enlighet med
ovan sakerstilla att foreningens likviditet ar tillracklig samt att tillirackliga fonderingar gors for
framtida underhali. Styrelsen ska for &ndamalet uppratta en underhallsplan med arliga
uppdateringar.

Féreningens berdknade Intakter, driftskostnader och riantekostnader och avskrivning ar 1

Intékter

Arsavgifter, avrundat 216 000
Summa intékter, ar 1 216 000
Driftskostnader

Ekonomisk férvaltning 7 000
Styrelse- och revisionsarvoden 4 000
Fastighetsforsakring 15 000
Uppvarmning, el. till bergvarme 22 000
Renhallning 7 000
Vatten och aviopp 44 000
El, fastigheten 10 000
ITffiber, TV-nat 13 000 br-havare betalar individuella val
Driftsreserv 10 000
Skotsel, (vaghalining i gemensamh.anl.) 14 000
Reparationer 5000
Ovriga kostnader 5000
Reserv 5 000
Summa driftkostnader, ar 1 161 000
Rantekostnader for fastighetshelaning - 30 000
Avskrivning 143 000
Resultat -118 000



Avsittning till underhallsfond 17 000

For likviditetsprognos, ekonomisk resultatprognos och kassaflodesprognos
hanvisas till Bilaga A

Féreningens driftkostnader ar 1 ar beraknat kostnadslage 2020

Foreningen beraknas efter avskrivningar forsta aret gora ett resultat pé -118 tkr.
Resultatet har ingen inverkan pa foreningens kassafltde eller dess betalningsformaga pa
kort eller lang sikt, utan &r en konsekvens av bokforingsmassiga regler.

F: Nyckeltal, kr/m? lagenhetsyta 480,0 m?

Total anskaffningskostnad : 32917
Belaning 4 063
Insatsfupplatelse 28 854
Driftskostnader 335
Periodiskt underhall/avsattning till fond (kr/m? 35
Arsavgift (kr/m?), Inkl. periodiskt underhall 450
Kassafliddesprognas exklusive ingaende kassabehalining 0
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Bostadsrittsféreningen Klasudden org nr 769635-2090

Ekonomisk prognoser

Bilaga A

Kassaflodesproghos
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré Ar11 Ar16

Inbetalningar
Arsavgifter 216 220 225 229 234 238 263 291
Arsavgifter kr/m2 450 459 468 478 A87 497 549 606

J{Hyror, lokal 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyror, bilplatser g 0 0 0 0 0 0 0
Summa arsinbetalningar 216 220 225 229 234 238 263 291
Uthetalningar
Rantor 1) 30 29 29 28 28 a7 44 41
Amortering 2) 20 20 20 20 20 20 20 20
Driftskostnader 4) 161 164 168 171 174 178 196 217
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 27
Summa arsutbetalningar 211 213 216 219 222 234 260 304
Arets nettobetalningar 6 8 9 11 12 4 4 14
Féreningens Kassa
Ingaende kassa 25
Kassabehalining 6) 3 38 47 58 70 74 111 105
varav ackumulerad av- ‘
satining till underhallsfond 3) 0 -34 -52 -69 -87 -106 -203 -311
Ekonomisk resuiltatprognos
Intékter Ar 1 Ar2 Ar3 Ar4d Ar5 Ars Ar 11 Ar 16
Arsavgifter 5) 216 220 225 229 234 238 263 291
Hyror, lokal 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyror, bilplatser 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa arsintékter 216 220 225 229 234 238 263 291
Kostnader
Réantor 30 29 29 28 28 37 44 41
Avskrivning byggnader 143 143 143 143 143 143 143 143
Driftkostnader4) 161 164 168 171 174 178 196 217
Fastighetsavgift/skatt 0 0 0 0 0 0 0 27
Summa arskostnader 334 336 339 342 345 358 383 428
Bokforingsméssigt resultat -118 -116 -114 -113 -112 -119 -120 -137
Avsattning till underhallsfond 3) 17 17 18 18 18 19 21 23
Resultatet har ingen inverkan pa féreningens assafiode elier betalningsformaga pa kort efler lang sikt. Det &r en
konsekvens av bokforingsmassiga regler.
Edrutsattningar for prognos och kanslighetsanalys:
1) Réntan beréknas under perioden motsvara en shittranta pa 1,5% ar 1-5, 2,0% ar 6-10, 2,5% ar 11~
2) Amortering ar 1% pa ursprungligt lanat kapital under hela prognosperioden
3) Avsittningen till underhallsfond 6kar med antagen inflation 2% per ar
4) Drift- och ovriga kostnader peraknas 6ka med antagen inflation 2% per ar
5) Arsavgifter och hyror, beraknas dka med antagen inflation 2% per ar
6) Underhallsfonden forutsatts inte anvandas under prognosperioden




Bostadsrittsforeningen Klasudden, org nr 769635-2090

Kinslighetsanalys
Rintescenario
Snittranta i prognosen: 1,50% ar1-5

2,00% ar6-10
2,50% ar11-

Arsavgift (kr/m2) enligt prognos respektive vid en procentenhet (1,0%) lagre
respektive hogre ranta

Arsavgift:
med med
1%-enhet enligt 1%-enhet
Ar lagre ranta prognos hogre rénta
1 404 450 489
2 419 459 499
3 428 468 508
4 438 478 517
5 448 487 526
6 458 497 535
11 512 549 585
16 571 606 640

Inflationsscenario
inflation i prognosen 2,00%

Arsavgift (kr/m2) enligt prognos respektive vid en procentenhet (1,0%) lagre
respektive hogre inflation, under hela prognosperioden

Arsavgift:
med med
1%-enhet enligt 1%-enhet

Ar l&gre inflation prognos hogre inflation
1 450

2 456 459 462
3 461 468 475
4 487 478 488
5 473 487 502
6 479 497 515
11 510 549 580
16 544 606 677

Bilaga B

g



H: Sarskilda férhallanden

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall betala insats och eventuell upplatelseavgift med belopp
som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda

beslutar.

2 Bostadsrattshavare svarar individuellt for lagenhetens el.férbrukning, efter individuell
avlasning/métning. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bor
krava korrigering av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i goti skick.

4. Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt foreningens
stadgar foreskriver.

5. Bostadsrattshavare ska ha egen hemforsakring och bostadsréattstillagg.

6. Bostadsrattshavare kan gora tillval efter egen sverenskommelse med entreprendren

7. Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten och samtliga lagenheter i
sin helhet ar fardigstalida. Bostadsrattshavaren erhaller gj ersattning eller nedsattning av

arsavgiften for eventuella olagenheter som kan uppstd med anledning harav.

8. Sedan lagenheterna férdigstalits och éverlamnats ska bostadsréttshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for att utféra efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten

som ska utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren erhaller ej ersétining eller nedséattning av
arsavgiften fér de eventuella olagenheter som kan uppsté med anledning harav.

Uppgifterna i denna Ekonomiska plan &r beraknade i 2020 ars kostnadsniva.

Sérfjarden 2021-03Kk
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Leif Berglin T'Ua Mellander

Ekonomisk prognoslkénslighetsanalys | bilaga finns en bedémning av kostnader och intakter i
foreningen under de forsta sex aren samt det elfte och sextonde aret. Dessutom finns en
kanslighetsanalys dar, i forhallande till prognosen, foréndrad inflations inverkan studeras.
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Vi som, for det syfte som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614), har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Klasudden, org nr 769635-2090, i
Nordanstigs kommun, daterad av styrelsen 2021-03-11, lamnar foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som lémnats i planen 4r korrekta och stimmer 6verens med innehéllet
i tillgingliga handlingar och i &vrigt med férhallanden som &r kénda for oss.

Enligt planen kommer det att finnas ett hus med sammanlagt fem ldgenheter avsedda att upplétas
med bostadsrétt.

Insatserna och avgifterna #r for ndrvarande sddana att upplatelse torde kunna géras med hénsyn
till ortens bostadsmarknad.

Gjorda berdkningar baserade pé sévil kéinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Den slutliga kostnaden f6r féreningens hus &r kénd.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att den
ekonomiska planen enligt oss vilar pé tiliforlitliga grunder.

Vid granskningen har f6ljande handlingar och atgérder varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan daterad 2021-03-11

Kostnadskalkyl daterad 2019-06-07.

Nya stadgar antagna 2021-03-03, dnnu ej registrerade av Bolagsverket.
Registreringsbevis for Brf Klasudden, 2021-03-09

Beviljat bygglov av Byggnadsnfimnden Nordanstigs Kommun, 2017-05-22.
Startbesked och faststillande av kontrollplan, Nordanstigs Kommun, 2019-03-01.
Fastighetsregisteruppgifter Metria, 2020-11-19.

Kopebrev/képekontrakt mellan Leif Berglin och Brf Klasudden avseende Fastigheten
As 1:24, Gnarp, 2017-09-10.

Forrattningskarta Lantmiteriet nybildad fastighet As 1:24, 2017-01-26.

Laneoffert Swedbank, 2021-02-10.

Miklarutlatande angdende ldgenheterna i Brf Klasudden, Fastighetsbyrdn 2021-03-08
Stammoprotokoll med beslut om nya stadgar samt faststéllande av slutlig
anskaffningskostnad, 2021-03-035.

Platsbestk utfordes av intygsgivare Jan Pettersson 2020-06-28 o Anders Sjéberg 2019-08.

Gévle 2021-03-16
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Av Boverket forklarade behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende
ckonomiska planer och kostnadskalkyler.
Noteras att intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Sidorna tva till atta samt bilagor A och B har signerats av intygsgivarna.



